Ќонуни Љумњурии Тољикистон

Дар бораи сохтмони манзилњои шахсї

Ќонуни мазкур барои танзими масъалањои вобаста ба сохтмони манзилњои шахсї санади њуќуќї мебошад.

Моддаи 1. Њуќуќи шањрвандони Љумњурии Тољикистон барои сохтмони манзилњои шахсї
Ќонуни мазкур њуќуќи шањрвандонро барои сохтмони манзилњои шахсї муќаррар менамояд. Ин њуќуќ бо роњи инкишоф  додану муњофизат намудани фонди мављудаи манзилњои шахсї аз љониби давлат, мусоидат кардан  ба сохтмони манзилњои шахсї таќсимоти одилонаи ќитъањои замин барои сохтмони  хонањои истикоматии шахсї дар асоси Ќонуни мазкур бо санадњои дигари ќонунгузорї таъмин карда мешавад.

Аз хонаи истиќоматии шахсии ишѓол кардаашон, ки моликияти  шахсии онњо мебошад, баровардани шањрвандон ва ё мањдуд намудани њуќуќи истифодаи он, ба истиснои асосу тартиби  дар Ќонун пешбинишуда, манъ аст. Татбиќи њуќуќи манзилї бар хилофи таъиноти он ва ё поймол кардани њуќуќи шањрвандони дигар, инчунин њуќуќи ташкилотњои давлатї ва љамиятї ё  созмонњоии дигар роњ дода мешавад.

Моддаи 2. Вазифањои Ќонун

Ќонун «Дар бораи сохтмони манзилњои шахсї дар Љумњурии Тољикистон» танзим мекунад муносибатњои байни давлат ва биносозони инфиродї бо маќсади таъмини њуќуќи ба шањрвандон кафолат додан Конституция барои манзил, њифзи  њуќуќи истеъмолии биносозони инфиродї, мусоидат кардан ба бењтаршавии дараљаи техникї ва меъморї, итифодаи нигоњдории дурусти хонаи истиќоматии шахсї, инчунин аз риояи ќонуният дар масъалањои муносибатњои манзилї иборат аст.

Моддаи 3. Фонди манзилњои шахсї

Фонди манзилњои шахсї дар шањру дењот дар заминаи хонањои истиќоматии мављуда ва сохтмони хонањои нави шахсї, аз љониби шањрвандон ба моликияти шахсї харидану манзилу хонањое, ки ба Шўроњои мањаллии депутатњои халќ, ташкилотњои давлатї ва ѓайра мансубанд, дар аукциону фурўшгоњњо харидани хонањои истиќоматии шахсии барои фурўш сохташуда ва манзилњо дар хонањои бисьёрошёнаву хонањои кооперативњои сохтмони манзил, ки дар моликияти шахсии шањрвандон ќарор доранд, ташаккул меёбад.

Манзилњои истиќоматии шахсї пас аз ба истифода ќабул гардидану мувофиќи тартиби муќарраргардида ба ќайд гирифта шуданашон ба фонди манзилии Шўрои мањалии депутатњои халќ дохил карда мешаванд.

Моддаи 4. Меъёри масоњати истиќоматї ва умумии хонаи истиќоматии шахсї

Андозаи калонтарини масоњати истиќоматї ва умумии хонае, ки аз њисоби маблаѓњои шањрвандон сохта мешавад, танњо бо ќитъаи замине, ки мутобиќи лоињаи бо маќомоти меъмориву шањрсозї мувофиќатшуда барои сохтмони хонаи истиќоматї дода шудааст ва ба меъёрњои зидди сўхтору санитарї љавоб дода метавонад мањдуд мегардад.

Хонаи истиќоматии шахсї мутобиќи шароити мањаллии сохтмон бояд обод бошад ва андозаи њадди аќали масоњати истиќоматї ва умумї ба талаботи муќарраргардидаи санитарию техникї љавоб дода тавонад.

Моддаи 5. Људо кардани ќитъањои замин барои сохтмони манзилњои шахсї

Додани ( људо кардани ) ќитъањои  замин бо муайян намудани масоњати он барои сохтмони манзилњои шахсї дар асоси ќарори  Шўроњои мањаллии депутатњои халќ љиддан мутобиќи наќшањои  генералї (лоињањои тарњсозиву  сохтмон) ва дар сурати набудани онњо, мутобиќи љадвали наќшањои генералї, ки бо маќомоти меъмориву  шањрсозї мувофиќат шудаанд, сурат мегирад.

Тартиби барои сохтмони манзилњои шахсї људо кардани ќитъањои заминро Ќонуни мазкур ва санадњои дигари ќонугузорї муайян мекунанд.

Дар ихтиёри шањрвандон мављуд будани хонаи истиќоматии шахсї, манзил дар асоси њуќуќи моликияти шахсї, ё манзил дар хонањои фонди давлатї ва љамъиятї дар асоси ќарордоди иљора барои надодани ќитъаи замин сабаб шуда наметавонанд.

Моддаи 6. Тартиби људо кардани ќитъаи замин барои сохтмони манзили шахсї

Маќомоти шањрию ноњивии меъморї ва шањрсозї дар асоси  ќарори марбутаи Шўрои мањаллии депутатхои халќ дар хусуси  људо кардани ќитъаи замин мувофиќи наќшаи генералии  тасдиќшуда ва лоињаи мувофиќатшудаи сохтмон ќитъаи заминро људо  карда, бо иштироки намояндаи њамон Шўро барои оѓоз намудани  сохтмон иљозат медињанд.

Моддаи 7. Лоињаи сохтмон дар ќитъаи замин

Ба лоињаи сохтмон, ки пас аз гирифтани ќарор дар хусуси људо кардани  ќитъаи замин тањия мешавад, њуљљатњои зерин дохил мешаванд.

· наќшаи генералии ќитъаи замин;

· лоињаи намунавї ё инфиродии хонаи истиќоматї, ки дар маќомоти меъмориву шањрсозї бо назардошти шароити мањаллии  инженерию геологии сохтмон мувофиќат шудааст;

· лоињаи намунавї ё инфиродии биноњои хољагии рўи њавлї.

Иморатсоз њуќуќ дорад, ки лоињаи инфиродии хонаи  истиќоматиро ба њар шахси њукукї ва ё воќеии дорои лицензияи  фаъолияти лоињакашию тањќиќотї фармоиш дињад.

Њуљљатњои лоињавию сметавї, ки ташкилотњои лоињакашї ё ашхоси алоњида бе доштани лицензия анљом додаанд, беэътибор дониста мешаванд.

Моддаи 8. Њуќуќи шањрвандони Љумњурии Тољикистон барои сохтмони хонаи истиќоматии шахсї

Шањрвандони Љумњурии Тољикистон барои сохтани хонаи истиќоматии шахсї дар ќитъаи замине, ки мувофиќи тартиби  муќарраргардида ба ин маќсад чудо карда шудааст, њуќуќ доранд.

Миќдори хонањои истиќоматии шахсї, ки аз њисоби даромадњои мењнатии худи шањрвандон сохта шудаанд, мањдуд карда намешаванд.

Моддаи 9. Асос барои њуќуќи сохтани хонаи истиќоматии шахсї

Њуљљатњои зерин барои њуќуќи сохтани хонаи истиќоматии шахсї асос шуда метавонанд:

· ќарори Шўрои ноњиявї ё шањрии депутатњои халќ дар хусуси људо кардани ќитъаи замин барои сохтани хонаи  истиќоматии шахсї;

· лоињаи сохтмон дар ќитъаи замини биносози инфиродї;
· акт дар хусуси људо кардани ќитъаи замин;
· иљозатнома барои шўрои корњои сохтмон, ки маќомоти меъморию шањрсозї додаанд.
Моддаи 10. Сохтмон ва азнавсозии биноњои истиќоматї, хољагї ва маишии рўи њавлї

Биносоз барои сохтмон ва азнавсозии биноњои истиќоматї, хољагї ва иншооти маишї дар њудуди ќитъаи замини барои сохтмони хонаи истиќоматии шахсї додашуда танњо мутобиќи лоињаи сохтмон ва азнавсозие, ки бо маќомоти мањаллии меъморию шањрсозї мувофиќат шудааст, њуќуќ дорад. Пас аз хотимаи сохтмони биною иншоот онњо мувофиќи тартиби муќараргардида бояд аз љониби маќомоти зерин ба истифода  ќабул гарданд ва ба ќайд гирифта шаванд:

· дар шањру посёлкањои типи шањрї – аз љониби маќомоти  инвентаризацияи техникї;

· дар дењот – аз љониби кумиљроияњои Шўроњои посёлкавї ва дењотии депутатњои халќ.

Моддаи 11. Назорат ба људо кардани ќитъахои замин, лоињакашї ва сохтмони хонањои истиќоматии шахсї

Маќомоти меъмориву шањрсозї ба људо кардани ќитъањои замин, лоињакашї ва сохтмони хонањои истиќоматии шахсї назорат мекунанд.

Моддаи 12. Масъулият барои вайрон кардани тартиби људо кардани ќитъањои замин, лоињакшї, сохтмон ва ба истифода ќабул кардани биною иншооти сохташуда

Шахсоне, ки ба вайронкунии тартиби људо кардани  ќитъањои замин, лоињакашї, сохтмон ва ба истифода ќабул кардани  биною иншоотњои сохташуда роњ медињанд, мутобиќи ќонунгузории љорї ба љавобгарии љиної ва маъмурї кашида мешаванд.

Моддаи 13. Љавобгарї барои сохтмони худсарона

Шахсони мансабдор ва воќеие, ки ба худсарона сохтани хонаи истиќоматии шахсї гунањкоранд, мутобиќи ќонунњои амалкунанда ба  љавобгарї кашида мешаванд.

Моддаи 14. Њифзи њуќуќи истеъмолии биносозони инфиродї

Сифату хусусиятњои техникии масолењ, мањсулот ва конструкцияњое, ки барои сохтмони хонаи шахсї истифода мешаванд, бояд бо санади марбута (паспорт) танзим карда шавад.

Молрасонанда ва ташкилотњои савдо барои равона кардану фурўхтани мањсулоти пастсифате, ки ба стандарту хусусиятњои  дар паспорт зикршуда мутобиќ нестанд, мувофиќи тартиби муќарраргардида ба масъулияти амволї кашида мешаванд.

Моддаи 15. Назорат ба сифати масолењ, конструкция ва мањсулоти бинокорї    

Иддао нисбати масолењ, конструкция ва мањсулоти бинокорие, ки биносозони инфиродї харидаанд, аз љониби тарафњои манфиатдор ва дар њолатњои зарурї бо љалби маќомоти мањаллии Назорати давлатии меъмориву сохтмон баррасї мешавад.

Нисбати хулоса оиди масъалањои арзъёбии  сифати  масолењу мањсулоти бинокорї ва конструкцияњо метавон ба додгоњ шикоят кард.

Љониби гунањкор харољоти анљоми корњои тафтиши сифати  масолењи бинокориро ба зимма мегирад.

Моддаи 16.  Мўњлати кафолати истифодаи хонањои истиќоматии шахсии сохташуда

Барои хонањои истиќоматии шахсї, ки ташкилотњои бинокорї ё ашхоси алоњида месозанд, аз рўзи баистифода дода шуданашон ба муддати ду сол мўњлати кафолат дода мешавад.

Агар шањрвандон дар тўли мењнати кафолат камбудињоро ошкор созанд, ба маќомоти мањаллии меъморию шањрсозї мурољиат мекунанд. Маќомоти мазкур тафтишот гузаронида, хулоса мебароранд.

Ташкилотњои бинокорї ё ашхоси алоњида, ки хонаро сохтаанд, бояд дар мўњлати як моњи пас аз санаи ќабули хулоса норасоињои ошкоргардидаро аз њисоби маблаѓњои худ бартараф созанд.

Дар сурати бартараф насохтани норасоињо ё иваз накардани масолењу мањсулоти пастсифати бинокорї шањрвандон метавонанд ба додгоњ шикоят намоянд.

Моддаи 17. Масъулият барои сохтмони пастсифати хонаи истиќоматии шахсї    

Дар сурати ошкор гардидани деформация, вайрон шудани ќисмњои хонаи истиќоматї, ки бар асари вайрон кардани  меъёру ќоидањои бинокорї аз љониби ташкилоти бинокорї ё  шахсони алоњидаи бо биносоз ањдномабаста  ба миён омадааст, онњо ўњдадоранд, ки ќисмњои вайроншудаи хонаро аз њисоби маблаѓњои худ барќарор созанд.

Дар сурати хонаи истиќоматиро барои истифода номуносиб донистан молик њуќуќ дорад, ки аз ташкилоти бинокорї ва ё шахси алоњида  пардохти арзиши пурраи хонаро талаб кунад.

Дар сурати рад шудан маблаѓи зарарро додгоњ мувофиќи тартиби пешкаш намудани даъво меситонад.

Моддаи 18. Бо пул таъмин кардани сохтмони хонаи истиќоматии шахсї

Бо пул таъмин кардани сохтмони хонаи истиќоматии шахсї аз њисоби маблаѓњои худи шањрванд, кредитњои банк, ќарзи  корхонаю ташкилот ва муассисањо, инчунин манбаъњои дигаре, ки истифодаи онњо хилофи санадњои ќонунгузории љорї нестанд, сурат мегирад.

Лоињакашї ва сохтмони шабакањои инженерии роњњои асосиро аз њисоби маблаѓгузорињои асосии давлатї, маблаѓи буљети мањаллї, маблаѓи корхонаю ташкилотњо анљом додан зарур аст.

Моддаи 19. Имтиёзњо њангоми сохтани манзилњои шахсї

Имтиёзњои шањрвандонеро, ки манзилњои шахсї месозанд, Шўрои Вазирони Љумњурии Тољикистон муќаррар менамояд.

Моддаи 20. Барои истифода кабул кардани хонањои истиќоматии шахсии сохташуда

Пас аз хотимаи сохтмони хонаи истиќоматии шахсї кумиљроияњои Шўроњои депутатњои халќ бо ќарори худ дар њайати зерин комиссияи ќабулро таъсис медињанд: љонишини раиси кумиљроияи Шўроњои депутатњои халќи шањр, ноњия, посёлка ё ќишлоќ, намояндагони маќомоти меъморию шањрсозї, назорати санитарї ва зидди сўхтор.

Дар њолатњои зарурї намояндагони дигар ташкилотњои манфиатдор метавонанд ба њайати комиссия дохил карда шаванд.

Ќоидањои ќабул тибќи њуљљатњои мављудаи меъёрї муайян карда мешаванд.

Моддаи 21. Истифодаи хонањои истиќоматии шахсї

Њуљљатњои лоињавию иљроияи хонаи истиќоматии шахсї ва коммуникацияњои инженерии њавлиро соњиби хона дар  тўли тамоми давраи истифодааш бо худ нигоњ медорад.

Нигоњдории хонаи истиќоматї ва биноњои рўи њавлї бо роњи гузаронидани таъмири мунтазами љориву асосї, ки мўњлаташон дар њуљљатњои  марбутаи меъёрии сохтмон муайян  гардиданд, таъмин карда мешавад.

Соњибони манзил барои истифодаи биноњо, боэътимодиву мустањкамии љузъњои таркибии онњо масъулият доранд.

Моддаи 22. Хизматрасонї ва таъмири фонди манзилњои шахсї

Хизматрасонї ва таъмири љориву асосии фонди манзилњои шахсї аз њисоби маблаѓњои молик сурат мегирад.

Хизматрасонї ва таъмири фонди манзилњои шахсї метавонанд дар асоси шартнома бо ташкилотњои истифодаи манзил ва таъмиру сохтмон, инчунин бо шахсони алоњида ба амал бароварда шавад.  

Моддаи 23. Суѓуртаи хонањои истиќоматии шахсї

Хонањои  истиќоматии шахсї ва квартирањо бо хоњиши молик метавонад дар маќомоти Суѓуртаи давлатї бо тартиби ихтиёрї суѓурта карда шаванд.

Њамон хонањои истиќоматии шахсї суѓурта карда мешаванд, ки мувофиќи санадњои тасдиќгардидаи лоињавї сохта шуда, тибќи моддаи 20 Ќонуни мазкур барои истифода ќабул шудаанд.

Модаи 24. Талофии зарари офатњои табиат

Зараре, ки бар асари зилзила, сел, ярч ва офатњои дигари табиат ба хонаи истиќоматии суѓурташуда расонида шудааст, аз љониби маќомоти Суѓуртаи давлатї муайян ва талафот карад мешавад. Зарари бар асари заминљунбї расонидашуда танњо пас аз муќаррар намудани он, ки бино тибќи лоињаи ба талаботи сохтмони ба зилзила тобовар мувофиќ сохта шуда, бо тартиби муќарраргардида барои истифода ќабул шудааст, талофї мегардад. Андозаи зарарро комиссияи назди кумитаи иљроияи Шўрои депутатњои халќ муайян мекунад.
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