 ЌОНУНИ

ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН
Дар бораи хусусигардонии фонди манзил дар Љумњурии Тољикистон 

(Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон соли  1995, №21, мод. 253) 

Ќонуни мазкур принсипњои асосии хусусигардонии фонди давлатии манзилро дар њудуди Љумњурии Тољикистон муќаррар намуда, асосњои њуќуќї , иљтимої  ва иќтисодии дигарсозии муносибатњои моликиятро ба манзил муайян мекунад. Маќсади ин дигарсозињо, муњайё кардани шароити ба амал баровардани њуќуќи озодона ќонеъ гардонидани талаботи ба манзилдоштаи шањрвандон, инчунин бењтар истифода ва саришта намудани фонди манзил мебошад.

ФАСЛИ  I.  
ЌОИДАЊОИ УМУМЇ 
Моддаи 1. Фонди давлатии манзил бо роњи бепул ба шањрвандон до​дан ё фурўхтани манзили истиќоматии онњо ихтиёран хусусї  гардонида мешавад.  
Моддаи 2. Шањрвандоне, ки дар хонањои фонди давлатї  аз рўи шартномаи киро ё иљора зиндагонї  мекунанд, њуќуќ доранд бо розигии тамоми аъзоёни болиѓи сокини оила ин хонаро бо шартњои пешбиникардаи њамин ќонун ва санадњои дигари меъёрии Љумњурии Тољикистон харида гирифта, соњиби он шаванд.

Моддаи 3. Шањрвандоне, ки соњиби манзили хусусї  шудаанд, мувофиќи ќонунгузории љорї  онро ихтиёрдорї , истифода ва идора мекунад ва њуќуќ доранд ин манзилро фурўшанд, тўњфа кунанд, мерос монанд, ба иљора дињанд, муомилоти дигареро ба анљом расонанд, ки он хилофи ќонунњои љории Љумњурии Тољикистон нестанд.

Татбиќи њуќуќи моликият ба манзил набояд њуќуќ ва манфиатњои шахсони дигарро, ки бо ќонун њимоя мешаванд, вайрон кунад.

Истифодаи манзили хусусигардонидашудаи фонди манзил ба дигар маќсадњо манъ аст.

Соњибони манзили хусусигардонидашудаи хонањои фонди давлатї  соњибони якљояи таљњизоти инженерї  ва љойњои истифодаи умумї  мебошанд.

Ќитъаи замине, ки дар он хонаи истиќоматї  ва иморатњои зарурати хољагии ёрирасони шахсї  љой гирифтаанд, баъди хусусигардонї  бо тартиб ва шартњои муќаррарнамудаи ќонунгузорї  ба тариќи мерос якумра ба ихтиёри шањрванд мегузарад. Дар њолатњои дигари хусусигардонии манзил ќитъаи замин мутобиќи ќонунњои љории Љумњурии Тољикистон соњибї , истифода ва ихтиёрдорї  карда мешавад.

Моддаи 4. Манзиле, ки дар њолати садамавї  мебошад, ба талаботи меъёрњои санитарию гигиенї  ва зидисўхтор дар хобгоњњо, хонањои коммуналї , хонањо – ёдгорињои таърихию фарњангї , дар хонањои шањракњои пўшидаи њарбї , инчунин манзилњои хизматї  хусусї  гардонда намешавад.

Маљлисњои мањаллии вакилони халќ њуќуќ доранд бо дарназардошти пешнињоди коллективњо оиди хусусигардонии манзили коммуналї  фонди манзили совхозу дигар корхонањои хољагии ќишлоќ ва ба онњо баробар ќарор ќабул намоянд.

Моддаи 5. Манзилро ба моликияти шањрвандон маќоми дахлдори њокимияти мањаллии иљроия (њукумат), вале фонди манзилии моликияти љумњуриро бо розигии маќоми идораи амволи давлатї  медињад, мефурўшад ва ба расмият медароварад.

Моддаи 6. Шањрванд аз рўзи ќарор ќабул кардани Раиси ВМКБ, вилоятњо, шањру ноњияњо ба манзили харидааш њуќуќдор мешавад.

Моддаи 7. Ќарори хусусигардонии манзил дар асоси аризаи шањр​вандон дар давоми як моњ аз рўзи пешнињод гардидани њуљљатњо бояд ќабул карда шавад. 

Дар мавриди риоя нашудани њуќуќи шањрванд њангоми њалли масъалањои хусусигардонии манзил ў њуќуќ дорад ба суд мурољиат намояд.

Моддаи 8. Барои маъюбони Љанги Бузурги Ватанї , Ќањрамонони Иттифоќи Шўравї  ва шахсоне, ки бо тартиби муќарраргардида ба онњо  баробар карда шудаанд, барои маъюбони мењнат, њамчунин маъюбони модарзод, собиќадорони љанг, оилаи шахсоне, ки њангоми иљрои вазифањои давлатї  њалок гардидаанд, оилањое, ки даромадашон аз њадди аќали расман муќарраршудаи зиндагї  пасттар аст, барои ашхоси ниёзманди бењтар кардани шароити зист ва барои шахсони мубталои баъзе касалињои вазнин, ки бо тартиби муќарраргардида муайян карда мешаванд, тартиби аз хонањои фонди давлатї  дар асоси шартномаи иљора људо кардани манзил боќї  мемонад.

Мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон њуќуќи гирифтани манзил бо тартибе, ки дар ќисми якуми њамин модда зикр шудааст, ба табаќањои дигари шањрвандон низ дода мешавад.

Моддаи 9. Барои шањрвандоне, ки ба бењтар кардани шароити манзил эњтиёљманданд, тартиби љории ба ќайд гирифтан ва додани хонаи истиќоматї  боќї  мемонад.

ФАСЛИ I I. 
ПРИНСИПЊОИ АСОСЇ  ВА ШАРТЊОИ  ХУСУСИГАРДОНИИ МАНЗИЛ

Моддаи 10. Њар шањрванд њуќуќ дорад манзили дар бинои фонди давлатї  воќеъгардидаи худро як бор хусусї  гардонида, соњиби он шавад.

Моддаи 11. Андозаи манзиле, ки бепул ба моликияти шањрвандон дода мешавад, барои як кас то 18 метри мураббаъ ва барои оила иловатан 9 метри мураббаъи масоњати умумї  мебошад.

Агар дар ваќти хусусигардонї  масоњати хона (њавлї ) аз масоњати хонаи бепулгирандаи шањрванд зиёд бошад, ў фарќи арзиши умумии онро медињад.

Масоњати манзиле, ки ба моликияти шањрвандон дода мешавад, барои оилаи категорияи шањрвандони дар моддаи 8-уми њамин Ќонун зикргардида то 20 метри мураббаъи масоњати умумї  зиёдтар шуда метавонад.

Моддаи 12. Нархи масоњати манзиле, ки ба моликияти шањрвандон бепул дода мешавад аз рўи арзиши як метри мураббаъи масоњати умумии манзиле, ки дар замони хусусигардонии хонањои миёнасифати ин ё он мањал роиљ аст, муайян карда мешавад.

Моддаи 13. Арзиши умумии хона (њавлї )-ўро, ки моликияти шањр​вандон мўшавад, комиссияњои мустаќил бо дарназардошти масоњат ва сифатњои истифодабарии он ва низ бо иштироки шањрвандонў, ки хона мўхаранд, муайян мўкунанд. Ин комиссияњо дар назди маќомоти њокимияти (њукумати) мањаллї  ташкил шуда, ба њайати онњо вакилони халќ, намояндагони ташкилотњои иттифоќњои касаба, коллўктивњои мўњнатї , маќомоти молия ва бонкњо њатман дохил карда мўшаванд. 
Тартиби муайян кардани арзиши хонаи харидаро Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар мўнамояд.

Моддаи 14. Манзили воќўи биноў, ки дар он шањрвандон истиќомат мўкунанд ва он мувофиќи мўъёрњои истифода ва таъмири фонди ман​зил бояд таъмири асосї  шавад, одатан, баъди онро таъмир кардани иљорадўњ хусусї  гардонида мўшавад. Агар шањрвандон ба таъмир накардани он розї  бошанд, иљорадўњ љубронпулии дахлдор мўпардозад.

Моддаи 15. Шањрвандон манзили худро ба насия харида, ќарзашонро дар муддати 20 сол пардохта мўтавонанд.

Моддаи 16. Истифодаи маблаѓи хусусигардонии фонди давлатии манзил аз рўи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи ѓайридавлатї ва хусусигардонии моликият  дар Љумњурии Тољикистон»  муайян карда мў​шавад.

Моддаи 17. Фонди манзилў, ки дар ихтиёри корхонаю ташкилот мўбошад ё муассисањо онро барои идораи опўративї  додаанд, дар мавриди хусусигардонии ин корхонаю муассиса ва ташкилотњо бояд њамроњи онњо бо шартњои муќаррарнамудаи њамин Ќонун хусусї  гардонида, ё ба маќоми дахлдори мањаллии иљроия (њукумат) дода шавад.

ФАСЛИ III.

НИГОЊУБИН ВА ТАЪМИРИ ФОНДИ МАНЗИЛИ ХУСУСИГАРДОНИДАШУДА

Моддаи 18. Манзили хусусигардонидашуда аз њисоби соњибонаш бо риояи њатмии ќоидаю мўъёрњои ягонаи истифода ва таъмири фонди манзил мувофиќи шартномањоў, ки барои хонањои фонди давлатї  муќаррар гардидаанд, нигоњубин ва таъмир карда мўшавад. Соњибони ман​зил барои ин маќсад мўтавонанд рафоќатњо ё иттињодияњои дигар созмон дињанд.

Моддаи 19. Нигоњубини тўхникї  ва таъмири манзили хусусигардонидашуда аз рўи шартнома бо соњибонашон (ширкатњо) ё иттињодияњои дигар мисли собиќа ба зиммаи ташкилотњои давлатии истифодаи ман​зил ва таъмиру сохтмон мўбошад.

Харољоти нигоњубини манзили хусусигардонидашударо соњибони он аз рўи мўъёр ва шартњоў, ки барои нигоњубини фонди давлатии манзил муќаррар гардидаанд, мўдињанд. 

Моддаи 20. Соњибони манзил дар хонаи пурра хусусигардонидашуда њуќуќ доранд барои нигоњубини ин хона ташкилот, аз љумла ташкилотњои давлатии истифодаи манзил ва таъмиру бинокорї , коопўративњо, ширкатњои хусусї  ва субъўктњои дигари хољагидориро мустаќилона таъин кунанд.    

Моддаи 21. Манзили моликияти шањрвандонро дар хонањои ќисман хусусигардонидашуда ташкилотњои истифодаи манзил ва таъмиру сохтмон, ки нигоњубинашон то оѓози хусусигардонї  ба зиммаи онњо буд, нигоњубин ва таъмир мўкунанд.  

Соњибони манзили воќўи хонањои ќисман хусусигардонидашуда ба харољоти умумии нигоњубин ва таъмири (аз љумла таъмири асосии) тамоми бино ва ободонии њудудў шариканд, ки ба масоњати манзили дар ин бино доштаашон баробар аст.

Моддаи 22. Ба њолати тўхникї  ва таъмири сари ваќти хонаи хусусигардонидашуда маќомати њокимияти мањаллии иљроия (њукуматњо) назорат мўкунанд.

Моддаи 23. Риоя накардани ќоидањои истифодаи манзили хусусигардонидашуда, таљњизоти инжўнўрї , коммуникатсияњо ва њудуди назди њавлї  бо тартиби муќаррарнамудаи Ќонуни Љумњурии Тољикистон љавобгарї  дорад.

Прўзидўнти 

Љумњурии Тољикистон                      


                                                         Э. РАЊМОНОВ

ш. Душаибў  4 ноябри с. 1995                               
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ЌАРОРИ МАЉЛИСИ ОЛИИ 

ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Оиди тартиби мавриди амал љорї  кардани Ќонуни Љумњурии Тољикистон 

«Дар бораи хусусигардонии фонди манзил дар Љумњурии Тољикистон»

(Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон соли 1995, №21, мод. 254)

Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон ќарор мўкунад:
1. Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи хусусигардонии фонди манзил дар Љумњурии Тољикистон» аз рўзи нашр гардиданаш дар амал љорї  карда шавад.

2. Њукумати Љумњурии Тољикистон, маљлисњои мањаллии вакилони халќ, корхонаю муассиса ва ташкилотњо ањолии љумњуриро оиди тартиб ва шартњои ба сифати моликияти шахсї  харида гирифтани биноњои истиќоматї  аз рўи мурољиаташон бо маълумоти оммафањму опўративї  таъмин намоянд, дар роњи бў мамониат ба сифати моликияти шахсї  ба ихтиёри шањрвандон вогузоштан ва ба онњо фурўхтани биноњои истиќоматї  тадбирњои зарурии ташкилї  андўшанд.

3. Ба иттињодияњои (ташкилотњои) љамъиятї  тавсия дода шавад, ки манзили дар ихтиёри худ доштаашонро бо шартњоў, ки барои фонди манзили давлатї  пўшбинї  гардидааст, ба сифати моликияти шахсї  ба ихтиёри шањрвандон вогузоранд ва фурўшанд.

4. Њукумати Љумњурии Тољикистон:

оиди ба Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи хусусигардонии фонди манзил дар Љумњурии Тољикистон» мутобиќ гардонидани санадњои ќонунгузории Љумњурии Тољикистон таклифњо пўшнињод кунад;

ќарорњои Њукумати Љумњурии Тољикистонро ба Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи хусусигардонии фонди манзил дар Љумњурии Тољикистон» мутобиќ гардонад;

низомномаи хусусигардонии фонди манзилро ба назардошти муќаррар сохтани тартиби муайян кардани арзиши биноњои истиќоматии харидаи шањрвандон, шаклу тарзи љуброн, ки ќонуни мазкур пўшбинї  намудааст, тартиб дода, тасдиќ кунад.

Раиси Маљлиси Олии 

Љумњурии Тољикистон 
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