АХБОРИ МАЉЛИСИ ОЛИИ ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

№3

ЌОНУНИ ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

 Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он

(АМОЉТ с.2008, №3, мод.194)

 Ќонуни мазкур асосњои њуќуќї ва тартиби баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул, њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќї ба онро дар њудуди Љумњурии Тољикистон бо маќсади эътироф ва њимояи давлатии тибќи Ќонуни мазкур баќайдгирифтаи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќї ба молу мулки ѓайриманќулро муќаррар менамояд.  

БОБИ 1. МУЌАРРАРОТИ УМУМЇ

Моддаи 1. Мафњумњои асосї
Дар Ќонуни мазкур мафњумњои асосии зерин истифода карда мешаванд:

- молу мулки ѓайриманќул – ќитъањои замин њамчун моликияти давлатї, бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом;

- фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он – маљмўи маълумот ва њуљљатњои мураттабгардида нисбат ба объектњои баќайдгирифташудаи молу мулки ѓайриманќул;

- маълумоти мушаххас – фамилия, ном, номи падар, рўз, моњ, соли таваллуд, раќами шиноснома, суроѓаи љои истиќомати шахси воќеї, номи пурра, раќам ва рўзи додани њуљљат дар бораи баќайдгирии давлатии шахси њуќуќї, раќами мушаххаси андозсупоранда, суроѓаи њуќуќии шахси њуќуќї;

- бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогона – ќисми дохилии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, ки аз дигар ќисмњои њамњудуди бино бо деворњо, таворањо људо гардида, даромади алоњида аз бинои ёрирасон (даромадгоњ, дањлез, галерея, ќатораи поймонакњо ва майдонњо, толори лифт ва ѓайрањо) ё ин ки аз њудуди истифодабарии умум (њудуди назди хона, кўча ва ѓайрањо) бевосита ва ё бавоситаи бинои, њудуди дигар бо роњи муќаррар намудани сервитут дорад,  таъинот, љойгиршавї дар дохили бино, ки майдони он дар њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он сабт шудаанд. Бинои истиќоматии људогона метавонад аз бинои ёрирасон, баромадгоњ (дањлез, даромадгоњ ва ѓайрањо) иборат бошад;

- харитаи кадастрї – њуљљати фењристи ягонаи давлатии баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он мебошад, ки дар он наќшаи графикии њудуди дахлдори минтаќаи баќайдгирї, сарњади ќитъањои замин, сервитутњо, њудуди муњофизатшаванда, љойгиршавии бинои истиќоматї ва ѓайриистоќаматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом дар ќитъаи замин, инчунин маълумот дар бораи раќамњои кадастрии ќитъањои замин, бинои истиќоматї ва ѓайриистоќаматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом, дигар маълумот мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон нигоњ дошта шудааст;

- раќами кадастрии объекти молу мулки ѓайриманќул – раќами ягонаи дар њудуди Љумњурии Тољикистон такрорнашаванда ва ивазнашавандае, ки дар тамоми давраи мављудият ва барњамхўрии мављудияти молу мулки ѓайриманќул нигоњ дошта мешавад;

- бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї – њама гуна объекти дар боло ва зери замин сохташудае, ки сохтмони он тибќи  ќонунгузории Љумњурии Тољикистон эътироф карда шуда, барои истифодаи дарозмуддат пешбинї  гардидааст ва бо замин алоќамандї дошта, бе расонидани зарар интиќоли он имконнопазир аст, таъинот, љойгиршавї ва андозаи он дар њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он сабт шудааст;

- объектњои сохтмонии нотамом – объекти сохтмонаш мавќуфгузошта, ки барои ба вуљуд омадани он њамчун бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон иљозат дода шудааст, вале нотамом мебошад, бо замин алоќамандии мустањкам дошта, таъинот,  љойгиршавї ва андозаи он дар њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он сабт шудааст;

- объекти таъиноти махсус – объекти молу мулки ѓайриманќуле, ки њангоми пањн гардидани маълумот дар бораи он метавонад ба амнияти миллї, иќтидори мудофиавї ва манфиатњои муњими Љумњурии Тољикистон зарар расад;

- мањдудияти (гаронии) њуќуќ – њуќуќи шахс нисбати молу мулки мушаххаси ѓайриманќул , ки молик ё истифодабарандаи он намебошад, аз љумла сервитут, ипотека, иљора, истифодаи беподош, шарт ва ё манъкуние, ки соњибњуќуќро мањдуд мекунад, аз љумла њабс, эътирофи молу мулки ѓайриманќул њамчун объекти меросии таърихию фарњангї, мањдудият нисбати молу мулки ѓайриманќули вобаста ба хизматрасонии хатњои барќдињї, ќубурхатњо ва дигар иншоотњои муњандисї;

- маълумоти асосии объектњои молу мулки ѓайриманќул – раќами кадастрї, таъинот, тасвири њудудњо, љойгиршавї, майдони ќитъаи замин, майдон ё дигар андозањои бинои истиќоматї ва ѓайриистоќаматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом, бинои истиќоматии људогона, инчунин дигар тавсифи объектњои молу мулки ѓайриманќул дар њолатњои муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон;   

- китоби баќайдгирї – њуљљати фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он буда, навиштаљот оид ба иљрои амалиёти баќайдгирї ва дигар навиштаљот нисбати объектњои молу мулки ѓайриманќулро дар њудуди дахлдори минтаќаи баќайдгирї дар бар гирифтааст;

- парвандаи баќайдгирї – њуљљати фењристи ягонаи баќайдгирии давлатї ва њуќуќ ба он буда, аризањои асл, аз љумла ариза оид ба баќайдгирии давлатї, инчунин нусхаи њуљљатњо, ки асос барои баќайдгирии давлатї нисбати объекти мушаххаси молу мулки ѓайриманќул, инчунин дигар њуљљатњои тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќарраршударо дар бар гирифтааст;

- минтаќаи баќайдгирї – ќисми њудуди Љумњурии Тољикистон дар сарњадњои як ва зиёда воњидњои марзию маъмурї, ки дар он ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии дахлдори давлатї фаъолияти баќайдгириро анљом медињанд;

- мањалли кадастрї – ќисми таркибии  ноњияи маъмурї, ки коди худро дорад ва дар асоси он раќами кадастрии объекти молу мулки ѓайриманќул муайян карда мешавад. Њангоми таѓйир ёфтани сарњади маъмурии ноњия сарњад ва коди мањалли кадастрї таѓйир дода намешавад;


- фењристи њудудии молу мулки ѓайриманќул – ќисми фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он буда, дорои маљмўаи маълумот ва њуљљатњои мураттабгардида нисбати объектњои молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифта мебошад, ки дар њудуди дахлдори баќайдгирї љойгир аст;

- барўйхатгирии техникии молу мулки ѓайриманќул – љамъ, барќароркунї ва тањрири маълумот оид ба мављудият, љой, њайат, майдон ва дигар хусусиятњо, њолатњо, арзишњои молу мулки ѓайриманќул дар асоси тањќиќи воќеии молу мулки ѓайриманќул;

- хатои техникї – хато дар китоби баќайдгирї ё харитаи кадастрї, ки ислоњи он ба мазмуни њуќуќ, соњибњуќуќ ё таѓйири миќдори сањм дар њуќуќ таъсир намерасонад. Ба хатои техникї, аз љумла сањв дар калимањо, калимањои ихтисоршуда, адад, хатоњои имлоии њисобњо дохил мешаванд. 

- хатое, ки хусусияти техникї надорад – хатое, ки дар китоби баќайдгирї њангоми баќайдгирии давлатии њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќул роњ дода шудааст ва дар натиљаи ислоњ кардани он мазмуни њуќуќ, соњибњуќуќ ё таѓйирёбии њуќуќ ба миќдори сањм иваз мешаванд.

Моддаи 2. Ќонунгузорї дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул  ва њуќуќњо ба он
Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он ба Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон асос ёфта, аз Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон, Кодекси замини Љумњурии Тољикистон, Ќонуни мазкур, санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон ва санадњои њуќуќии байналмилалие, ки Тољикистон онњоро эътироф намудааст,  иборат мебошад.

Моддаи 3. Амали Ќонуни мазкур
Ќонуни мазкур ќоидањои баќайдгирии давлатии намудњои зерини молу мулки ѓайриманќулро муќаррар менамояд:

- ќитъањои замин њамчун моликияти давлатї; 

- бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом;

- дигар намудњои молу мулки ѓайриманќул дар њолатњои муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

Моддаи 4. Объектњои баќайдгирии давлатї 
Объектњои баќайдгирии давлатї инњо ба њисоб мераванд:

- ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул; 

- пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќул.

Моддаи 5. Субъектњои баќайдгирии давлатї 
Субъектњои баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо  ба он (минбаъд – ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї), ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он (минбаъд – ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї), баќайдгирандагон, инчунин моликони молу мулки ѓайриманќул ва соњибони дигар њуќуќ нисбат ба молу мулки ѓайриманќул (минбаъд – соњибњуќуќон), шахсони талабгори ба даст овардани њуќуќ нисбат ба молу мулки ѓайриманќул (минбаъд – довталаби соњибњуќуќї) ба њисоб мераванд.

Моддаи 6. Њуќуќи намояндагї дар муносибатњое, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон оид ба баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он танзим менамояд
1. Шахсони воќеї ва њуќуќї метавонанд дар муносибатњое, ки Ќонуни мазкур танзим менамояд, ба воситаи намояндагони худ иштирок намоянд, агар тартиби дигареро ќонунгузории Љумњурии Тољикистон пешбинї накарда бошад. Ваколатњои намояндагони шахсони воќеї бояд ба тариќи нотариалї тасдиќ шуда бошад. 

2. Шахсан иштирок намудани шахсони воќеї ва њуќуќї дар муносибатњое, ки Ќонуни мазкур танзим менамояд, онњоро аз њуќуќи доштани намояндаи худ мањрум намекунад, инчунин иштироки намоянда онњоро аз њуќуќи иштироки шахсї дар муносибатњои њуќуќии дар боло зикршуда мањрум намекунад.

Моддаи 7. Баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул
1. Баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул амали њуќуќї оид ба эътироф  ва тасдиќи давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул мебошад.

Баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул новобаста аз шакли моликият анљом дода мешавад.

2. Молу мулки ѓайриманќул аз лањзаи баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти он мутаносибан ташкилёфта, таѓйирёфта, ќатъгардида ба њисоб меравад.

3. Баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул танњо ба тариќи судї беэътибор дониста мешавад.

Моддаи 8. Баќайдгирии давлатии њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул
1. Баќайдгирии давлатии њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул  амали њуќуќї оид ба эътироф ва тасдиќи давлатии  пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќул мебошад.

2. Пайдоиш, гузаштан ва ќатъи њуќуќ, инчунин њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) зерин нисбати молу мулки ѓайриманќул ба ќайди давлатї гирифта мешаванд:

- истифодабарии якумраи меросии ќитъаи замин; 

- истифодабарии бемўњлати ќитъаи замин;

- истифодабарии мўњлатноки ќитъаи замин;

- иљораи ќитъаи замин;

- пешбурди хољагидорї;

- идоракунии ваколатї;

- идоракунии оперативї;

- иљора ба мўњлати зиёда аз як сол, иљораи фаръї, бе подош истифода бурдани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, бинои људогона;

- сервитут;

- ипотека;

- њабс;

- муќаррар шудани мањдудиятњо (гаронињо) нисбати молу мулки ѓайриманќул дар натиљаи эътирофи он њамчун объекти мероси таърихию фарњангї;  

- муќаррар шудани мањдудиятњо (гаронињо) нисбати молу мулки ѓайриманќул дар натиљаи хизматрасонии хати барќгузар, ќубурхатњо ва дигар иншоотњои муњандисї; 

- дигар њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо дар њолатњои пешбининамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон. 

3. Њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќули ба ќайди давлатї гирифташаванда аз лањзаи баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан ва ќатъи њуќуќ мутаносибан пайдошуда, гузашташуда, ќатъгардида ба њисоб мераванд.

4. Баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќ ва ё мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул танњо ба тариќи судї беэътибор дониста мешавад.

Моддаи 9. Пайдарњамии баќайдгирии давлатї 
1. Баќайдгирии давлатии ташкилёбии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии нотамоми мавќуфгузошташуда наметавонад пеш аз баќайдгирии давлатии ќитъаи замине, ки дар он љойгир мебошад, анљом дода шавад.   

2. Баќайдгирии давлатии ташкилёбии бинои истиќоматии људогона наметавонад пеш аз баќайдгирии давлатии ташкилёбии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, ки дар он љойгир мебошад, анљом дода шавад.

3. Баќайдгирии давлатии таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул, пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул наметавонад пеш аз баќайдгирии давлатии ташкилёбии молу мулки ѓайриманќули дахлдор анљом дода шавад.   

4. Баќайдгирии давлатии гузаштани њуќуќ, ќатъи њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул ва ќатъи мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул наметавонад пеш аз баќайдгирии давлатии пайдоиши њуќуќи дахлдор анљом дода шавад.

Моддаи 10. Эътирофи њуќуќњои пештар пайдошуда  
1. Њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќуле, ки то эътибор пайдо кардани Ќонуни мазкур пайдо шудаанд, дар њолати надоштани ќайди давлатии бо Ќонуни мазкур љоригардида аз назари њуќуќї боэътибор дониста мешаванд. Баќайдгирии давлатии чунин њуќуќњо аз рўи хоњиши дорандагони онњо анљом дода мешавад.

2. Баќайдгирии давлатии њуќуќ ба объекти  молу мулки ѓайриманќули то мавриди амал ќарор додани Ќонуни мазкур пайдошуда њангоми баќайдгирии давлатии гузаштани ин њуќуќ, мањдудият (гаронї) ба объекти молу мулки ѓайриманќули зикргардида баъди мавриди амал ќарор додани Ќонуни мазкур талаб карда мешавад.

БОБИ 2. СОХТОРИ МАЌОМОТИ ДАВЛАТЇ ДАР 

СОЊАИ БАЌАЙДГИРИИ ДАВЛАТЇ

Моддаи 11. Сохтори маќомоти давлатї дар соњаи баќайдгирии давлатї 
1. Ба сохтори маќомоти давлатї дар соњаи баќайдгирии давлатї инњо дохил мешаванд:  

- маќоми махсуси ваколатдори давлатии Љумњурии Тољикистон дар соњаи баќайдгирии давлатї (минбаъд – маќоми махсуси ваколатдори давлатї);

- ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї;  

- ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї.

2. Шакли ташкилию њуќуќии ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї корхонаи воњиди давлатии љумњуриявии баќайдгирии давлатї, ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї бошад, корхонаи фаръии корхонаи воњиди давлатии љумњуриявии баќайдгирии давлатї мебошад. 

3. Ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї, ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї ўњдадоранд, ки танњо ба фаъолияти соњаи баќайдгирии давлатии пешбининамудаи Ќонуни мазкур, инчунин ба намудњои фаъолияте, ки бо баќайдгирии давлатї вобаста мебошанд, машѓул шаванд.

Моддаи 12. Салоњияти маќоми махсуси ваколатдори  давлатї
Маќоми махсуси ваколатдори давлатї дорои чунин салоњият мебошад:

- дар доираи салоњияти худ санадњои меъёрии њуќуќии соњаи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро ќабул мекунад;     

- сиёсати ягонаи давлатии соњаи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро татбиќ менамояд; 

- барномањои давлатии соњаи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро тањия ва татбиќ мекунад;

- минтаќањои баќайдгириро ташкил медињад;

- асосњои таъин ва тартиби барўйхатгирии техникии молу мулки ѓайриманќул, инчунин санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќулро њангоми анљомдињии амалиёти баќайдгирї муќаррар менамояд;

- асосњои таъин ва тартиби ташхиси њуљљатњои аслии барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодшударо муќаррар менамояд;  

- тартиби баргузории аттестатсияи баќайдгирандагонро муќаррар менамояд;

- шаклњои сертификат ва шањодатнома оид ба баќайдгирии давлатї, иќтибос аз китоби баќайдгирї, тартибот оид ба таъмини њифзи њуљљатњои мазкурро аз сохтакорї тасдиќ мекунад;  

- тартиб ва шаклњои пешнињод намудани иттилоот аз фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќ ба он, тартиби бањисобгирии иттилооти додашударо муќаррар менамояд;

- нархномањои барои пешнињод намудани иттилоот аз фењристи ягонаи давлатии баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он,  додани машваратњои њуќуќї оид ба анљомдињии амалиёти баќайдгирї, нусхабардории њуљљатњо, дигар хизматрасонии њуќуќї ва техникии бо баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњои ба он алоќаманд, тартиби таќсими маблаѓњои воридшударо бо тартиби муќарраргардида тасдиќ менамояд; 

- якљоя бо маќомоти давлатии љумњуриявии омори Љумњурии Тољикистон маљмўи нишондодњои баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќ ба онро тасдиќ менамояд;  

- дигар салоњиятро тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон анљом медињад.

Моддаи 13. Салоњияти ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии  давлатї 
1. Ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї дорои чунин салоњият мебошад:  

- амалиёти баќайдгириро мутобиќи Ќонуни мазкур  анљом медињад;     

- ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатиро мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон таъсис медињад;

- роњбарии умумї ва методологии фаъолияти ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї, назорати фаъолияти онњоро анљом медињад; 

- ќоидањои коргузориро дар ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї тасдиќ мекунад; 

- рўйхати њуљљатњои барои баќайдгирии давлатї пешнињодгардида, шакл ва ќоидањои пешбурди њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он, дигар њуљљатњои истифодабарии баќайдгирандагонро тасдиќ мекунад; 

- тартиби раќамгузории сабтњоро дар китоби баќайдгирї муќаррар менамояд;

- номгўи тавсифи молу мулки ѓайриманќулеро, ки дар китоби баќайдгирї сабт мешаванд, муќаррар мекунад;  

- барўйхатгирии техникии молу мулки ѓайриманќул ва санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќулро дар њолатњо ва тибќи тартиби муќаррарнамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї анљом медињад;

- тартиби њисоботи ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатиро дар назди ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї муќаррар мекунад;   

-  рељаи кории ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатиро муќаррар мекунад;

- фаъолияти ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї, аз љумла вобаста ба таъсис ва пешбурди фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он ва тартиби њамкории онњоро муайян менамояд, мубодилаи маълумоти байни онњоро њамоњанг месозад; 

- фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро пеш мебарад ва њимояи онро аз иљозати ѓайриќонунии истифодабарї, тасарруф ва несту нобуд кардан таъмин менамояд;  

- рўйхати баќайдгирандагонро пеш мебарад;

- намуна, тартиби додан ва гирифтани мўњрњо, штампњо, вараќањои баќайдгирандагонро тасдиќ мекунад; 

- назорати дурустии анљомдињии амалиёти баќайдгирии баќайдгирандагонро ба амал мебарорад; 

- љамъкунї, тањлил, хулосабарорї ва дар воситањои ахбори омма њар сол чоп намудани маљмўаи нишондодњои баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро дар Љумњурии Тољикистон анљом медињад;     

- дигар салоњияти соњаи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќ ба онро мувофиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон анљом медињад. 

2. Ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї ба маќоми махсуси ваколатдори давлатї тобеъ ва њисоботдињанда мебошад. 

3. Роњбари ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї тибќи тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон ба вазифа таъин ва аз вазифа озод карда мешавад.

Моддаи 14. Салоњияти ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї 
1. Ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї воњидњои фаръии ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї буда, салоњияти худро њамчун маќоми баќайдгиранда тибќи Ќонуни мазкур амалї менамояд. Ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї ва баќайдгирандагони дахлдор фаъолияташонро нисбати молу мулки ѓайриманќуле, ки дар њудуди дахлдори минтаќаи баќайдгирї љойгир аст, анљом медињанд.

2. Дар њолатњо ва тартиби муќаррарнамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї ташкилотњои минтаќавии баќайдгирии давлатї амалиёти баќайдгирї, барўйхатгирии техникии молу мулки ѓайриманќул ва санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќулро анљом медињанд.

3. Ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон таъсис, аз нав ташкил ва барњам дода мешавад. Ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї ба ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї тобеъ ва њисоботдињанда мебошад.  

4. Роњбари ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатиро бо пешнињоди роњбари ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї роњбари маќоми махсуси ваколатдори давлатї ба вазифа таъин ва аз вазифа озод менамояд.

Моддаи 15. Таъмини кафолатњои давлатии фаъолияти ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї 
Таъмини фаъолияти ташкилотњои баќайдгирии давлатиро давлат бо чунин роњњо кафолат медињад:

- зўран кашида гирифтани китоби баќайдгирї, парвандаи баќайдгирї, дафтари баќайдгирии аризањо, инчунин молу мулки ташкилотњои баќайдгирии давлатї, ки пешбурд ва нигоњдории њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро тавассути њомилњои электронї таъмин менамояд, манъ мебошад;

- баќайдгирандагон наметавонанд нисбати њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он амалиёте содир намоянд, ки барои онњо манъ ва ё мањдуд карда шудааст;    

- маќомоти давлатї, ташкилотњо, дигар шахсони воќеї ва њуќуќї ўњдадоранд, ки дар мўњлати дањ рўз аз ваќти ворид шудани дархости хаттии баќайдгирандагон барои анљом додани амалиёти баќайдгирї њуљљатњо ва маълумоти мављударо пешнињод намоянд.

Моддаи 16. Баќайдгирандагон. Ба вазифа таъин ва аз вазифа озод намудани онњо
1. Баќайдгирандагон кормандони ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатии дахлдор буда, дорои њуќуќњои зерин мебошанд:

1) њуљљатњоеро, ки тибќи тартиби муќарраргардида барои баќайдгирии давлатї пешнињод карда мешаванд, ќабул намоянд;

2) амалиёти зерини баќайдгириро анљом дињанд:

а) баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул;

б) баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул.

3) раќами кадастрии объектњои молу мулки ѓайриманќулро муайян намоянд;

4) дар китоби баќайдгирї сабтњо ворид намоянд;

5) ба парвандаи баќайдгирї њуљљатњоро ворид намоянд;

6) ба харитаи кадастрї ва дафтари баќайдгирии аризањо маълумот ворид намоянд;

7) аз фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он тибќи тартиби муќарраргардида маълумот дињанд. 

2. Ба њайси баќайдгиранда шањрванди Љумњурии Тољикистон таъин карда мешавад, ки тањсилоти олии њуќуќшиносї ва (ё) заминсозї дошта, аз аттестатсияи дахлдор  гузаштааст. 

3. Баќайдгиранда пеш аз таъин гардидан ва на камтар аз як бор дар се сол аз аттестатсия гузаронида мешавад. 

4. Баќайдгирандаи ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї аз тарафи роњбари ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї ба вазифа таъин ва аз вазифа озод карда мешавад. Баќайдгирандаи ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї аз тарафи роњбари  ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї бо пешнињоди роњбари ташкилоти минтаќавии баќайдгирии давлатї ба вазифа таъин ва аз вазифа озод карда мешавад. 

Моддаи 17. Мањдудиятњо оиди ба амал баровардани фаъолияти  баќайдгиранда
1. Баќайдгиранда дар фаъолияти худ танњо ба талаботи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон итоат мекунад. 

2. Баќайдгиранда барои анљом додани амалиёти баќайдгирї дар њолатњое, ки  натиљањои онњо ба ў, њамсар, фарзандон, падару модар, фарзандони падар, инчунин ба падару модар, фарзандони падари њамсар, фарзандони њамсар ањамияти молумулкї доранд, њуќуќ надорад.

3. Баќайдгиранда њуќуќ надорад:

- ба фаъолияти соњибкорї шахсан ва ё бо воситаи миёнарав машѓул шавад, инчунин шахси бовариноки шахси сеюм оид ба масъалаи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бошад;     

- барои анљом додани амалиёти баќайдгирї инъом ќабул намояд, бо маќсадњои шахсї барои расонидани ёрї ба шахсони воќеї ва њуќуќї имтиёзњо ва хизматрасонињоро истифода барад ва ё мавќеи хизматии худро барои мусоидат истифода барад;   

- баъди ќатъи фаъолияти корї дар ташкилотњои баќайдгирии давлатї ба манфиати шахсони воќеї ва њуќуќї маълумоти дорои сирри давлатї ва ё сирри дигари аз тарафи ќонун њифзшавандаро истифода барад.   

Моддаи 18. Реквизитњои баќайдгиранда 
1. Баќайдгиранда дорои мўњр бо тасвири Нишони давлатии Љумњурии Тољикистон, номи ташкилоти баќайдгирии давлатї ва раќами тартибии мўњр мебошад. 

2. Баќайдгиранда инчунин дорои штампњо ва вараќањо мебошад.

Моддаи 19. Фаъолияти молиявии ташкилотњои баќайдгирии давлатї  
1. Фаъолияти молиявии ташкилотњои баќайдгирии давлатї аз њисоби даромади фаъолияти хољагидорї, ки Ќонуни мазкур пешбинї намудааст, дигар сарчашмањо тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон, аз љумла, маблаѓњои буљетњои љумњуриявї ва мањаллї, ки барои анљом додани корњои кадастрї људо шудаанд, анљом дода мешавад.    

2. Барои анљом додани амалиёти баќайдгирии давлатї тибќи тартиби муќаррарнамудаи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи дигар пардохтњои њатмї ба буљет» хирољ ситонида мешавад. 

БОБИ 3. ФЕЊРИСТИ ЯГОНАИ ДАВЛАТИИ МОЛУ МУЛКИ 

ЃАЙРИМАНЌУЛ ВА ЊУЌУЌЊО БА ОН

Моддаи 20. Маќсади таъсис ва пешбурди фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он
Фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бо маќсадњои зерин таъсис ва пеш бурда мешавад:

- амалї намудани сиёсати давлатї дар соњаи идоракунии молу мулки ѓайриманќул, андозбандии молу мулки ѓайриманќул;

- њимояи манфиатњои давлатї, љамъиятї ва хусусї дар муносибатњои њуќуќии бо молу мулки ѓайриманќул алоќаманд;

- назорати давлатии истифода ва њифзи молу мулки ѓайриманќул;

- таъмин намудани маълумот ба сармоягузорон, дигар иштироккунандагони бозори молу мулки ѓайриманќул, маќомоти давлатї, аз љумла маќомоти андоз ва омор.

Моддаи 21. Принсипњои пешбурди њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он
Пешбурди њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он дар асоси принсипњои зерин анљом дода мешавад: 

- якшаклї – пешбурди њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бо ќоидањои ягона дар њудуди Љумњурии Тољикистон анљом дода мешавад;

- эътиборнокї – маълумоти фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он, агар суд њолати дигарро муќаррар накунад, эътиборнок ба њисоб меравад; 

- ошкоро – маълумоти фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он ошкоро мебошад, ба истиснои њолатњои муќаррарнамудаи Ќонуни мазкур. Сабт дар китоби баќайдгирї маънои онро дорад, ки њамаи шахсон оид ба анљомдињии амалиёти баќайдгирї огоњ мебошанд, ба истиснои њолатњое, ки санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон огоњии хаттии њатмиро муќаррар намудаанд;

- муќоисавї ва мутобиќатї – маълумоти фењристи ягонаи  давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бояд бо маълумоте, ки дар дигар фењристњои давлатї, кадастрњо ва дигар захирањои маълумот мављуданд, муќоисашаванда ва мутобиќ бошанд.

Моддаи 22.  Њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он  
1. Фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он аз китобњои баќайдгирї, парвандањои баќайдгирї, харитањои кадастрї, дафтарњои баќайдгирии аризањо иборат мебошад. Ба њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он Њукумати Љумњурии Тољикистон метавонад дигар њуљљатњоро (рўйхати номгўи кўчањо ва роњњо, рўйхати суроѓањо, фењристи арзишњои объектњои ѓайриманќул, рўйхати наќшаи тараќќии њудудњо, рўйхати захирањои замин, рўйхати воњидњои марзию маъмурї ва дигар њуљљатњо) мансуб донад.

2. Пешбурди њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бо њомилњои коѓазї анљом дода мешавад. Пешбурди китобњои баќайдгирї, харитањои кадастрї ва дафтарњои баќайдгирии аризањо инчунин бо њомилњои электронї (магнитї) анљом дода мешавад.  

3. Њангоми мувофиќат накардани маълумоти пешбурди коѓазї ва электронї (магнитї) маълумоти пешбурди коѓазї бартарї дорад.

4. Њангоми мувофиќат накардани маълумоти китобњои баќайдгирї бо дигар маълумоти њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он маълумоти китоби баќайдгирї, ба истиснои њолатњои вуљуд доштани хатои техникї   бартарият дорад.

Моддаи 23. Таъмини нигоњдории њуљљатњои фењристи ягонаи  давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он   
1. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї њифзи њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро аз иљозати ѓайриќонунии истифодабарї, тасарруф ва нобуд кардан таъмин менамоянд.

2. Китобњои баќайдгирї, парвандањои баќайдгирї ва дафтарњои баќайдгирии аризањо њуљљатњои доимонигоњдошташаванда ба њисоб мераванд. Нобуд сохтани онњо, инчунин  гирифтани ягон њуљљат аз дохили онњо манъ аст. 

3. Барои таъмини нигоњдории њуљљатњое, ки доимо нигоњ дошта мешаванд, дар ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї бойгонињо ташкил карда мешаванд. Њуљљатњои дар бойгонї ќайдшуда ќисми таркибии Фонди бойгонии миллии Љумњурии Тољикистон ба њисоб мераванд. 

Моддаи 24. Китоби баќайдгирї
1. Китоби баќайдгирї аз фаслњо иборат мебошад. Фасл њангоми баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул кушода мешавад ва истинод ба парвандаи баќайдгирии дахлдор дорад. 

2. Фаслњое, ки иттилоот дар бораи бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоотњо доранд, бевосита баъди фасле, ки иттилоот дар бораи ќитъаи замин вуљуд дорад, љойгир карда мешавад. Фаслњое, ки иттилоот дар бораи биноњои истиќоматии људогона доранд, бевосита баъд аз фасли дахлдоре, ки ба бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоотњо тааллуќ дорад, љойгир карда мешаванд. 

3. Њар як фасл нисбати объектњои мушаххаси молу мулки ѓайриманќул инњоро дар бар мегирад:

1) сабт оид ба молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифташуда – ном ва реквизитњои њуљљатњое, ки асос барои баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул мебошанд, тавсифи молу мулки ѓайриманќул, аз љумла, арзиш ва дигар маълумоти асосї. Маълумот оид ба таъиноти  молу мулки ѓайриманќул тибќи таснифи ягонаи таъиноти объектњои  молу мулки ѓайриманќуле, ки Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ кардааст, сабт карда мешавад;

2) сабт оид ба њуќуќи моликият ба молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифташуда – ном ва реквизитњои њуљљатњо, ки асос барои баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќи моликият, санаи пайдоиш, гузаштани њуќуќи моликият мебошанд, маълумоти мушаххас оид ба молик. Дар мавриди моликияти умумї ба молу мулки ѓайриманќул  маълумоти мушаххас оид ба њар як њаммолик, намуди моликияти умумї сабт карда мешавад. Дар мавриди моликияти умумии сањомї ба молу мулки ѓайриманќул андозаи сањм дар њуќуќи моликияти њар як њаммолик сабт карда мешавад;   

3) сабт оид ба дигар њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифташуда – номгўи њуќуќњо, ном ва мазмуни мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо, ном ва реквизитњои њуљљатњое, ки асос барои баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо мебошанд, санаи (лањзаи) пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо, маълумоти мушаххас оид ба соњибони њуќуќ ва шахсоне, ки ба фоидаи онњо мањдудият (гаронї) муќаррар шудааст, мўњлати амали њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо, инчунин дигар маълумот тибќи ќонуни мазкур;      

4) сабт оид ба манъ намудани бегона кардани њуќуќњо ба молу мулки ѓайриманќул;  

5) сабт оид ба аризањо – номи њуќуќњо, мањдудияти (гаронии) њуќуќњо, ки нисбати онњо аризањои зерин  ворид шудаанд:

а) дар бораи баќайдгирии давлатї; 

б) дар бораи ислоњи хатоњо дар китоби баќайдгирї; 

в) дар бораи мурољиати шахси манфиатдор ба суд оид ба мавриди бањс ќарор додани њуќуќ ё мањдудияти (гаронии) њуќуќе, ки дар бораи баќайдгирии давлатии он дигар шахси манфиатдор хоњиш мекунад; 

г) мурољиати шахси манфиатдор ба суд оид ба бекор кардани амалиёти баќайдгирии анљомдодашуда; 

д) аризаи шахси манфиатдор оид ба фактњои њуќуќие, ки дар натиљаи онњо метавонанд њуќуќ, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул пайдо шаванд, гузаранд ё ќатъ гарданд.

6) ќайд дар бораи боздоштани анљомдињии амалиёти баќайдгирї, рад кардани анљомдињии амалиёти баќайдгирї.

4. Њар як сабт ва ќайд бояд дорои санаи воридшавї, раќам, код, мўњр ва имзои баќайдгирандае бошад, ки сабт ё ќайдро дар китоб ворид ё бекор кардааст. Сабт ё ќайд метавонад маълумоти иловагиро дошта бошад.

5. Сабтњо дар китоби баќайдгирї танњо дар асоси ќарори суд бекор карда мешаванд, ислоњ бошад, дар њолатњое, ки Ќонуни мазкур муќаррар намудааст, амалї карда мешавад. 

6. Ислоњ ва бекор кардани сабт бо роњи ворид намудани сабти нав дар китоби баќайдгирї анљом дода мешавад. 

7. Ќайд оид ба аризањо дар китоби баќайдгирї њангоми дохил шудани аризањои дахлдор аз тарафи баќайдгиранда ворид карда мешавад. 

Моддаи 25. Парвандаи баќайдгирї  
1. Парвандаи баќайдгирї њангоми баќайдгирии давлатии ташкили молу мулки ѓайриманќул оѓоз карда шуда, њангоми баќайдгирии давлатии ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул пўшида мешавад. Парвандаи баќайдгирї раќам дорад, ки дар як ваќт он раќами кадастрии молу мулки ѓайриманќул ба њисоб меравад . 

2. Њар як парвандаи баќайдгирї рўйхати аризањо ва њуљљатњои  (нусхаи њуљљатњои) дар он љойгирбударо дорад. Рўйхат бо принсипи навиштаљоти пайдарњамї пеш бурда мешавад. Ислоњот дар рўйхат бо роњи ворид намудани сабти нав сурат мегирад.    

3. Њуљљатњое, ки мувофиќи тартиби муќарраргардида ба парвандаи баќайдгирї дохил карда шудаанд, аз он гирифта намешаванд.   

Моддаи 26. Харитаи кадастрї
Дар харитаи кадастрї ворид намудани маълумот (аз љумла таѓйирот ва хориљ намудани маълумот) дар як ваќт бо баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти ќитъаи замин, бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот ва объектњои сохтмонии нотамом анљом дода  мешавад. Мазмуни харитаи кадастрї бояд ба сабтњои дар китоби баќайдгирї, њуљљатњои дар парвандаи баќайдгирї љойгирбуда мувофиќат намояд.  

Моддаи 27. Дафтари баќайдгирии аризањо
1. Ба дафтари баќайдгирии аризањо баќайдгиранда иттилооти зеринро ворид менамояд:

- сана ва ваќти дохил шудани ариза ба ташкилоти баќайдгирии давлатї; 

- маълумоти мушаххас дар бораи аризадињанда;

- рўйхати њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод шудаанд;

- ќайд оид ба ќабули ариза ё худ рад кардани ќабули ариза; 

- натиљаи баррасии аризае, ки ба ташкилоти баќайдгирии давлатї дохил гардидаааст; 

- рўйхати њуљљатњое, ки ба аризадињанда дода шудааст;

- дигар иттилоот мувофиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон. 

2. Дафтари баќайдгирии аризањо бо принсипи навиштаљоти пайдарњамї пеш бурда мешавад. Ислоњот дар дафтари баќайдгирии аризањо бо роњи  ворид намудани сабти нав сурат мегирад.    

Моддаи 28. Ислоњи њуљљати фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо  ба он 
1. Хатоњо дар њуљљати фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо  ба он аз тарафи баќайдгиранда ислоњ карда мешаванд: 

- хатоњои техникї – дар асоси аризаи соњибњуќуќон, дигар шахсон ва маќомоти манфиатдор, бо ташаббуси баќайдгиранда;

- хатоњои хусусияти техникї надошта – бо ќарори суд. 

Дар њолатњои асоснок набудани гумон, ки ислоњи хатоњои хусусияти техникї надошта метавонад ба соњибњуќуќ ё шахсони сеюм, ки ба сабтњои дахлдори баќайдгирї умед баста буданд, зарар расонад ё манфиатњои ќонунии онњоро вайрон кунад, чунин ислоњ бо аризаи якљояи њамаи шахсони манфиатдор иљро карда мешавад.

2. Аризањо оид ба ислоњи хато, ки ба ташкилоти баќайдгирии давлатї ворид шудаанд, дар мўњлати се рўз баррасї карда мешаванд.

3. Њангоми ќабули ариза оид ба ислоњи хато дар китоби баќайдгирї баќайдгиранда ќайдро дар бораи ворид шудани ариза ба китоби баќайдгирї дохил мекунад. 

4. Ислоњ дар њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он, ки бо таѓйир додани маълумоти мушаххас оид ба соњибњуќуќон, номњои мањалли ањолинишин ва кўчањо, раќамгузории биноњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти мансубият ва ѓайрањо алоќамандї доранд, бо аризаи соњибњуќуќон ё худ дар асоси маълумоти маќомоти дахлдори давлатї анљом дода мешавад.

5. Баќайдгиранда дар бораи ислоњи хатогї соњибњуќуќон ва довталабони соњибњуќуќии дахлдорро дар мўњлати се рўз ба таври хаттї огоњ менамояд. 

6. Њуљљатњое, ки бо гуноњи баќайдгиранда хатогї доранд, ройгон иваз карда мешаванд.

Моддаи 29. Додани маълумот ва њуљљатњо аз фењристи ягонаи  давлатии молу мулки  ѓайриманќул ва њуќуќњо  ба он
1. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї ўњдадоранд, ки ба њамаи шахсон маълумоти заруриро танњо дар бораи њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо  ба объекти молу мулки ѓайриманќули мушаххаси дар лањзаи додани маълумот вуљуддоштаро (минбаъд - њуќуќ ва мањдудияти (гаронии) мављуда) дињанд. Чунин маълумот дар шакли иќтибос аз китоби баќайдгирї дода мешавад.

2. Маълумоти хулосавї дар бораи њуќуќ ба объекти молу мулки ѓайриманќули ба шахсони алоњида тааллуќдошта танњо ба шахсони зерин дода мешавад:

- соњибњуќуќ;

-  шахсоне, ки ба онњо њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул бо тартиби умумии ворисии њуќуќї ё меросї мегузарад;

- маќомоти давлатї ва дигар ташкилотњо, нотариус, дигар шахсон дар њолатњои пешбининамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон. 

3. Иттилоот оид ба таърихи объекти молу мулки ѓайриманќул (маълумот дар бораи ташкилёбї, таѓйирёбии молу мулки ѓайриманќул, моликони пештара, соњибони дигар њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо, дигар иттилоот нисбати объекти мушаххаси молу мулки ѓайриманќул), иттилоот аз харитаи кадастрї, иттилооти махсус (иттилооте, ки коркард ва тањлили махсуси маълумот ва њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро талаб мекунад)  метавонад дода шавад. 

4. Иттилоот нисбати молу мулки ѓайриманќул, ки маълумоти сирри давлатиро ташкил медињад, танњо тибќи тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи сирри давлатї метавонад дода шавад. 

5. Иттилоот ё асоснок рад кардан аз додани иттилоот дар мўњлати панљ рўз аз лањзаи ворид гардидани дархости хаттї ва пардохти маблаѓ барои пешнињод намудани иттилоот, агар ќонунгузории Љумњурии Тољикистон тартиби дигареро пешбинї накарда бошад, ба тариќи хаттї пешнињод карда мешавад.   

6. Иттилоот аз фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он дар шакли њуљљате, ки аз тарафи баќайдгиранда ё дигар шахси аз тарафи роњбари ташкилотњои љумњуриявї ё минтаќавии баќайдгирии давлатї ваколатдоршуда ба имзо расидааст ё бо роњи таъмини дастрасии дистансионї ба њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо  ба он, ки дар њомили электронї (магнитї) пеш бурда мешавад, пешнињод мегардад.   

7. Нисбати рад кардан, инчунин саркашї кардан аз додани иттилоот ба суд шикоят кардан мумкин аст. Надодани иттилоот ё додани иттилооти нодуруст тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон боиси љавобгарї мегардад.

8. Маълумот оид ба додани иттилоот ба њисоб гирифта мешавад. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї ўњдадоранд бо дархости соњибњуќуќ  нисбати шахсон ва маќомоте, ки  иттилоотро оид ба молу мулки ѓайриманќуле, ки ў ба он њуќуќ дорад, иттилоот гирифтаанд, маълумот дињанд.

Моддаи 30. Иќтибос аз китоби баќайдгирї  
1. Шакли иќтибос аз китоби баќайдгириро маќоми махсуси ваколатдори давлатї тасдиќ мекунад. 

2. Иќтибос аз китоби баќайдгирї инњоро дар бар мегирад:

- маълумоти асосии объекти молу мулки ѓайриманќул;

- маълумоти мушаххас оид ба молик ё истифодабарандаи молу мулки ѓайриманќул, њангоми моликияти  умумии сањомї андозаи сањм ва маълумоти мушаххас оид ба њар як њаммолики молу мулки ѓайриманќул муќаррар карда мешавад; 

- рўйхати њуќуќњо ва мањдудиятињои (гаронињои) њуќуќњои мављуда нисбати молу мулки ѓайриманќул, мўњлати амали њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо, маълумоти мушаххас оид ба соњибњуќуќон ва шахсоне, ки ба манфиати онњо мањдудият (гаронї) муќаррар карда шудааст, арзиши ўњдадорињои бо ипотека таъминшуда ё маълумот дар бораи тартиб ва шартњои муайянкунии он;  

- рўйхати ќайдњо оид ба аризањои дар  китоби баќайдгирї дар лањзаи додани иќтибос амалкунанда (минбаъд - ќайдњои мављуда);

- рўйхати ќайдњои мављуда дар китоби баќайдгирї оид ба боздоштани анљомдињии амалиёти баќайдгирї;

- сана ва ваќти додани иќтибос аз китоби баќайдгирї;

- дигар маълумот дар бораи объекти молу мулки ѓайриманќул, ки рўйхати онњоро маќоми махсуси ваколатдори давлатї муќаррар намудааст.  

3. Иќтибос аз китоби баќайдгирї, ки барои тасдиќи нотариалии ањдњо дода мешавад, бояд ќайди махсус «Барои тасдиќи нотариалии ањдњо дода шудааст»-ро дошта бошад. Иќтибосе, ки ќайди махсус дорад, дар мўњлати як моњ аз рўзи дода шуданаш амал мекунад. Иќтибоси такрорї бо ќайди махсус дар давраи мўњлати пешбинишуда дода намешавад. Њуќуќи додани иќтибос бо ќайди махсусро танњо ташкилотњои баќайдгирии давлатї доранд.   

БОБИ 4. ЌОИДАЊОИ УМУМИИ АНљОМДИЊИИ АМАЛИЁТИ БАЌАЙДГИРЇ

Моддаи 31. Тартиби анљомдињии  амалиёти баќайдгирии давлатї 
1. Амалиёти баќайдгирї бо тартиби зерин анљом дода мешавад:

- ќабули њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод карда шудаанд; 

- ќабули ќарор оид ба анљомдињии амалиёти баќайдгирї; 

- анљомдињии амалиёти баќайдгирї;

- тасдиќи  баќайдгирии давлатии анљомдодашуда.

2. Амалиёти баќайдгирии давлатиро баќайдгирандагони ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї  анљом медињанд.

3. Амалиёти баќайдгириро метавонад њар кадом баќайдгирандаи ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї анљом дињад, ба истиснои њолатњое, ки тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон амалиёти баќайдгирї аз љониби баќайдгирандаи муайян анљом дода мешавад. 

4. Баќайдгиранда њангоми анљом додани амалиётњои  баќайдгирї њуќуќ дорад: 

- аз ташкилотњои давлатї, дигар шахсони воќеї ва њуќуќї маълумот ва њуљљатњоеро, ки барои анљомдињии амалиёти баќайдгирии давлатї заруранд, талаб намояд;

- нусхаи њуљљатњо ва иќтибос аз онњоро тайёр ва дурустии онњоро тасдиќ намояд;

- оид ба масъалањои анљомдињиии амалиёти баќайдгирї шарњ дињад ва машварат пешнињод намояд; 

- санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќулро дар њолат ва тартиби муќаррарнамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї  таъин намояд; 

- ташхиси асл будани њуљљатњоеро, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод шудаанд, дар њолат ва тартиби муќаррарнамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї  таъин намояд; 

- дар њолатњои пешбининамудаи Ќонуни мазкур анљомдињии амалиёти баќайдгириро рад намояд ё боздорад.

5. Баќайдгиранда њангоми анљом додани баќайдгирии давлатии молу мулки  ѓайриманќул њуќуќ дорад барўйхатгирии техникии молу мулки ѓайриманќулро дар њолат ва тартиби муќаррарнамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї таъин намояд.  

6. Баќайдгиранда ўњдадор аст ба шахсоне, ки барои анљомдињии амалиёти баќайдгирї мурољиат намудаанд, барои татбиќи њуќуќ ва њимояи манфиатњои ќонунии онњо мусоидат намояд, њуќуќ ва ўњдадорињои онњоро фањмонда дињад, аз оќибатњои анљомдињии амалиёти баќайдгирї огоњ намояд.  

Моддаи 32. Талаботи умумї ба њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод мегарданд
1. Њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод мегарданд, инњо мебошанд:

- ариза дар бораи баќайдгирии давлатї (ба ариза пардохтномаи хизматрасонии маќоми баќайдгиранда замима мегардад);

- њуљљатњое, ки маълумоти мушаххаси ба китоби баќайдгирї њангоми анљомдињии амалиёти баќайдгирї воридшавандаро доранд ва њуљљатњое, ки ваколати намояндагон ва шахсони мансабдорро тасдиќ мекунанд;

- њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатї асос мебошанд;

- дигар њуљљатњо дар њолатњои пешбининамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

Њуљљатњои дар бандњои 3 ва 4 њамин ќисм нишондодашуда дар њолатњои муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон пешнињод намегарданд, агар онњо ба ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї барои анљом додани дигар ќайди давлатї ќаблан пешнињод гардида бошанд.

2. Талаботи ќисми 1 моддаи мазкур ба њуљљатњое, ки ташкилоти баќайдгирии давлатї аз судњо, дигар маќомоти давлатие, ки тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон њуќуќи ба баќайдгирандањо додани амрияи барои иљро њатмиро доранд, пањн намегардад. Њангоми аз маќомоти зикршуда воридшавии амрия оид ба анљомдињии амалиёти баќайдгирї баќайдгиранда мустаќилона  маълумоти нокифояро талаб мекунад.

3. Њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодшуда набояд ислоњ, илова, калимањои хатзада, ислоњи шарњнаёфта дошта бошанд ва набояд бо ќалам ва вайрон намудани ќоидањои коргузорї иљро гардида бошанд ва њамчунин набояд хатоњои љиддие дошта бошанд, ки имконияти ба як маънї шарњ додани мазмуни онро намедињанд.

4. Њуљљатњое, ки берун аз њудуди Љумњурии Тољикистон тибќи ќонунгузории давлати хориља тартиб дода шудаанд, бояд ба ќонунгузории Љумњурии Тољикистон мутобиќ карда шаванд. 

Њуљљатњои ба забони хориљї тартибдодашуда бо тарљума  ба забони давлатї ва тасдиќи нотариалї пешнињод мегарданд.

5. Рўйхати њуљљатњои барои баќайдгирии давлатї дар њолатњои гуногун пешнињодгардида, шакли онњо, тартиби пуркунї дар бинои ташкилоти баќайдгирии давлатї барои шиносшавии умумї овехта мешавад. 

6. Агар барои ягон њолати амали баќайдгирї ба рўйхати њуљљатњо љињати анљомдињии баќайдгирии давлатї зарурат пеш ояд ва шакли онњо, тартиби пуркуниашон тасдиќ нагардида бошад, он аз љониби роњбари ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї муайян карда мешавад.

Моддаи 33. Талаботи умумї ба ариза дар бораи  баќайдгирии  давлатї ва њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатї асос њисоб меёбанд
1. Ариза дар бораи баќайдгирии давлатї бояд ба шакли муќарраргардида мувофиќат кунад.

2. Ариза дар бораи  баќайдгирии давлатї бояд аз тарафи шахсони зерин имзо шуда бошад:

- њангоми баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї ва ќатъи молу мулки ѓайриманќул – соњибњуќуќи молу мулки дахлдор, агар  Ќонуни мазкур њолати дигареро пешбинї накарда бошад. Њангоми баќайдгирии давлатии ташкилёбии бинои истиќоматии бисёрошёна ариза оид ба баќайдгирии давлатї метавонад аз љониби фармоишгари сохтмон имзо гардад;

- њангоми баќайдгирии давлатии ба ањдњо асосёфтаи њуќуќ,  мањдудияти (гаронии) њуќуќ – дар якљоягї бо тарафњои ањдњо, агар тартиби  дигареро шартнома муќаррар накарда бошад;

- њангоми баќайдгирии давлатии ба ањдњо асосёфтаи њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќ, агар яке аз тарафњои ањд аз баќайдгирии давлатї саркашї намояд ва агар ќарори суд оид ба  баќайдгирии давлатии њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба ќувваи ќонунї даромада бошад  –яке аз тарафњои ањд;

- њангоми баќайдгирии давлатии њуќуќ ё мањдудияти (гаронии) њуќуќе, ки асоси  пайдоиш, гузаштан, ќатъи он ќарори судї, санади маќоми давлатї, дигар факти њуќуќї, ба ѓайр аз ањдњо бошад – довталаби соњибњуќуќї,  шахсе, ки ба  фоидаи ў мањдудият (гаронї) муќаррар ё ќатъ карда шудааст.

3. Њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатї асос мебошанд, дар њолатњои муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон бояд аз љониби нотариат тасдиќ гарданд ва (ё) аз тарафи маќомоти давлатие, ки онро додааст,  мўњргузорї шаванд.

4. Њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатї асос ба њисоб рафта, аз ду ва зиёда вараќ иборат мебошанд, бояд дўхта ва раќамгузорї шуда бошанд. Миќдори вараќњои дўхташуда њангоми ќабули њуљљатњо бояд бо имзои баќайдгиранда тасдиќ ва мўњри ў гузошта шуда бошад, агар ин аз љониби маќоми давлатие, ки њуљљатро додааст, нотариус ё дигар шахси мансабдори дорои њуќуќи амалиёти нотариалї иљро нашуда бошад.

5. Ариза оид ба баќайдгирии давлатї дар як ваќт хоњиши якчанд баќайдгирии давлатиро метавонад дар бар гирад, дар њолате ки агар талаботи моддаи 9 Ќонуни мазкур вайрон нагардад. Дар ин њолат њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатї асос ба њисоб рафта, барои якчанд баќайдгирии давлатї умумианд, дар як нусха пешнињод мегарданд.

Моддаи 34. Ќабули њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод мешаванд

1. Њуљљатњоеро, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї ба баќайдгиранда пешнињод мешаванд,  бояд шахсони аризаро оид ба  баќайдгирии давлатї имзонамуда (минбаъд - аризадињандагон)  манзур намоянд.

2. Нусхањои асли њуљљатњои маълумоти мушаххасдошта ва њуљљатњои барои баќайдгирии давлатї асос њисобёфта ба аризадињанда баргардонида мешаванд, нусхањои онњо бошанд, дар парвандаи баќайдгирї нигоњ дошта мешаванд.

3. Ќабули њуљљатњое, ки барои анљом додани  баќайдгирии давлатї пешнињод мешаванд, аз љониби баќайдгиранда дар бинои ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї сурат мегирад.

4. Ќабули њуљљатњое, ки барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињод мешаванд, метавонад аз љониби баќайдгиранда берун аз бинои ташкилоти баќайдгирии давлатї тибќи њолатњо ва тартиби муќаррарнамудаи ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї сурат гирад.

5. Баќайдгиранда ќабули њуљљатњоро барои анљомдињии амалиёти баќайдгирї дар њолатњое рад мекунад, ки агар:

- ин њуљљатњо ба талаботи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон мутобиќ набошанд;

- ин њуљљатњо аз љониби шахси номувофиќ ё ба тарзи номуносиб пешнињод шуда бошанд;

- ариза дар бораи баќайдгирии давлатї  аз љониби шахси номувофиќ имзо шуда бошад;

- амалиёти баќайдгирї дар дигар ташкилоти баќайдгирии давлатї ё аз тарафи дигар баќайдгиранда анљом дода  шавад;

- на њамаи њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї зарурї пешнињод шуда бошанд;

- њуљљатњои дорои маълумоти носањењ ё маълумоте, ки ба ин њуљљатњои баќайдгирандаи фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он номувофиќанд, ба истиснои њолатњое, ки номувофиќатї бо сабаби хатои техникї рух додааст;

- мазмуни њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодгардида байни њамдигар мувофиќат надошта бошанд;

- молу мулк, њуќуќ, мањдудияти (гаронии) њуќуќи дар ариза дар бораи  баќайдгирии давлатї  номбаршуда тибќи Ќонуни мазкур ба баќайдгирии давлатї мувофиќат надошта бошанд.

6. Њангоми ќабули њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодгардида баќайдгиранда ба дафтари баќайдгирии аризањо маълумотро оид ба  сана, ваќти воридшавї ва номгўи ин њуљљатњо дохил мекунад.

7. Њангоми аз тарафи баќайдгиранда рад кардани ќабули њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодгардида онњо ба аризадињанда баргардонида мешаванд. Ба аризадињанда оид ба сабабњои рад намудан ба тарзи хаттї иттилоъ дода мешавад.

8. Њангоми аз љониби баќайдгиранда ќабул намудани њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодгардида баќайдгиранда дар китоби баќайдгирї дар бораи воридшавии ариза оид ба  баќайдгирии давлатї ќайдро ворид менамояд.

9. Агар байни аризадињандагон ягон касе, ки њуќуќњояш бевосита ба ќайд гирифта  ё мањдуд гардонида мешавад, њузур надошта бошад, баќайдгиранда бояд фавран бо мактуби фармоишї дар  бораи ќабули њуљљатњо ба ин шахсон иттилоъ дињад.

10. Баќайдгирандае, ки њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодгардидаро ќабул намудааст, даврањои минбаъдаи амалиёти баќайдгириро низ иљро менамояд. Ба иваз намудани баќайдгиранда дар рафти анљомдињии амалиёти баќайдгирї дар њолати ѓайриимкон будани  иљрои ўњдадорињо ва њамчунин дар њолатњои истисної роњ дода мешавад. Ќарор дар бораи иваз намудани баќайдгирандаро роњбари ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї ќабул мекунад.

Моддаи 35. Ќабули ќарор оид ба анљомдињии амалиёти баќайдгирї
1. Баррасии њуљљатњои барои баќайдгирии давлатї пешнињодшуда бо тартиби пайдарњамии ќайдњо дар дафтари баќайдгирии аризањо анљом дода мешавад.

2. Амалиёти баќайдгирї дар давоми 7 рўзи корї аз лањзаи ќабули  њуљљатњои барои анљом додани баќайдгирии давлатї пешнињодшуда ва пардохти маблаѓ барои анљом додани  амалиёти баќайдгирї, агар Ќонуни мазкур ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон тартиби дигареро муќаррар накарда бошанд, анљом дода мешавад. Дар њолати иљрои њаљми зиёди корї барои анљом додани амалиёти баќайдгирї зарур ин амалиёт дар муддати 14 рўзи корї анљом дода мешавад.

Дар њолатњои анљомдињии амалиёти баќайдгирї дар асоси амрия оид ба  баќайдгирии давлатї мўњлати дар сарсатри якуми њамин ќисм нишондодашуда аз лањзаи ба ташкилоти баќайдгирии давлатї ворид гардидани амрия оид ба  баќайдгирии давлатї оѓоз мешавад ё агар чунин амрия тамоми маълумоти барои баќайдгирии давлатї зарурро доро набошад – аз лањзаи ворид гардидани њуљљати охирине, ки маълумоти нокифояи аз љониби баќайдгиранда дархостнамударо дорад. Ин ќоида нисбати бекор намудани сабти баќайдгирї низ татбиќ мегардад.

3. Анљом додани амалиёти баќайдгирї аз тарафи баќайдгиранда метавонад дар мўњлати  на зиёда аз як моњ њангоми зарурати талаб намудани њуљљат ё маълумоти иловагї, анљомдињии барўйхатгирии техникї ё санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќул, ташхиси асл будани њуљљатњо ва њамчунин агар баќайдгиранда ўњдадор бошад, ки  оид ба эътироз надоштани шахсони манфиатдор  нисбати анљом додани ин амалиёт боварї пайдо кунад, боздошта шавад. 

4. Бо аризаи хаттии шахси манфиатдор, ки барои мавриди бањс ќарор додани њуќуќ ё мањдудияти (гаронии) њуќуќе, ки дар хусуси  баќайдгирии давлатии он дигар шахси манфиатдор хоњиш мекунад, хоњиши ба суд мурољиат намуданро дорад, анљомдињии корњои баќайдгирї ба мўњлати на зиёда аз як моњ бояд манъ карда шавад. Агар дар давоми ин мўњлат ба ташкилоти баќайдгирии давлатї маълумоти хаттї аз суд дар бораи оѓози мурофиа оид ба даъвои дахлдор ворид нагардад, амалиёти баќайдгирї бояд анљом дода шавад. Дар њолати аз суд ворид гардидани маълумоти хаттї  дар бораи оѓози мурофиа оид ба  даъвои дахлдор анљом додани амалиёти баќайдгирї то њалли ин парванда аз тарафи суд боздошта  мешавад. Њангоми ворид гардидани аризаи шахси манфиатдор оид ба  нияти мурољиаташ ба суд барои мавриди бањс ќарор додани њуќуќ ё мањдудияти (гаронии) њуќуќ, ки дигар шахси манфиатдор дар хусуси баќайдгирии давлатии он хоњиш мекунад, баќайдгиранда фавран ба китоби баќайдгирї ќайди дахлдорро дохил менамояд.

5. Баќайдгиранда ўњдадор аст, ки дар мўњлати се рўз аз лањзаи ќабули ќарор оид ба  боздоштани анљомдињии амалиёти баќайдгирї бо мактуби фармоишї ба шахси дар бораи баќайдгирии давлатї аризадода оид  ба боздоштани анљомдињии амалиёти баќайдгирї бо нишон додани мўњлат ва сабабњои боздоштан ва њамчунин тартиби шикоят оид ба боздоштан иттилоъ дињад.

6. Дар њолати мављуд будани якчанд асос барои боздоштани анљомдињии амалиёти баќайдгирї чунин амалиёт метавонад бо њар яке аз асосњо боздошта шавад. Дар ин маврид  мўњлатњои боздоштан ба њар яке аз асосњо дар алоњидагї њисоб карда мешаванд.

Моддаи 36. Рад кардани  анљомдињии амалиёти баќайдгирї аз тарафи  баќайдгиранда
1. Баќайдгиранда анљомдињии амалиёти баќайдгириро дар њолатњои зерин рад мекунад, агар:

- шакл ва мазмуни њуљљатњои пешнињодгардида барои анљомдињии амалиёти баќайдгирї ба талаботи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон мувофиќат накунад; 

- номувофиќатии натиљањои санљиши тавсифи молу мулки ѓайриманќул бо маълумоти дар њуљљатњои барои анљомдињии баќайдгирии давлатї пешнињодгардида пайдо шуда бошад ё санљиши таъингардидаи тавсифи молу мулки ѓайриманќул бо тартиби муќарраргардида анљом дода нашуда бошад;

- њангоми баќайдгирии давлатї њуќуќњои дигар шахсон вайрон шуда бошанд;

- њангоми баќайдгирии давлатї талаботи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон вайрон шуда бошанд;

- мављудияти сабт оид ба њабси молу мулки ѓайриманќул, ки нисбати њуќуќњо ба он оид ба баќайдгирии давлатї арз шуда бошад;

- дар як ваќт аз аризадињандагони гуногун ду ва ё зиёда аризањо оид ба  баќайдгирии давлатии њамон як молу мулки ѓайриманќул, њамон як њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ дохил шуда бошанд, ки баќайдгирии давлатиашон дар як ваќт номумкин аст. Ин асоси радкунї барои анљомдињии амалиёти баќайдгирї метавонад фаќат дар њолате татбиќ гардад, ки агар нисбати ду ё зиёда аризадињанда барои рад намудани анљомдињии амалиёти баќайдгирї дигар асосњо мављуд набошанд.

2. Баќайдгиранда ўњдадор аст дар мўњлати се рўз аз лањзаи ќабули ќарор оид ба рад намудани анљомдињии амалиёти баќайдгирї бо мактуби фармоишї ё бо тасдиќи имзо њангоми мурољиати шахсї аризадињандаро дар ин бора бо нишон додани сабабњои радкунї хабардор созад.

3. Агар анљом додани амалиёти баќайдгирї дар асоси банди 6 ќисми 1 њамин модда рад шуда бошад, пас амалиёти баќайдгирї метавонад дар мавриди мављуд будани розигии хаттї байни њамаи аризадињандањо ё дар асоси ќарори суд амалї гардонда шавад.

Моддаи 37. Анљом додани амалиёти баќайдгирї
Анљом додани амалиёти баќайдгирї бо роњи ворид намудани сабти дахлдор ба китоби баќайдгирї амалї гардонда мешавад. Њамзамон баќайдгиранда ба парвандаи баќайдгирї њуљљатњо ва ба харитаи кадастрї иттилоъ ворид менамояд.

Моддаи 38.  Тасдиќи баќайдгирии давлатии анљомдодашуда
1. Тасдиќи баќайдгирии давлатии анљомдодашудаи ташкилёбї, таѓйирёбї, пайдоиш, гузаштани њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул бо роњи ба аризадињанда (аризадињандањо) додани њуљљат (сертификат, шањодатнома) дар бораи баќайдгирии давлатї амалї  гардонида мешавад.

2. Тасдиќи  баќайдгирии давлатии анљомдодашудаи барњамдињии мављудияти молу мулки ѓайриманќул, ќатъи њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул, мањдудияти (гаронии) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул бо роњи ба шахсони манфиатдор додани иќтибос аз китоби баќайдгирї амалї гардонида мешавад.

Моддаи 39. Лањзаи баќайдгирии давлатї
Дар њолати анљом  додани амалиёти баќайдгирї лањзаи баќайдгирии давлатї ваќт ва санаи ќабули њуљљатњои барои анљомдињии баќайдгирии давлатї пешнињодшуда,  ки ба дафтари баќайдгирии аризањо ворид шудаанд, њисоб меёбад.

Моддаи 40.  Амалиёти баќайдгирї нисбати молу мулки ѓайриманќули дар њудуди зиёда аз як  минтаќаи баќайдгирї ё мањалли кадастрї љойгиршуда
1. Дар њолати анљомдињии амалиёти баќайдгирї нисбати молу мулки ѓайриманќул (ба истиснои ќитъаи замин), ки дар њудуди бештар аз як минтаќаи баќайдгирї љойгир аст, баќайдгирї бо тартиби муайяннамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї амалї гардонида мешавад. 

2. Дар њолати анљомдињии амалиёти баќайдгирї нисбати молу мулки ѓайриманќул (ба истисони ќитъаи замин), ки дар њудуди бештар аз як мањалли кадастрї љойгир аст,  раќамгузории кадастрї бо тартиби муайяннамудаи маќоми махсуси ваколатдори давлатї амалї гардонида мешавад.

3. Дар њолати анљомдињии амалиёти баќайдгирї нисбати ќитъаи замин, ки дар њудуди бештар аз як минтаќаи баќайдгирї љойгир аст, бо маќсади баќайдгирии чунин ќитъаи замин  таќсими ќитъањои замини алоњида аз рўи минтаќањои баќайдгирї бо раќамгузории алоњидаи раќами кадастрї анљом дода мешавад.

4. Дар њолати анљомдињии амалиёти баќайдгирї нисбати ќитъаи замин, ки дар њудуди бештар аз як мањалли  кадастрї љойгир аст,  раќамгузории кадастрї нисбати  он мањалли кадастрї, ки дар њудуди он ќитъаи замин майдони бештар дорад, амалї гардонида мешавад. 

Моддаи 41. Амалиёти баќайдгирї нисбати объекти таъиноти махсус
1. Амалиёти баќайдгирї нисбати объекти таъиноти махсус аз љониби баќайдгирандаи ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї бо тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон сурат мегирад.

2. Номгўи объекти таъиноти махсусро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян менамояд.

Моддаи 42. Шикоят аз амалњои (беамалии) баќайдгиранда
Шахсе, ки баќайдгиранда бо амалњои (беамалии) худ њуќуќњои шањрвандии ўро вайрон кардааст, њуќуќ дорад аз рўи амали (беамалии) баќайдгиранда ба суд ё бо  ариза ба ташкилоти дахлдори минтаќавї ё љумњуриявии баќайдгирии давлатї мурољиат намояд.

БОБИ 5. АСОСЊОИ  БАЌАЙДГИРИИ ДАВЛАТИИ МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ

Моддаи 43. Асосњо барои баќайдгирии давлатии ташкилёбии молу мулки ѓайриманќул 
Асосњо барои баќайдгирии давлатии ташкилёбии молу мулки ѓайриманќул инњо мебошанд:

- људо намудани ќитъаи замин;

- сохтмон ва ба истифода додани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот;

- объектњои сохтмонии нотамом;

- таќсими молу мулки ѓайриманќул;

- якљояшавии молу мулки ѓайриманќул; 

- хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї аз бинои асосї;

- дигар асосњои пешбининамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

Моддаи 44. Асосњо барои баќайдгирии давлатии таѓйирёбии молу мулки ѓайриманќул
Асосњо барои баќайдгирии давлатии таѓйирёбии молу мулки ѓайриманќул инњо мебошанд:

-таѓйир додани сарњади ќитъаи замин;

- сохтмон ва ба истифода додани ќисми болоии бино, бинои иловагии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот;

- аз нав сохтан ва ба истифода додани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї;
- вайрон ё нобудсозии ќисми бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот;

- таѓйири таъиноти молу мулки ѓайриманќул;

- дигар асосњои пешбининамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

Моддаи 45. Асосњо барои баќайдгирии давлатии ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул
Асос барои баќайдгирии давлатии ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул инњо мебошанд:

- барњам додани ќитъаи замин;

- вайрон ё нобудсозии (кўчонидани) бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот;

- таќсими молу мулки ѓайриманќул;

- якљояшавии молу мулки ѓайриманќул;

- дигар асосњои пешбининамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

Моддаи 46. Њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул асос мебошанд 
Њуљљатњое, ки барои баќайдгирии давлатии ташкилёбї, таѓйирёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул асос мебошанд, бояд инњоро дар бар гиранд:

- њуљљатњое, ки мувофиќан ташкилёбї, таѓйирёбї ва ќатъи мављудияти воќеии молу мулки ѓайриманќулро тасдиќ менамоянд;

- нусхаи  њуљљатњое, ки риояи талаботи зиддисўхторї, санитарї, экологї, сохтмонї ва ѓайраро ба молу мулки ѓайриманќул мувофиќи тартиби муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон тасдиќ менамоянд. Ин њуљљатњо њангоми баќайдгирии давлатии ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул талаб карда намешаванд.

Моддаи 47. Њуљљатњое, ки ташкилёбии воќеии ќитъаи замини људокардашударо  тасдиќ менамоянд
Њуљљатњое, ки ташкилёбии воќеии ќитъаи замини људокардашударо тасдиќ менамоянд, инњоянд:

- парвандаи заминсозї;

- њуљљате, ки тибќи Кодекси замини Љумњурии Тољикистон масоњат, навъи замин ва истифодаи маќсадноки ќитъаи заминро муайян менамояд.

Моддаи 48. Њуљљатњое, ки ташкилёбї, таѓйирёбии воќеии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, бинои истиќоматии људогонаро тасдиќ менамоянд 
Њуљљате, ки ташкилёбї, таѓйирёбии воќеии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, бинои истиќоматии људогонаро тасдиќ менамояд, шиносномаи техникии объекти дахлдори молу мулки ѓайриманќули тибќи ќонунгузорї тартибдодашуда мебошад ва инчунин нисбати бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, бинои истиќоматии људогонае, ки дар натиљаи корњои сохтмонї ба вуљуд омадааст ё таѓйир ёфтааст, њуљљате ба шумор меравад, ки ќабули истифодаи бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, бинои истиќоматии људогонаро тасдиќ мекунад.

Моддаи 49. Њуљљатњое, ки ташкилёбии воќеии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии нотамоми мавќуфгузошташударо тасдиќ менамоянд
Њуљљатњое, ки ташкилёбии воќеии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии нотамоми мавќуфгузошташударо тасдиќ менамоянд, инњоянд:

- иљозат ба сохтмони бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии аз љониби маќомоти ваколатдори давлатї додашуда;

- њуљљате, ки мавќуф гузоштани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии нотамомро  тасдиќ менамояд;

- њуљљате, ки ба лоиња, меъёр ва ќоидањои сохтмонї мувофиќ будани сохтмонро тасдиќ мекунад. 

Моддаи 50. Таќсими молу мулки ѓайриманќул
1. Таќсими молу мулки ѓайриманќул (ба ѓайр аз ќитъаи замин) дар асоси шартнома байни њаммоликон оид ба  таќсими молу мулки ѓайриманќули моликияти умумї ба ду ва ё зиёда объекти молу мулки ѓайриманќул ё ќарор оид ба  таќсими молу мулки ѓайриманќул ба ду ва ё зиёда объекти молу мулки ѓайриманќули ќабулнамудаи молик ё суд анљом дода мешавад. Њуљљате, ки ташкилёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќулро дар натиљаи таќсим тасдиќ менамояд, шартномаи дахлдор байни њаммоликон оид ба  таќсим ё ќарори молик ё суд дар бораи таќсим њисоб меёбад.

2. Дар натиљаи таќсими объекти молу мулки ѓайриманќули намуди муайян ду ва ё зиёда объекти молу мулки ѓайриманќули њамон намуд ташкил мешавад.

3.  Таќсим шудани молу мулки ѓайриманќул боиси ќатъ гардидани мављудияти он мегардад.

4. Њангоми таќсим  парвандаи баќайдгирї ба объекти молу мулки ѓайриманќул пўшида мешавад ва нисбати объектњои ташкилшуда бошад, парвандањои баќайдгирии нав оѓоз карда мешаванд.

5. Њангоми таќсим њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњои мављуда нисбати объекти таќсимшавандаи молу мулки ѓайриманќул ба объектњои молу мулки ѓайриманќули ташкилшуда гузаронида мешаванд.

Моддаи 51. Хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї аз бинои асосї, иншоот
1. Хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї аз бинои асосї, иншоот дар асоси ќарори ќабулнамудаи молики бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот бо маќсади минбаъд амалї намудани ањдњо вобаста ба бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї њамчун объекти молу мулки ѓайриманќули мустаќил ва ё дар асоси ќарори суд сурат мегирад. 

2. Њуљљате, ки ташкилёбии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогонаро дар натиљаи хориљ намудани он аз бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї тасдиќ менамояд, ќарори дахлдори молики  бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї ё суд ба њисоб меравад.

3. Хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогона тавсифи бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоотро таѓйир намедињад.

4. Њангоми хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї аз бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии асосї, иншоот парвандаи нави баќайдгирї барои бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї оѓоз карда мешавад. Парвандаи баќайдгирї нисбати бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї нигоњ дошта мешавад.

5. Њангоми хориљ намудани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњои мављуда нисбат ба ќисми хориљшавандаи бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот ба бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии ташкилшуда гузаронида мешаванд.

Моддаи 52. Якљояшавии молу мулки ѓайриманќул 
1. Якљояшавии молу мулки ѓайриманќул дар асоси шартнома байни моликон дар бораи якљояшавии ду ё зиёда объекти молу мулки ѓайриманќул ба як объекти молу мулки ѓайриманќул бо ташкили моликияти умумї ё дар асоси ќарор дар бораи якљояшавии ду ё зиёда объекти молу мулки ѓайриманќул, ки аз љониби молики онњо ё суд ќабул шудааст, амалї мегардад. Њуљљати тасдиќкунандаи ташкилёбї, ќатъи мављудияти молу мулки ѓайриманќул дар натиљаи якљояшавї шартномаи дахлдор байни моликон дар бораи якљояшавї ё ќарори молик ё суд дар бораи якљояшавї мебошад.

2. Якљояшавии молу мулки ѓайриманќул метавонад фаќат нисбати объектњои молу мулки ѓайриманќули як навъ ва бевосита бо якдигар љойгиршуда амалї гардад.

3. Дар натиљаи якљояшавии ду ё зиёда объектњои молу мулки ѓайриманќул як объекти молу мулки ѓайриманќули њамон навъ ташкил дода мешавад.

4. Муттањид шудани молу мулки ѓайриманќул боиси ќатъ гардидани мављудияти он мегардад.

5. Њангоми якљояшавии молу мулки ѓайриманќул парвандањои баќайдгирї нисбати объектњои якљояшавандаи молу мулки ѓайриманќул пўшида мешаванд ва ба объекти ташкилшуда парвандаи нави баќайдгирї оѓоз карда мешавад.

6. Њангоми якљояшавии молу мулки ѓайриманќул њуќуќњо ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњои мављуда нисбати объектњои муттањидшавандаи молу мулки ѓайриманќул ба объекти ташкилшудаи молу мулки ѓайриманќул гузаронида мешаванд.

7. Дар њолати якљояшавии объектњои ѓайриманќул, ки њар кадомашон тавассути ипотека гаронї шудаанд, тамоми гаронињои мазкур ба объекти ташкилшудаи молу мулки ѓайриманќул гузаронида мешаванд. Бартарияти ипотека бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузорї бо назардошти санаи баќайдгирии њар яке аз гаронињо дар фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќ ба он  муайян карда мешавад.

8. Дар њолати якљояшавии объектњои ѓайриманќул, агар аќаллан яке аз объектњо дар моликияти њиссавї ќарор дошта бошад, дар шартнома дар бораи якљояшавї бояд нишон дода шавад, ки объекти ташкилшудаи молу мулки ѓайриманќул бо чї гуна њисса ба моликият ворид мешавад.

9. Якљояшавии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, ки дар онњо соњибии якљояи хона ба вуљуд омадааст, тибќи шартномаи байни тамоми моликони дар бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогонаи он љойгирбуда амалї мегардад.

Моддаи 53. Таѓйирёбии сарњади ќитъаи замин
1. Таѓйирёбии сарњади ќитъаи замин дар њолатњои зерин амалї мегардад:

- људо кардани ќисми ќитъаи замин;

- таќсимоти ќитъаи замин;

- људо кардани ќитъаи замин;

- якљоя кардани ќитъаи замин;

- њамроњ кардани ќитъаи замин;

- азнавмуайянкунии сарњадњои ќитъањои замини њамсарњад;

- дигар њолатњои муайяннамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон.

2. Таѓйирёбии сарњади ќитъаи замин бо ќарори маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ва Њукумати Љумњурии Тољикистон мувофиќи тартиби муайяннамудаи Кодекси замини Љумњурии Тољикистон анљом дода мешавад.

Моддаи 54. Баќайдгирии давлатии якваќтаи молу мулки ѓайриманќул
Баќайдгирии давлатии якваќтаи молу мулки ѓайриманќул дар њолатњои зерин анљом дода мешавад:

- ќатъи мављудияти объектњои молу мулки ѓайриманќул ва ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба он, ташкилёбии объектњои молу мулки ѓайриманќул ва пайдоиши њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба он дар натиљаи таќсимшавї ё якљояшавї;

- ташкилёбии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогона пайдоиши њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои)  њуќуќњо ба он ва ќатъи мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот дар натиљаи хориљ намудан;

- таѓйирёбии молу мулки ѓайриманќул дар натиљаи таѓйирёбии њудуд;

- ташкилёбї ё таѓйирёбии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї дар натиљаи сохтмон, ба истифодадињї, ташкилёбї, таѓйирёбї ё ќатъи мављудияти биноњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогонаи дар он љойгирбуда, ки дар натиљаи чунин сохтмон рух додаанд;

- ќатъи мављудияти объекти молу мулки ѓайриманќул ва ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќњо ба он дар натиљаи нобуд шудан, кўчонидан ё бекор намудани он;

- ќатъи мављудияти бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот ва биноњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогонаи дар он љойгирбуда дар натиљаи нобуд шудан ё вайрон кардани бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот;

- дар дигар њолатњои пешбининамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон.

БОБИ 6. АСОСЊОИ БАЌАЙДГИРИИ ДАВЛАТИИ ЊУЌУЌ ВА  

МАЊДУДИЯТЊОИ  (ГАРОНИЊОИ) ЊУЌУЌ БА МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ

Моддаи 55. Асосњо барои баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан, ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул
Барои баќайдгирии давлатии пайдоиш, гузаштан ва ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул инњо асос шуда метавонанд:

- шартномањо ва дигар ањдњои пешбининамуда тибќи  санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, инчунин шартномањо ва дигар ањдњо, гарчанде тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон пешбинї нашудаанд, вале бар хилофи онњо намебошанд;

- санадњои маќомоти давлатї ва маќомоти иљроияи мањаллии  њокимияти давлатї, ки тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон њамчун асоси пайдоиш, гузаштан ва ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул пешбинї шудаанд;

- ќарорњои суд, ки њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќро ба молу мулки ѓайриманќул муќаррар менамоянд;

- дигар амалњои шахсони воќеї ва њуќуќї, ки санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон бо онњо пайдоиш, гузаштани њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќро ба молу мулки ѓайриманќул вобаста медонад;

- њолатњое, ки санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон пайдоиши њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќро ба молу мулки ѓайриманќул бо онњо вобаста медонад.

Моддаи 56. Њуљљате, ки барои баќайдгирии давлатии пайдоиши њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул аз рўи давомнокии ба даст овардан  асос мебошад
Њуљљате, ки барои баќайдгирии давлатии пайдоиши њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул аз рўи давомнокии ба даст овардан асос мебошад, ќарори суд дар бораи муайян намудани факти давомнокии ба даст овардан ба њисоб меравад.

Моддаи 57. Њуљљате, ки барои баќайдгирии давлатии пайдоиши сервитут асос мебошад 
1. Њуљљате, ки барои баќайдгирии давлатии пайдоиши сервитут асос мебошад, шартномаи муќарраркунандаи сервитут ба молу мулки ѓайриманќул ё ќарори суд ё  ќарори маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ба њисоб меравад.

2. Њуљљате, ки барои баќайдгирии давлатии пайдоиши сервитут асос мебошад, тавсифи моњият ва њудуди он, инчунин мўњлати амал ва андозаи пардохтро, агар онњо муќаррар гардида бошанд, бояд дар бар гирад.

Моддаи 58. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии њуќуќи моликияти   умумии муштарак ба молу мулки ѓайриманќул 
1. Баќайдгирии давлатии пайдоиши њуќуќи моликияти умумии муштарак дар асоси аризаи яке аз довталабони соњибњуќуќї, агар тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон шарти дигаре пешбинї нашуда бошад, амалї мегардад.

2. Баќайдгирии давлатии гузаштан ва ќатъи њуќуќи моликияти умумии муштарак дар асоси аризаи њамаи моликон, агар тибќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон ё созишномаи байни соњибњуќуќон шарти дигаре пешбинї нашуда бошад, анљом дода мешавад.

Моддаи 59. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќули бо њам вобаста
Агар мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон њуќуќ, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ бо њам вобаста бошанд (њуќуќ ба манзил дар соњибии якљояи хона ва њуќуќи људонашавандаи вобаста ба он ба молу мулки умумии соњибии якљоя; њуќуќи моликият ва њуќуќи пешбурди хољагидорї ё идоракунии оперативї; ќатъи њуќуќи иљора; гузаштани њуќуќи моликият тибќи шартномаи хариди молу мулки ѓайриманќул  ба мўњлат ва ипотека, дигар њуќуќ, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ), баќайдгирии давлатии онњо бо тартиби муќаррарнамудаи ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї сурат мегирад.

Моддаи 60. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии ипотека
1. Баќайдгирии давлатии ипотекаи молу мулки ѓайриманќул дар асоси аризаи гаравдињанда ё гаравдор ба молу мулки ѓайриманќул анљом дода мешавад. Ба аризаи гаравдињанда ё гаравдор шартнома дар бораи ипотекаи молу мулки ѓайриманќул, ки нусхаи он ба парванда њамроњ карда мешавад, замима мегардад.

2. Њангоми баќайдгирии давлатии ипотекаи молу мулки ѓайриманќул маълумот дар бораи гаравдор ва гаравдињанда, мавзўи ипотека, арзиши ўњдадории бо ипотека таъминшуда ё маълумот дар бораи тартиб ва шартњои муайян кардани ин арзиш зикр мегарданд.

3. Сабти баќайдгирї дар бораи ипотекаи молу мулки ѓайриманќул  дар асоси аризаи гаравдињанда ё аризаи якљояи гаравдињанда ва гаравдор ё дар асоси ќарори ќувваи ќонунї пайдонамудаи суд бекор карда мешавад.

4. Ипотекаи баќайдгирифташудаи молу мулки ѓайриманќул назар ба ипотекаи баќайдгирифтанашуда бартарият дорад.

Моддаи 61. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии иљора
1. Баќайдгирии давлатии иљораи молу мулки ѓайриманќул дар асоси аризаи яке аз тарафњои шартномаи иљораи молу мулки ѓайриманќул анљом дода мешавад. Ба ариза шартнома дар бораи иљораи молу мулки ѓайриманќул, ки  нусхаи он ба парванда њамроњ карда мешавад, замима мегардад.

2. Њангоми баќайдгирии давлатии иљораи молу мулки ѓайриманќул маълумот дар бораи иљорагиранда, мўњлат ва мавзўи иљора зикр карда мешавад.

3. Агар ќитъаи замин ё ќисми он ба иљора дода шавад, ба шартномаи иљора, ки барои баќайдгирии давлатии њуќуќ пешнињод карда мешавад, наќшаи кадастрии ќитъаи замин бо нишон додани ќисми ба иљора додашавандаи он замима мегардад. 

4. Дар  сурате агар бино, иншоот, манзилњои дар онњо воќеъгардида ё як ќисми манзилњо ба иљора супорида шаванд, ба шартномаи иљораи молу мулки ѓайриманќул, ки барои баќайдгирии давлатии њуќуќ пешнињод карда мешавад, њуљљатњои тасдиќкунандаи њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул, наќшањои ошёнањои биноњо ва иншооте, ки дар онњо њуљрањои ба иљора супоридашаванда бо зикри њаљми масоњати ба иљора гирифташаванда нишон дода мешаванд, замима мегардад.

5. Њуќуќњои ба ќайд гирифташудаи иљораи молу мулки ѓайриманќул назар ба њуќуќњои ба ќайд гирифтанашуда бартарият доранд.

Моддаи 62. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии идоракунии ваколатї
Њангоми баќайдгирии давлатии идоракунии ваколатї дар китоби баќайдгирї маълумот дар бораи ваколатњои идоракунандаи ваколатдор оид ба ихтиёрдорї ба молу мулки ѓайриманќул сабт карда мешавад.

Моддаи 63. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии њуќуќи истифодабарии ќисме аз молу мулки ѓайриманќул
1. Њуќуќи истифодабарии  ќисме аз молу мулки ѓайриманќул дар натиљаи муќаррар намудани тартиби истифодабарии ќисмњои молу мулки ѓайриманќул, ки тањти моликияти умумї ќарор доранд, пайдо мешавад.

2. Њуќуќи истифодабарии ќисме аз молу мулки ѓайриманќул њангоми таѓйирёбї ё гузаштани њуќуќ ба объекти дахлдори молу мулки ѓайриманќул нигоњ дошта мешавад.  

Таѓйирёбии объекти молу мулки ѓайриманќул ё андозаи њисса дар њуќуќи моликият ба объекти молу мулки ѓайриманќул, ки нисбати ќисми он  тартиби истифодабарї муќаррар гардидааст, боиси ќатъи њуќуќи истифодабарї аз  он мегардад, агар шарти дигаре тибќи шартнома пешбинї нашуда бошад.

3. Њангоми баќайдгирии давлатии ќисми молу мулки ѓайриманќул  њамчун объекти мустаќили молу мулки ѓайриманќул њуќуќи истифодабарї ба чунин ќисм ќатъ мегардад.  

4. Дар шартнома, ки тартиби истифодабарии ќисмњои молу мулки ѓайриманќулро муќаррар намудааст, радкунии тарафњо аз њуќуќи бартариятноки хариди њисса дар њуќуќ низ пешбинї шуда  метавонад.

Моддаи 64. Хусусиятњои баќайдгирии давлатии њабс ва манъкунињо ба ихтиёрдории ба молу мулки ѓайриманќул гузошташаванда 
Њабс ва манъи ихтиёрдорї ба молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифташуда аз тарафи суд, иљрочии суд ва дигар маќомоти ваколатдор ё шахси мансабдор мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон гузошта мешаванд ва ќатъ намудани онњо фавран њангоми воридшавии њуљљатњои дорои амрия дар хусуси баќайдгирии давлатї мавриди баќайдгирии давлатї ќарор дода мешаванд.

Моддаи 65. Хусусиятњои баќайдгирии системавии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он
1. Баќайдгирии системавии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он якваќта аз њисоби давлат, дигар сармоягузорињо бе додани ариза бо роњи тањќиќи њамаи объектњои молу мулки ѓайриманќул анљом дода мешавад.

2. Хусусиятњои баќайдгирии системавї аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон  муайян карда мешавад. 

Моддаи 66. Масъулият њангоми баќайдгирии давлатї 
1. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї барои зараре, ки ба шахсони воќеї ва њуќуќї дар њолатњои зерин расонидаанд, масъул мебошанд:

- пешнињоди иттилооти беэътимод аз фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он;

-  ѓайриќонунї рад кардани анљомдињии амалиёти баќайдгирї;

- ѓайриќонунї анљом додани амалиёти баќайдгирї ва дигар амалиёт;

- гум кардан, вайрон намудани њуљљатњо ё иттилооте, ки дар фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он нигоњ дошта мешаванд;

- риоя накардани мўњлатњои муќарраргардидаи баррасии аризањо.

2. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї вазифадоранд, ки  зарари расонидашударо дар њаљми пурра љуброн намоянд.

3. Маблаѓњои ба љабрдидагон пардохтнамудаи ташкилоти баќайдгирии давлатї бо тартиби  регресс аз шахсоне, ки амалњои барќасдонаи гунањкоронаи онњо боиси зарар гардидаанд, ситонида мешаванд.

4. Ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї  барои зарари расонидашуда дар натиљаи хатоњои њуљљатњои барои баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он асосбуда, ки аз љониби дигар маќомот ва ташкилотњо дода шудаанд ва пешнињоди маълумоти нодуруст аз љониби соњибњуќуќон ва довталабони соњибњуќуќї масъул намебошанд.

5. Шахсони воќеї ва њуќуќї барои вайрон кардани Ќонуни мазкур мутобиќи ќонунгузорї ба љавобгарї кашида мешаванд.

Моддаи 67. Фонди кафолатнок 
1. Фонди кафолатнок аз тарафи ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї бо маќсади љуброни зараре, ки ташкилотњои дахлдори баќайдгирии давлатї ба љабрдидагон расондаанд, ташкил дода мешавад.

2. Фонди кафолатнок аз њисоби маблаѓњои  ташкилотњои баќайдгирии давлатї ташкил карда мешавад.  

3. Тартиби ташкил ва ихтиёрдории фонди кафолатнокро Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунад. 

БОБИ 7. МУЌАРРАРОТИ ХОТИМАВЇ

Моддаи 68. Давраи гузариш
1. Давраи гузариш фосилаи ваќте мебошад, ки дар љараёни он  ташаккул меёбанд:

- системаи ташкилотњои баќайдгирии давлатї;

- њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он.

2. Давраи гузариш аз лањзаи эътибор пайдо кардани Ќонуни мазкур оѓоз гардида, давомнокии он вобаста ба воњидњои марзию маъмурии алоњида аз љониби Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян карда мешавад.

3. Дар давраи гузариш то оѓози амалисозии фаъолияти ташкилотњои баќайдгирии давлатї маќомоти (ташкилотњои) давлатие, ки баќайдгирии давлатиро дар лањзаи  ќабули Ќонуни мазкур анљом медоданд, баќайдгирии давлатиро амалї месозанд.

Моддаи 69. Ташкили сохтори баќайдгирии давлатї 
1. Маќоми махсуси ваколатдори давлатии Љумњурии Тољикистон дар соњаи баќайдгирии давлатї ва ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатиро дар мўњлати на дертар аз се моњ аз рўзи интишори расмии Ќонуни мазкур Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян менамояд.

2. Молу мулки моликияти коммуналї, ки дар лањзаи ќабули Ќонуни мазкур барои баќайдгирии (бањисобгирии) давлатї нисбати ќитъањои замин истифода бурда мешаванд, инчунин амволи коммуналии шахсони њуќуќї, ки дар лањзаи ќабули Ќонуни мазкур баќайдгирии (бањисобгирии) давлатиро нисбати иморатњо анљом медињанд, аз моликияти коммуналї ба моликияти љумњуриявї тибќи тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон ба таври ройгон супорида мешаванд. Молу мулки мазкур ба ташкилотњои љумњуриявї ва минтаќавии баќайдгирии давлатї вобаста карда мешаванд.

Моддаи 70. Ташкили њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он 
1. Дар давраи гузариш ташкилотњои давлатї, ки дар лањзаи ќабули Ќонуни мазкур баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба онро  анљом медињанд, ўњдадоранд дар муддати се моњ аз рўзи дархости ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї тамоми њуљљатњои ба баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва  њуќуќњо ба он  вобастаро ба таври ройгон супоранд. Ќабули њуљљатњо бояд аз љониби ташкилотњои дахлдори баќайдгирии давлатї анљом дода шавад. Дар давраи супоридани њуљљатњо ќатъи ќабули њуљљатњо ё иловатан боздоштани амалиёти баќайдгирї, вале ба мўњлати на  зиёда аз 10 рўзи корї мумкин аст.

2. Ташкили ибтидоии њуљљатњои фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он  бо роњи гузаронидани сабтњо, маълумот ва њуљљатњо, ки дар њуљљатњои супоридашуда мављуд мебошанд, анљом дода мешаванд.

3. Молу мулки ѓайриманќул баќайдгирифташуда њисобида мешавад, агар дар лањзаи эътибор пайдо кардани Ќонуни мазкур дар ташкилотњои давлатие, ки пештар баќайдгирии (бањисобгирии) давлатии молу мулки ѓайриманќулро анљом медоданд, иттилооти зарурї барои ба роњ мондани фаъолияти баќайдгирї ва дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгирї мављуд бошад. Нисбати чунин молу мулки ѓайриманќул тартиби ба роњ мондани фаъолияти баќайдгирї ва дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгириро ташкилоти љумњуриявии баќайдгирии давлатї муќаррар менамояд. Дар сурати мављуд будани иттилооти нопурра барои оѓоз кардани парвандаи баќайдгирї ва дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгирї иттилооти нокифоя аз тарафи ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї мустаќилона пурра карда мешавад.

4. Баќайдгирии давлатии бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, ки то лањзаи эътибор пайдо кардани Ќонуни мазкур ба истифода дода мешаванд ва нисбати онњо дар ташкилотњои давлатї, ки пештар баќайдгирии (бањисобгирии) молу мулки ѓайриманќулро анљом медоданд, иттилооти зарурї мављуд нест, тибќи тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон сурат мегирад.

5. Њуќуќ, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул баќайдгирифташуда њисобида мешаванд, агар дар лањзаи эътибор пайдо кардани  Ќонуни мазкур дар ташкилотњои давлатие, ки пештар баќайдгирии (бањисобгирии) молу мулки ѓайриманќулро анљом медоданд, иттилооти барои дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгирї зарурї мављуд бошад. Нисбати чунин њуќуќњо, мањдудиятњои (гаронињои) њуќуќ тартиби дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгирї аз љониби ташкилоти љумњуриявии баќайдгирї муќаррар карда мешавад. Дар сурати нопурра будани иттилоот барои дохил намудани сабтњо ба китоби баќайдгирї иттилооти нокифоя аз тарафи ташкилоти дахлдори баќайдгирии давлатї мустаќилона пурра карда мешавад.

6. Агар асоси пайдоиш, гузаштан ё ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои)  њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул ањде ба њисоб равад, ки то лањзаи эътибор пайдо кардани Ќонуни мазкур баста шуда бошад ва ба талаботи дар лањзаи бастани ањд амалкунандаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон мутобиќат намояд, пас гузаштан ё ќатъи њуќуќ ва мањдудиятњои (гаронињои)  њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул сарфи назар аз мутобиќати тартиби бастани ањд ба талаботи Ќонуни мазкур ба ќайд гирифта мешаванд.

Моддаи 71. Мавриди амал  ќарор додани Ќонуни мазкур 
1. Ќонуни мазкур пас аз 12 моњи  интишори расмї, ба истиснои ќисми 1 моддаи 69, ки пас аз  интишори расмии Ќонуни мазкур  мавриди амал ќарор дода мешавад, эътибор пайдо мекунад. 

2. То мутобиќ гардонидани санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон ба  Ќонуни мазкур онњо дар ќисме татбиќ карда мешаванд, ки бархилофи Ќонуни мазкур набошанд.


Президенти Љумњурии Тољикистон 
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