ЌОНУНИ ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Дар бораи ипотека
(АМОЉТ  с.2008, №3, мод.185; с. 2008, №10, мод.798; с.2010, №7, мод.557)
Ќонуни мазкур асосњои њуќуќї, иќтисодї ва ташкилии муносибатњоро вобаста ба пайдоиш, амал ва ќатъи ипотека танзим менамояд.

БОБИ 1. Муќаррароти умумї

Моддаи 1. Мафњумњои асосї
Дар Ќонуни мазкур мафњумњои асосии зерин истифода шудаанд: 
- ипотека – гарави молу мулки ѓайриманќул, ки бо тартиби муќаррарнамудаи ќонун аз ќайди давлатї гузаштааст;

- гарав – тарзи таъмини иљрои ўњдадориест, ки вобаста ба он кредитор оид ба ўњдадории бо гарав таъмингардида (гаравгир) њуќуќ дорад дар њолати иљро накардани ин ўњдадорї аз љониби ќарздор аз арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда нисбат ба дигар кредиторони шахсе, ки ин молу мулк аз они ўст (гаравдењ), талаботашро афзалиятнок ќонеъ гардонад, ба истиснои њолатњои муќаррарнамудаи ќонун;

- гаравдењ - шахсе, ки дорои њуќуќи моликият ё дигар њуќуќи ашёї ба молу мулки ба гарав гузошташуда мебошад;

- гаравгир - шахсе, ки талаботи ў оид ба ўњдадории асосї бо гарав таъмин шудааст.

Моддаи 2. Асосњои пайдоиши ипотека
1. Мутобиќи шартномаи ипотека як тараф - гаравгир, ки аз рўи ўњдадории бо ипотека таъмингардида кредитор мебошад, њуќуќ дорад талаботи пулии худро аз ќарздор оид ба њамин ўњдадорї аз арзиши молу мулки ѓайриманќул ё ин ки њуќуќи ашёии ба гарав гузоштаи дигар тараф - гаравдењ дар афзалият нисбат ба дигар кредиторони гаравдењ ќонеъ гардонад, ба истиснои њолатњои муќаррарнамудаи ќонун.

Гаравдењ метавонад худи ќарздор оид ба ўњдадории бо ипотека таъмингардида ё шахси дар ин ўњдадорї иштирокнадошта бошад.

Молу мулке, ки нисбати он ипотека муќаррар шудааст, тањти соњибї ва истифодаи гаравдењ боќї мемонад.

Ипотека њамчун гаронии молу мулк аз лањзаи баќайдгирии давлатии шартнома бо тартиби муќаррарнамудаи ќонун пайдо мешавад.

2. Нисбати гарави молу мулки ѓайриманќул, ки дар асоси ќонун њангоми фарорасии њолатњои дар он зикргардида ба миён омадааст (минбаъд - ипотека аз рўи ќонун), мутаносибан ќоидањо оид ба гарав, ки вобаста ба шартномаи ипотека ба миён омадааст, татбиќ мегарданд, агар ќонун тартиби дигареро муќаррар накарда бошад.

3. Ќоидањои умумї оид ба гарав, ки дар Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон зикр шудаанд, нисбати муносибатњо вобаста ба шартномаи ипотека дар њолате татбиќ мегарданд, ки агар Кодекси зикргардида ё Ќонуни мазкур ќоидањои дигареро муќаррар накарда бошанд.

Моддаи 3. Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи ипотека
Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи ипотека ба Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон асос ёфта, аз Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон, Ќонуни мазкур, дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, инчунин санадњои њуќуќии байналмилалие, ки Тољикистон онњоро эътироф намудааст, иборат мебошад.

Моддаи 4. Ўњдадорие, ки бо ипотека таъмин мегардад
Ипотека метавонад љињати таъмини ўњдадорї бо шартномаи кредитї, шартномаи ќарз ё дигар ўњдадорї, аз љумла ўњдадорие, ки ба хариду фурўш, иљора, пудрат, дигар шартнома ва ё расонидани зарар асос ёфтааст, муќаррар карда шавад, агар дар ќонун тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад.

Моддаи 5. Талаботе, ки бо ипотека таъмин карда мешавад

1. Ипотека ба гаравгир пардохтани маблаѓи асосии ќарзро оид ба шартномаи кредитї ё дигар ўњдадории бо ипотека таъминшударо пурра ё дар ќисми пешбининамудаи шартномаи ипотека таъмин менамояд.

2. Ипотекае, ки барои таъмини иљрои шартномаи кредитї ё шартномаи ќарз бо шарти пардохти фоизњо муќаррар шудааст, инчунин пардохти фоизњои истифодаи кредитро (маблаѓњои ќарзгирифтаро) ба кредитор (ќарздињанда) таъмин менамояд.

3. Агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, ипотека њамчунин ба гаравгир пардохти маблаѓњои зайли ба ў марбутаро низ таъмин менамояд:

а) барои љуброни зарар (љарима, пеня, ноустуворона) њангоми иљро накардан, гузаронидани мўњлати иљро ё тарзи дигари иљрои номатлуби ўњдадории бо ипотека таъмингардида;

б) дар шакли фоизњо барои истифодаи ѓайриќонунии маблаѓњои пулии бегона, ки тибќи ўњдадории бо ипотека таъминшуда ё ќонун пешбинї гардидаанд;

в) барои љуброни харољоти судї ва дигар харољот вобаста ба ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда;

г) барои љуброни харољот вобаста ба фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда.

4. Агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, ипотека талаботи гаравгирро дар њаљме, ки он дар лањзаи ќонеъгардонї аз њисоби молу мулки ба гарав гузошташуда мављуд аст, таъмин менамояд.

5. Агар дар шартномаи ипотека маблаѓи умумии устувори талаботи бо ипотека таъминшудаи гаравгир зикр гардида бошад, ўњдадории ќарздор дар назди гаравгир дар ќисмате, ки аз ин маблаѓ зиёд аст, бо ипотека таъминшуда ба њисоб намеравад.

Моддаи 6. Бо ипотека таъмин намудани харољоти иловагии гаравгир
Дар њолате, ки агар гаравгир дар асоси шартњои шартномаи ипотека ё зарурати таъмини њифзи молу мулки тибќи њамин шартнома ба гарав гузошташуда маљбур шуда бошад, ки харољоти нигоњдошт ва ё њифзи молу мулк ё пўшонидани ќарзи андозу пардохтњо ё пардохтњои коммуналии гаравдењро оид ба њамин молу мулк анљом дињад, чунин харољоти зарурии гаравгир аз њисоби молу мулки ба гарав гузошташуда љуброн карда мешавад.

Моддаи 7. Предмети ипотека
1. Предмети ипотека њуќуќи моликият ё дигар њуќуќи ашёї ба молу мулки ѓайриманќули зерин буда метавонад:

а) бино, иншоот ва дигар молу мулки ѓайриманќуле, ки дар фаъолияти соњибкорї истифода мегардад;

б) биноњои истиќоматї, њуљрањо дар биноњои бисёрњуљрагї ва ё ќисми биноњои истиќоматї ва њуљрањое, ки аз як ё якчанд утоќњои алоњида иборатанд;

в) бўстонсаройњо, боѓчасаройњо, гаражњо ва дигар биноњои таъиноти истеъмолї;

г) дигар молу мулке, ки бо ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба молу мулки ѓайриманќул мансуб дониста шудаанд, ба истиснои њолатњои муќаррарнамудаи ќонун.

Њуќуќ бо мўњлати муайяншудаи амал танњо то ба охир расидани амали он предмети ипотека шуда метавонад.

2. Муќаррароти Ќонуни мазкур нисбат ба гарав гузоштани объектњои сохтмонии нотамом, аз љумла бино ва иншоот низ татбиќ мегардад.

3. Ќоидањои ипотека нисбат ба гарави њуќуќи истифодаи замин низ татбиќ мегарданд, агар ќонунгузорї тартиби дигареро муќаррар накарда бошад.

4. Агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, ашёи асосї, ки предмети ипотека мебошад, њамзамон бо лавозимоти марбутааш чун маљмўи ягонаи ба гарав гузошташуда ба њисоб меравад.

5. Ќисми молу мулке, ки таќсими он дар шакли асл бе таѓйир додани таъиноташ номумкин аст (ашёи таќсимнашаванда), наметавонад предмети мустаќили ипотека бошад.

6. Ипотека нисбат ба молу мулки аз муомилот гирифташуда, молу мулке, ки мутобиќи ќонун ситонидан аз он манъ аст, инчунин молу мулке, ки хусусигардонии он манъ мебошад, иљозат дода намешавад.

7. Агар предмети ипотека молу мулке бошад, ки барои бегона кардани он розигї ё иљозати дигар шахc ё дигар маќомот талаб карда шавад, барои ипотекаи ин молу мулк низ чунин розигї ё иљозат зарур аст.

8. Ба гарав гузоштани молу мулки ѓайриманќул барои озод кардани шахсе, ки мутобиќи шартномаи ипотека чун гаравдењ баромад мекунад, аз иљрои шартњое, ки тибќи он ў дар љараёни хусусигардонии молу мулки предмети њамин гарав иштирок дошт, асос буда наметавонад.

9. Агар дар шартнома ва Ќонуни мазкур тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, ипотека нисбат ба њамаи ќисмњои бењшудаи таќсимнашавандаи предмети ипотека татбиќ мегардад.

Моддаи 8. Ипотекаи молу мулке, ки тањти моликияти умумї ќарор дорад

1. Нисбат ба молу мулки тањти моликияти якљояи умумї ќарордошта (бе муайян намудани њиссаи њар як молик ба њуќуќи моликият) ипотека метавонад танњо њангоми розигии њамаи моликон муќаррар карда шавад. Агар дар ќонун тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, розигї бояд дар шакли хаттї дода шавад.

2. Иштирокчии моликияти умумии њиссагї њуќуќ дорад бе розигии дигар моликон њиссаи худро дар молу мулки умумї ба гарав гузорад.

Дар сурати мутобиќи талаби гаравгир ситонидан аз ин њисса њангоми фурўши он ќоидањои моддањои 298 ва 303 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон оид ба њуќуќи афзалиятноки хариди њиссаи фурўш, ки ба моликони боќимонда марбут аст ва дар бораи ситонидан аз њисса аз њуќуќи моликияти умумї, ба истиснои њолатњои ситонидан аз њисса аз њуќуќи моликият ба молу мулки умумии бинои истиќоматї вобаста ба ситонидан аз њуљра дар њамин бино истифода бурда мешаванд.

Моддаи 9. Субъектњои муносибатњои ипотекї
1. Иштирокчиёни муносибатњои ипотекї шањрвандон, шахсони њуќуќї ва давлат мебошанд.

2. Бонкњои тиљоратї ва дигар ташкилотњои кредитї амалиёти вобаста ба ипотекаро тибќи муќаррароти Ќонуни мазкур ва бо назардошти тартиби муќаррарнамудаи Бонки миллии Тољикистон анљом медињанд.

БОБИ 2. Бастани шартномаи ипотека

Моддаи 10. Ќоидањои умумии бастани шартномаи ипотека

1. Шартномаи ипотека бо риояи ќоидањои умумии Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон дар бораи бастани шартномањо, инчунин муќаррароти Ќонуни мазкур баста мешавад.

2. Риоя накардани ќоидањо оид ба шакли шартномаи ипотека боиси беэътибор донистани он мегардад. Чунин шартнома аз мавриди бастанаш эътибор надорад.

3. Њангоми дохил намудани шартњои ипотека ба шартномаи кредитї ё дигар шартнома, ки дорои ўњдадории бо ипотека таъминшаванда мебошад, нисбат ба чунин шакли шартнома бояд талаботи бо Ќонуни мазкур ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон барои шартномаи ипотека муќарраргардида риоя карда шаванд.

Моддаи 11. Мазмуни шартномаи ипотека
1. Дар шартномаи ипотека бояд тарафњо, предмети ипотека, арзиши он, моњият, њаљм ва мўњлати иљрои ўњдадории бо ипотека таъмингардида зикр карда шаванд.

2. Предмети ипотека дар шартнома бо зикри номи он, мањалли љойгиршавї ва тасвире, ки барои њаммонандсозии ин предмет кифоя мебошад, муайян карда мешавад.

Дар шартномаи ипотека бояд њуќуќе, ки дар асоси он молу мулки предмети ипотека ба гаравдењ тааллуќ дорад, зикр гардад.

Агар предмети ипотека њуќуќи иљораи ба гаравдењ тааллуќдошта бошад, молу мулки иљора дар шартномаи ипотека бояд њамин тавре муайян гардад, ки агар худи он предмети ипотека бошад, инчунин бояд мўњлати иљора зикр карда шавад.

3. Арзиши предмети ипотека аз рўи созишномаи гаравдењ ва гаравгир ва њангоми гарави њуќуќи истифодаи ќитъањои замини таъминоти кишоварзї бо риояи талаботи моддаи 46 Ќонуни мазкур муайян карда мешавад. Арзиши предмети ипотека дар шартнома бо пул ифода карда мешавад.

Њангоми ба гарав гузоштани молу мулки давлатї арзёбии он мувофиќи талаботи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон сурат мегирад.

Тарафњои шартномаи ипотека нархгузории предмети ипотекаро њуќуќ доранд ба нархгузори мустаќил супоранд.». (ќљт 06.10.08 №417) 
4. Ўњдадории бо ипотека таъмингардида бояд дар шартномаи ипотека бо нишон додани маблаѓи он, асосњои ба миён омадан ва мўњлати иљро зикр гардад. Дар њолатњое, ки агар ўњдадорї ба ин ё он шартнома асос ёфта бошад, бояд тарафњои ин шартнома, сана ва мањали бастани он инъикос карда шаванд. Агар маблаѓи ўњдадории бо ипотека таъмингардида дар оянда муайян карда шавад, дар шартномаи ипотека бояд тартиб ва дигар шартњои зарурии муайян кардани он низ инъикос ёбанд.

5. Агар ўњдадории бо ипотека таъмингардида ќисм ба ќисм иљро шавад, дар шартномаи ипотека бояд мўњлати (даврияти) пардохтњои дахлдор ва њаљми он ё шартњое, ки имконият медињанд ин њаљм муайян карда шавад, зикр гардад.

6. Агар њуќуќњои гаравгир бо гаравнома тасдиќ карда шаванд, ин гуна амал дар шартномаи ипотека зикр карда мешавад.

7. Шартномае, ки ин ё он маълумоти дар њамин модда зикргардидаро дар бар намегирад, наметавонад шартномаи ипотека ба њисоб равад.

Моддаи 12. Огоњонии гаравгир дар бораи њуќуќи шахсони сеюм ба предмети ипотека
Њангоми бастани шартномаи ипотека гаравдењ вазифадор аст гаравгирро дар бораи њамаи њуќуќњои шахсони сеюм ба предмети ипотека (њуќуќи гарав, истифодаи якумра, иљора ва дигар њуќуќњо), ки дар лањзаи баќайдгирии давлатии ипотека ба ў маълум аст, дар шакли хаттї огоњ намояд. Иљро накардани ин ўњдадорї ба гаравгир њуќуќ медињад, ки иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъминшуда ё таѓйир додани шартњои шартномаи ипотекаро талаб намояд.

Моддаи 13. Гаравномаи ипотека
Њуќуќњо оид ба шартномаи ипотека метавонанд бо гаравномаи ипотека, ки ќоѓази ќиматнок мебошад, тасдиќ гарданд. Барориш ва гардиши гаравномањои ипотека бо ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба танзим дароварда мешаванд.

Моддаи 14. Баќайдгирии давлатии ипотека

Ипотека бояд дар Фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он бо тартиби муќаррарнамудаи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он» ба ќайди давлатї гирифта шавад.

БОБИ 3. Таъмини нигоњдошти молу мулке, ки тибќи 

шартномаи ипотека ба гарав гузошта шудааст

Моддаи 15. Аз љониби гаравдењ истифода бурдани молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Гаравдењ њуќуќи истифодаи молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо нигоњ медорад. Гаравдењ њуќуќ дорад ин молу мулкро мутобиќи таъиноташ истифода барад. Шартњои шартномаи ипотека, ки ин њуќуќи гаравдењро мањдуд месозанд, аз мавриди бастан эътибор надоранд.

Агар дар шартнома тартиби дигар пешбинї нашуда бошад, њангоми истифодаи молу мулки ба гарав гузошташуда гаравдењ набояд ба бад гардидани њолати молу мулк ва кам шудани арзиши он бештар аз њадде, ки бо сабаби фарсудашавии мўътадил ба миён меояд, роњ дињад.

2. Гаравдењ њуќуќ дорад аз молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда мањсулот гирад ва даромад ба даст орад. Агар дар шартномаи ипотека тартиби дигар пешбинї нашуда бошад, гаравгир ба мањсулот ва даромади он њуќуќ надорад.

Моддаи 16. Нигоњдошт ва таъмири молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Агар дар шартномаи ипотека тартиби дигар пешбинї нашуда бошад, гаравдењ вазифадор аст молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо дар њолати коршоям нигоњ дорад ва харољоти нигоњдории ин молу мулкро то ба охир расидани ипотека ба зимма гирад.

2. Агар дар шартномаи ипотека тартиби дигар пешбинї нашуда бошад, гаравдењ вазифадор аст таъмири љорї ва асосии молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо дар мўњлат ва бо тартиби муќаррарнамудаи ќонун ва ё дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон анљом дињад.

Моддаи 17. Суѓуртаи молу мулки ба гарав гузошташуда

1. Суѓуртаи молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда ихтиёрї буда, мутобиќи шартњои ин шартнома амалї мегардад.

2. Њангоми дар шартномаи ипотека мављуд набудани шартњои дигари суѓуртаи молу мулки ба гарав гузошташуда гаравдењ вазифадор аст онро аз њисоби худ, бо арзиши пурра аз таваккали гумшуда ва ё вайрон шудани он суѓурта кунад ва агар арзиши пурраи молу мулк аз њаљми ўњдадории бо ипотека таъмингардида зиёд бошад, ба маблаѓи на камтар аз арзиши њамин ўњдадорї суѓурта намояд.

3. Гаравгир њуќуќ дорад талаботи худро вобаста ба ўњдадории бо ипотека таъмингардида мустаќиман аз суѓуртаи љуброни гум ва ё вайрон кардани молу мулки ба гарав гузошташуда ќонеъ намояд, сарфи назар аз он ки молу мулк ба манфиати кадом шахс суѓурта карда шудааст. Ин талабот бояд нисбат ба талаботи дигар кредиторони ќарздењ ва шахсоне, ки ба манфиати онњо суѓурта сурат гирифтааст, ба таври афзалиятнок ќонеъ гардонида шавад.

4. Гаравгир аз њуќуќи ќонеъ гардонидани талаботи худ аз љуброни суѓурта мањрум мегардад, агар гум ва ё вайрон шудани молу мулк бо сабабњое рух дода бошад, ки гаравгир барои онњо љавобгар аст. 

5. Агар шартњои шартнома муќарраротеро дар бар гиранд, ки хилофи шартњои њамин модда бошанд, чунин шартнома аз мавриди бастан беэътибор дониста мешавад.

Моддаи 18. Тадбирњо оид ба њифзи молу мулки ба гарав гирифташуда аз гум шудан ё вайроншавї
Барои таъмини њифзи молу мулки ба гарав гузошташуда аз гум шудан ё вайроншавї аз љумла њифзи он аз тасарруфи шахсони сеюм, сўхтор ва офатњои табиї гаравдењ вазифадор аст тадбирњои муќаррарнамудаи ќонун ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, шартномаи ипотека ва агар онњо муќаррар нашуда бошанд, тадбирњои заруриеро, ки ба талаботи маъмулан пешнињодшаванда мувофиќанд, андешад.

Моддаи 19. Њифзи молу мулки ба гарав гузошташуда аз талаботи шахсони сеюм
1. Дар њолатњои аз љониби шахсони дигар ба гаравдењ пешнињод намудани талабот дар бораи эътирофи тањти њуќуќи моликият ё дигар њуќуќи онњо будани молу мулки ба гарав гузошташуда, маљбуран гирифтани он (талаб кардан оид ба гирифтани он) ё оид ба гаронии ин молу мулк ё дигар талаботе, ки ќонеъ гардонидани он метавонад боиси камшавии арзиш ё бад гардидани вазъи ин молу мулк гардад, гаравдењ вазифадор аст фавран гаравгирро огоњ намояд, агар ў ба гаравдењ маълум бошад. Њангоми нисбат ба гаравдењ пешнињод гардидани даъвои дахлдор суд бояд гаравгирро љињати иштирок дар парванда љалб намояд.

2. Дар њолатњои дар ќисми 1 њамин модда зикргардида гаравдењ бояд аз тарзи дахлдори њифзи њуќуќњои худ ба молу мулки ба гарав гузошташуда, ки моддаи 12 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон пешбинї намудааст, истифода барад.

Агар гаравдењ аз њимояи њуќуќњояш ба молу мулки ба гарав гузошташуда даст кашад ё истифода набарад, гаравгир њуќуќ дорад ин усули њимояро аз номи гаравдењ бе эътиборномаи махсус истифода барад ва аз гаравдењ љуброни харољоти зарурї вобаста ба ин амалро талаб кунад.

3. Агар молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда тањти соњибии ѓайриќонунии шахсони сеюм ќарор дошта бошад, гаравгир њуќуќ дорад аз номи худ амал карда, ин молу мулкро аз соњибии ѓайриќонунии шахси бегона мутобиќи моддањои 322-324 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон барои ба соњибии гаравдењ супоридани он талаб карда гирад.

Моддаи 20. Њуќуќи гаравгир љињати санљиши молу мулки ба гарав гузошташуда
Гаравгир њуќуќ дорад тибќи њуљљатњо ва амалан мављудият, њолат ва шароити нигоњдории молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо санљад. Ин њуќуќ њамчунин дар њолатњое, ки агар гаравдењ молу мулки ба гарав гузошташударо муваќќатан тањти соњибии шахсони сеюм супурда бошад њам, ба гаравгир тааллуќ дорад.

Санљише, ки гаравгир анљом медињад, набояд боиси монеањои беасос барои истифодаи молу мулки ба гарав гузошташуда аз љониби гаравдењ ё дигар шахсоне, ки ин молу мулк тањти соњибии онњо ќарор дорад, гардад.

Моддаи 21. Њуќуќи гаравгир њангоми таъмини номатлуби нигоњдошти молу мулки ба гарав гузошташуда
Њангоми даѓалона вайрон кардани ќоидањои истифодаи молу мулки ба гарав гузошташуда (ќисми 1 моддаи 15), ќоидањои нигоњдошт ё таъмири молу мулки ба гарав гузошташуда (моддаи 16), ўњдадории андешидани чорањо оид ба њифзи ин молу мулк (моддаи 18), агар чунин вайронкунї боиси тањдиди гум ё вайроншавии молу мулки ба гарав гузошташуда гардад, инчунин њангоми вайрон кардани ўњдадорињои суѓуртаи молу мулки ба гарав гузошташуда (ќисмњои 1 ва 2 моддаи 17) ё њангоми беасос ба гаравгир иљозат надодани санљиши молу мулки ба гарав гузошташуда (моддаи 20 Ќонуни мазкур) гаравгир њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъминшударо талаб намояд.

Агар ќонеъгардонии чунин талабот рад шуда бошад ё он дар мўњлати пешбининамудаи шартнома ва дар сурати пешбинї нашудани чунин мўњлат дар давоми як моњ ќонеъ гардонида нашавад, гаравгир њуќуќ дорад аз молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда ситонад.

Моддаи 22. Оќибатњои гум ё вайрон шудани молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Гаравдењ таваккали нобудшавии тасодуфї ва вайроншавии тасодуфии молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо ба зимма дорад, агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад.

2. Агар тибќи њолатњое, ки барои онњо гаравгир љавобгар нест, молу мулки ба гарав гузошташуда гум ё то андозае вайрон шуда бошад, ки дар натиља иљрои ўњдадории бо ипотека таъминшуда нињоят мушкил гардад, гаравгир њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъминшуда, аз љумла мутобиќи ќисми 3 моддаи 17 Ќонуни мазкур аз њисоби суѓурта љуброн намудани онро талаб кунад.

3. Гаравгир наметавонад њуќуќњои пешбининамудаи ќисми 2 њамин моддаро истифода барад, агар байни ў ва гаравдењ дар хусуси барќарорсозї ва ё иваз намудани молу мулки гум ё вайроншуда дар шакли хаттї созишнома баста шуда бошад ва агар гаравдењ шартњои ин созишномаро ба таври дахлдор иљро намояд.

БОБИ 4. Ба дигар шахсон гузаштани њуќуќ ба молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда ва гаронии ин 

молу мулк бо њуќуќи шахсони дигар

Моддаи 23. Бегона кардани молу мулки ба гарав гузошташуда

1. Агар дар шартномаи ипотека тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, гаравдењ метавонад танњо бо розигии гаравгир молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо ба дигар шахс бо роњи фурўш, тўњфа, иваз кардан ва гузаронидани он ба сифати сањм ба молу мулки ширкату љамъияти њољагидорї ва ё сањми њиссавї ба молу мулки кооперативи истењсолї ё усули дигар бегона кунад.

2. Гаравдењ њуќуќ дорад молу мулки ба гарав гузошташударо ба мерос гузорад. Шартњои шартномаи ипотека ё дигар созишномањое, ки ин њуќуќи гаравдењро мањдуд менамоянд, аз мавриди бастан эътибор надоранд.

Моддаи 24. Нигоњдории ипотека њангоми ба дигар шахс гузаштани њуќуќ ба молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Шахсе, ки молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташударо дар натиљаи бегона кардани он ё тибќи тартиби ворисии њуќуќии универсалї, аз љумла њангоми азнавташкилшавии шахси њуќуќї ё тибќи тартиби мерос гирифтааст, мавќеи гаравдењро ишѓол мекунад ва њамаи ўњдадории ўро оид ба шартномаи ипотека, аз љумла он ўњдадорињоеро, ки гаравдењи ибтидої ба таври дахлдор иљро накардааст, ба зимма дорад.

Гаравдењи нав метавонад аз ин ё он ўњдадорињо танњо дар асоси созишнома бо гаравгир озод карда шавад. 

2. Агар молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда мутобиќи асосњои ќисми 1 њамин модда ба якчанд шахс гузарад, њар кадоме аз ворисони њуќуќии гаравдењи ибтидої оќибатњои иљро накардани ўњдадории бо ипотека таъмингардидаро, ки аз муносибатњои ипотека бармеоянд, мутаносибан ба ќисми молу мулки тањти гараве, ки ба онњо гузаштааст, ба зимма дорад. Агар предмети ипотека таќсимнашаванда бошад ё бо дигар асосњо ба моликияти умумии ворисони њуќуќии гаравдењ гузарад, ворисони њуќуќї гаравдењони муштарак мегарданд.

3. Гарави молу мулк тибќи шартномаи ипотека эътибори худро, новобаста аз он ки њангоми ба дигар шахсон гузаштани ин молу мулк њамагуна ќоидањои барои чунин гузариш муќарраргардида вайрон шудаанд, нигоњ медорад.

Моддаи 25. Оќибатњои вайрон намудани ќоидањои бегона кардани молу мулки ба гарав гузошташуда
Њангоми бегона кардани молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда бо вайрон намудани ќоидањои моддаи 23 Ќонуни мазкур гаравгир њуќуќ дорад бо салоњдиди худ инњоро талаб намояд:

- беэътибор донистани ањди бегона кардани молу мулки ба гарав гузошташуда ва татбиќи оќибатњои пешбининамудаи моддаи 192 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон;

- иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида ва ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда, сарфи назар аз он ки молу мулк ба кї тааллуќ дорад.

Дар њолати охирин, агар исбот шуда бошад, ки бадастоварандаи молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда њангоми гирифтани он дар хусуси вайрон кардани ќоидањои моддаи 23 Ќонуни мазкур њангоми бегона шудани молу мулк медонист ё бояд медонист, чунин бадастоваранда дар доираи арзиши њамин молу мулк барои иљро накардани ўњдадории бо ипотека таъмингардида бо ќарздори вобаста ба њамин ўњдадорї масъулияти муштарак дорад.

Агар молу мулки ба гарав гузошташуда аз љониби гаравдење, ки вобаста ба ўњдадории бо ипотека таъмингардида ќарздор намебошад, бо вайрон намудани ќоидањои зикргардида бегона гардида бошад, њам бадастоварандаи молу мулк ва њам гаравдењи собиќ бо чунин ќарздор масъулияти муштарак доранд.

Моддаи 26. Гаронии молу мулки ба гарав гузошташуда бо њуќуќњои шахсони дигар

1. Агар дар ќонун ё шартномаи ипотека тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, гаравдењ њуќуќ дорад бе розигии гаравгир молу мулки ба гарав гузошташударо ба иљора дињад ё барои истифодаи ройгони муваќќатї супорад ё мутобиќи созишнома бо дигар шахс ба ў њуќуќи истифодаи мањдуди ин молу мулкро (сервитутро) дињад, ба шарте ки:

- мўњлати барои истифода додани молу мулк аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида зиёд набошад;

- молу мулк барои истифода бо маќсадњое фароњам оварда мешавад, ки мувофиќи таъиноти он бошад.

2. Њангоми аз љониби гаравгир ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда тибќи асосњои пешбининамудаи ќонун ё шартномаи ипотека њамаи њуќуќи иљора ва дигар њуќуќњои истифодаи ин молу мулк, ки гаравдењ бе иљозати гаравгир баъди бастани шартномаи ипотека ба шахсони сеюм фароњам овардааст, аз лањзаи эътибори ќонунї пайдо кардани њалномаи суд дар бораи ситонидан аз молу мулк ва агар талаби гаравгир бе мурољиат ба суд њал гардад, аз лањзаи ба таври нотариалї тасдиќ шудани созишнома дар хусуси ситонидан байни гаравдењ ва гаравгир мутобиќи моддаи 38 Ќонуни мазкур ќатъ мегардад.

3. Молу мулки ба гарав гузошташударо гаравдењ метавонад ба шахсони сеюм ба мўњлате, ки аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида зиёд аст ё ба маќсадњое, ки мувофиќи таъиноти молу мулк намебошад, танњо бо розигии гаравгир барои истифода дињад.

4. Аз љониби гаравдењ ба истифодаи шахси дигар додани молу мулки ба гарав гузошташуда гаравдењро аз иљрои ўњдадорї вобаста ба шартномаи ипотека озод наменамояд, агар дар њамин шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад.

5. Гаронии молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда бо гарави дигар мутобиќи ќоидањои боби 5 Ќонуни мазкур танзим мегардад.

Моддаи 27. Оќибатњои аз љониби давлат маљбуран гирифтани молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Агар њуќуќи моликияти гаравдењ ба молу мулк, ки предмети ипотека мебошад, тибќи асос ва тартиби муќаррарнамудаи ќонун дар натиљаи маљбуран гирифтани (харидани) молу мулк барои эњтиёљоти давлатї, реквизитсия ё милликунонии он ќатъ гардад ва ба гаравдењ дигар молу мулк дода шавад ё љуброни дахлдор сурат гирад, ипотека нисбат ба молу мулки бар ивази он додашуда татбиќ мегардад ё гаравгир барои ќонеъ гардонидани талаботи худ аз маблаѓи љуброн, ки ба гаравдењ марбут аст, њуќуќи афзалиятнокро ба даст меорад.

Гаравгире, ки манфиатњои ў наметавонанд тавассути њуќуќњои пешбининамудаи сархати якуми њамин ќисм пурра њифз гарданд, њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида ва ситониданро аз молу мулке, ки ба гаравдењ бар ивази молу мулки гирифта дода шудааст, талаб намояд.

2. Агар давлат молу мулки предмети ипотекаро аз гаравдењ њамчун љазо барои содир намудани љиноят ё дигар њуќуќвайронкунї гирифта (мусодира карда) бошад, ипотека эътибори худро нигоњ медорад ва ќоидањои моддаи 24 Ќонуни мазкур татбиќ мегарданд. Вале гаравгире, ки манфиатњои ў наметавонанд вобаста ба татбиќи ин ќоидањо пурра њифз гарданд, њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида ва ситонидан аз молу мулки мусодирашударо талаб намояд.

Моддаи 28. Оќибатњои талаб карда гирифтани молу мулки ба гарав гузошташуда аз бадастоварии ѓайриќонунї
Агар молу мулки предмети ипотека аз бадастоварии ѓайриќонунии гаравдењ бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон талаб карда гирифта шавад, ипотека нисбати ин молу мулк ќатъ мегардад. Гаравгир баъди эътибори ќонунї пайдо кардани њалномаи дахлдори суд њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадориро, ки бо ипотека таъмин буд, талаб намояд.

БОБИ 5. Ипотекаи минбаъда

Моддаи 29.Ипотекаи минбаъда ва шартњои роњ додан ба он

1. Молу мулке, ки тибќи шартномаи ипотека барои таъмини иљрои як ўњдадорї (ипотекаи ќаблї) ба гарав гузошта шудааст, метавонад љињати таъмини иљрои дигар ўњдадории њамон ќарздор ё ќарздори дигар ба њамон гаравгир ё гаравгири дигар ба гарав гузошта шавад (ипотекаи минбаъда).

Навбати гаравгирон дар асоси маълумоти Фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он муќаррар карда мешавад.

2. Ипотекаи минбаъда иљозат дода мешавад, агар он мутобиќи шартномањои ипотекаи ќаблии њамон молу мулк, ки амали онњо дар лањзаи бастани шартномаи минбаъдаи ипотека ќатъ нагардидааст, манъ нашуда бошад.

Агар шартномаи ќаблии ипотека шартњоеро пешбинї намояд, ки мутобиќи он мумкин аст шартномаи минбаъдаи ипотека баста шавад, дар ин сурат он бо риояи њамон шартњо баста мешавад.

3. Шартномаи минбаъдаи ипотекаро, ки ќатъи назар аз манъкунињои муќарраршудаи шартномаи ќаблии ипотека баста шудааст, суд метавонад тибќи даъвои гаравгир вобаста ба шартномаи ќаблї, сарфи назар аз огоњ будану набудани гаравгири вобаста ба шартномаи минбаъда оид ба ин манъкунињо, беэътибор эътироф намояд.

Агар ипотекаи минбаъда манъ нашуда бошад, вале шартномаи минбаъда бо вайрон намудани ќоидањои барои он пешбининамудаи шартномаи ќаблї баста шуда бошад, талаботи гаравгир оид ба шартномаи минбаъда ба њамон дараљае ќонеъ гардонида мешавад, ки ќонеъгардонии он мутобиќи шартњои шартномаи ќаблии ипотека имконпазир бошад.

4. Агар дар шартномањои ќаблї ва минбаъдаи ипотека тарафњо њамон як шахсон бошанд, ќоидањои ќисмњои 2 ва 3 њамин модда татбиќ намегарданд.

Моддаи 30. Огоњ намудани гаравгирон дар хусуси ипотекањои ќаблї ва минбаъда. Таѓйир додани шартномаи ќаблии ипотека

1. Гаравдењ вазифадор аст ба њар як гаравгири минбаъда то бастани шартнома дар хусуси ипотекаи минбаъда оид ба њама гуна ипотекаи мављудаи њамин молу мулк, ки ќисми 1 моддаи 11 Ќонуни мазкур пешбинї намудааст, маълумот пешнињод кунад.

Аз љониби гаравдењ иљро нагардидани ин ўњдадорї ба гаравгири минбаъдаи шартнома њуќуќ медињад, ки бекор кардани шартнома ва љуброни зарари расонидашударо талаб намояд, агар исбот карда нашавад, ки ў метавонист оид ба ипотекањои ќаблї дар асоси Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он» маълумоти зарурї ба даст орад.

2. Гаравдење, ки оид ба ипотекаи минбаъда шартнома бастааст, бояд дар ин хусус ба гаравгирони ипотекањои ќаблї фавран хабар дињад ва мутобиќи талаби онњо маълумотро оид ба ипотекаи минбаъда, ки ќисми 1 моддаи 11 Ќонуни мазкур пешбинї намудааст, пешнињод намояд.

3. Баъди бастани шартномаи ипотекаи минбаъда таѓйир додани шартномаи ќаблї, ки боиси таъмини талаботи нави гаравгири ќаблї ё зиёд гардидани њаљми талаботи мутобиќи њамин шартнома аллакай таъмингардида шуда метавонад (моддаи 5), танњо бо розигии гаравгири шартномаи минбаъда иљозат дода мешавад, агар дар шартномаи ќаблии ипотека тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад.

4. Агар дар шартномањои ќаблї ё минбаъдаи ипотека тарафњо њамон як шахсон бошанд, ќоидањои њамин модда татбиќ намегарданд.

Моддаи 31. Ќонеъгардонии талаботи гаравгирон оид ба ипотекањои ќаблї ва минбаъда
1. Талаботи гаравгир оид ба шартномаи минбаъдаи ипотека аз арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда бо риояи талабот дар хусуси мављудияти њуќуќи гаравгир вобаста ба шартномаи ќаблии ипотека љињати ба таври афзалиятнок ќонеъгардонии талаботи худ ќонеъ гардонида мешавад.

2. Њангоми ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда тибќи талаботе, ки бо ипотекаи минбаъда таъмин гардидааст, њамзамон мумкин аст иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъмингардида ва ситонидан аз њамин молу мулк оид ба талаботи бо ипотекаи ќаблї таъмингардида, ки мўњлати даъвои ситонидан аз онњо њанўз фаро нарасидааст, низ сурат гирад. Агар гаравгири шартномаи ќаблии ипотека аз ин њуќуќ истифода набурда бошад, молу мулке, ки ба он тибќи талаби бо ипотекаи минбаъда таъминшуда ситониш муќаррар шудааст, ба бадастоварандаи он бо ипотекаи ќаблї гаронишуда мегузарад.

3. Њангоми ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда тибќи талаботи бо ипотекаи ќаблї таъмингардида њамзамон метавонад ситонидан аз њамин молу мулк тибќи талаботи бо ипотекаи минбаъда таъмингардида, ки мўњлати даъвои ситонидан аз онњо њанўз фаро нарасидааст, низ сурат гирад. Талаботи бо ипотекаи минбаъда таъмингардида набояд пеш аз мўњлат ќонеъ гардонида шавад, агар барои ќонеъгардонии талаботи бо ипотекаи ќаблї таъмингардида ситонидан аз як ќисми молу мулки ба гарав гузошташуда кифоя бошад.

4. То ситонидан аз молу мулке, ки талаботи ипотекањои ќаблї ва минбаъда бо гарави он таъмин карда шудааст, гаравгире, ки маќсад дорад талаботи худро нисбати ситонидан пешнињод намояд, вазифадор аст дар ин хусус гаравгири вобаста ба дигар шартнома оид ба ипотекаи њамин молу мулкро хаттї огоњ намояд.

5. Агар гаравгир дар ипотекањои ќаблї ва минбаъда њамон як шахс бошад, ќоидањое, ки дар њамин модда мављуданд, татбиќ намегарданд. Дар ин сурат талаботи бо њар як ипотека таъмингардида бо навбат, ки ба мўњлатњои иљрои ўњдадорињои дахлдор мутобиќ мебошад, ќонеъ гардонида мешавад, агар дар ќонун ё созишнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад.

БОБИ 6. Гузашт кардани њуќуќи шартномаи ипотека

Моддаи 32. Гузашт кардани њуќуќи шартномаи ипотека ва ё ўњдадории бо ипотека таъминшуда

1. Агар шартнома тартиби дигареро пешбинї накарда бошад, гаравгир њуќуќ дорад њуќуќњои худро оид ба ипотека ба дигар шахс дињад:

- тибќи шартномаи ипотека;

- тибќи ўњдадории бо ипотека таъмингардида (ўњдадории асосї).

2. Шахсе, ки ба ў њуќуќи шартномаи ипотека гузашт карда шудааст, дар њамин шартнома љои гаравгири ќаблиро ишѓол менамояд.

Агар мавриди дигар исбот нашуда бошад, гузашт кардани њуќуќи шартномаи ипотека њамчунин маънои гузашт кардани њуќуќ оид ба ўњдадории бо ипотека таъмингардидаро (ўњдадории асосиро) низ дорад.

3. Ба шахсе, ки ба ў њуќуќ оид ба ўњдадорї (ўњдадории асосї) гузаронида шудааст, њуќуќи таъмини иљрои ўњдадорї низ мегузарад, агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад. Чунин шахс љои гаравгири ќаблии шартномаи ипотекаро ишѓол менамояд.

Гузашт кардани њуќуќи ўњдадории бо ипотека таъмингардида (ўњдадории асосї) бояд мутобиќи ќисми 1 моддаи 418 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон, тибќи шакле, ки ўњдадории бо ипотека таъмингардида (ўњдадории асосї) баста шуда буд, анљом дода шавад.

4. Нисбат ба муносибатњои байни шахсе, ки ба ў њуќуќ гузашт карда мешавад ва гаравгир меъёрњои моддањои 411, 413-415, 417 ва 419 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон дар мавриди гузаштани њуќуќи кредитор бо роњи гузашт кардани талабот татбиќ мегарданд.

БОБИ 7. Ситонидан аз молу мулки тибќи шартномаи 

ипотека ба гарав гузошташуда

Моддаи 33. Асосњо барои ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Агар дар шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, гаравгир њуќуќ дорад нисбати молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда барои аз њисоби ин молу мулк ќонеъгардонии талаботе, ки дар моддаи 5 Ќонуни мазкур зикр шудааст ва аз сабаби иљро накардан ё иљрои номатлуби ўњдадории бо ипотека таъмингардида, аз љумла пурра ё ќисман напардохтан ё сариваќт напардохтани маблаѓи ќарз ба миён омадааст, ситонад.

Њангоми фарќияти шартњои шартномаи ипотека бо шартњои ўњдадории бо ипотека таъмингардида нисбат ба талаботе, ки метавонад бо роњи ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда ќонеъ гардад, ба шартњои шартномаи ипотека афзалият дода мешавад.

2. Агар дар шартномаи ипотека тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, ситонидан аз молу мулки барои таъмини ўњдадорї ба гарав гузошташуда, ки бо пардохтњои давра ба давра таъмин мегардад, дар сурати мунтазам вайрон кардани мўњлатњои пардохт, яъне њангоми беш аз се маротиба дар давоми 12 моњ вайрон кардани мўњлати пардохт иљозат дода мешавад, њатто агар њар як мўњлати гузаронидашуда чандон тўлонї набошад.

3. Мутобиќи талаботе, ки аз сабаби иљро накардан ё иљрои номатлуби ўњдадории бо ипотека таъмингардида ба миён омадааст, ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда наметавонад сурат гирад, агар мутобиќи шартњои ин ўњдадорї, ќонунњо ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, ки нисбати он татбиќ мегарданд, ќарздор аз масъулияти чунин иљро накардан ё иљрои номатлуб озод карда шавад.

4. Дар њолатњои пешбининамудаи моддањои 21, 25 ва 27 Ќонуни мазкур гаравгир њуќуќ дорад иљрои пеш аз мўњлати ўњдадории бо ипотека таъминшударо талаб намояд ва њангоми иљро накардани ин талаб, њатто агар ўњдадории бо ипотека таъмингардида ба таври матлуб иљро шуда истода бошад њам, ситонидан аз молу мулкро анљом дињад.

Моддаи 34. Тартиби судии ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда
Бо талаби гаравгир ситонидан аз молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда бо њалномаи суд сурат мегирад, ба истиснои њолатњое, ки мутобиќи моддаи 38 Ќонуни мазкур ќонеъ намудани чунин талабот бе мурољиат ба суд имконпазир аст.

Моддаи 35. Тањти тобеияти судї ва тобеияти идоравї будани парвандањо оид ба ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда
Даъво дар хусуси ситонидан аз молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда мутобиќи ќоидањои тобеияти судї ва тобеияти идоравї будани парвандањо, ки ќонунгузории мурофиавии Љумњурии Тољикистон муќаррар намудааст, пешнињод карда мешавад.

Моддаи 36. Тадбирњо оид ба њифзи манфиатњои дигар гаравгирон, гаравдењи њозирнабуда ва шахсони дигар
1. Њангоми ситонидан аз молу мулке, ки бо ду ё бештар шартномаи ипотека ба гарав гузошта шудааст, гаравгир бояд ба суде, ки ба он даъвои дахлдор пешнињод мегардад, далели иљрои ўњдадориро пешнињод намояд, ки бо ќисми 4 моддаи 31 Ќонуни мазкур пешбинї шудааст.

2. Агар аз маводи парванда дар хусуси ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда маълум гардад, ки ипотека бо розигии дигар шахс ё маќом ба вуќўъ омадааст ё бояд амалї мегардид, суде, ки ба он даъвои ситонидан пешнињод шудааст, дар ин бора шахси дахлдор ё маќомро огоњ намуда, ба ў имконият медињад, ки дар ин парванда иштирок намояд.

3. Шахсе, ки њуќуќи бо ќонун ё шартнома асосёфтаи истифодаи молу мулки ба гарав гузошташуда (иљорагир, кироягир, аъзои оилаи молики бинои истиќоматї ва шахсони дигар) ё ба ин молу мулк њуќуќи ашёиро доро аст (сервитут, њуќуќи истифодаи якумра ва дигар њуќуќњо), њуќуќ дорад дар баррасии парвандањои ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда иштирок намояд.

Моддаи 37. Масъалањое, ки суд њангоми баррасии парвандањои ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда њал менамояд

1. Ба истиснои њолатњои пешбининамудаи ќисми 2 моддаи 33 Ќонуни мазкур ситонидан аз молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда метавонад рад карда шавад, агар аз љониби ќарздор вайронкунии ўњдадории бо ипотека таъмингардида ночиз бошад ва дар натиља њаљми талаботи гаравгир нисбат ба арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда номутаносиб гардад.

2. Њангоми ќабули њалнома дар хусуси ситонидан аз молу мулке, ки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошта шудааст, суд бояд инњоро муайян ва зикр намояд:

а) маблаѓе, ки бояд аз арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда ба гаравгир пардохта шавад, ба истиснои маблаѓи харољот оид ба нигоњдошт ва фурўши молу мулк, ки баъди фурўши он муайян карда мешавад. Барои маблаѓи бо фоиз њисобшаванда бояд маблаѓе, ки ба он фоиз њисоб карда мешавад, њаљми фоиз ва даврае, ки барои он фоизњо њисоб мегарданд, зикр карда шаванд;

б) молу мулке, ки предмети ипотека мебошад ва аз арзиши он талаботи гаравгир ќонеъ гардонида мешавад;

в) усули фурўши молу мулке, ки нисбати он ситонидан сурат мегирад;

г) нархи ибтидоии фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда њангоми фурўши он. Нархи ибтидоии фурўши молу мулк дар савдоњои оммавї дар асоси созишномаи байни гаравдењу гаравгир ва њангоми бањс аз љониби суд бо љалб намудани нархгузори мустаќим муайян карда мешавад;

д) тадбирњо оид ба таъмини њифзи молу мулк то фурўши он, агар чунин тадбирњо зарур бошанд.

3. Дар асоси аризаи гаравдењ њангоми мављуд будани сабабњои узрнок суд њуќуќ дорад дар њалномаи ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда мўњлати фурўши онро дар њолате, ки агар гаравдењ шањрванд бошад, сарфи назар аз он, ки кадом молу мулкро ў тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузоштааст, ба шарте, ки гарав бо фаъолияти соњибкории аз љониби ин шањрванд иљрошаванда алоќаманд набошад, то як сол ба таъхир гузорад.

Ба таъхир гузоштани мўњлати фурўши молу мулки ба гарав гузошташударо муайян намуда, суд њамчунин бояд ба инобат гирад, ки маблаѓи талабнамудаи гаравгир, ки аз арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда ќонеъ гардонида мешавад, дар лањзаи ба охир расидани тамдиди мўњлат набояд аз арзиши молу мулки ба гарав гузошташуда, ки дар шартномаи ипотека зикр шудааст, зиёд бошад.

Ба таъхир гузоштани мўњлати фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда ба њуќуќ ва ўњдадорињои тарафњо оид ба ўњдадории бо ипотека таъмингардида таъсир намерасонад ва ќарздорро аз љуброни зарар ба кредитор, ки дар доираи мўњлати ба таъхир гузошташуда афзоиш ёфтааст, фоизњо ва ноустуворона озод намекунад.

Агар ќарздор дар доираи мўњлати ба таъхир гузошташуда талаботи бо ипотека таъминшудаи кредиторро дар њаљме, ки дар лањзаи ќонеъ гардонидани талабот мављуд аст, ќонеъ гардонад, суд тибќи аризаи гаравдењ њалномаи ситониданро бекор мекунад.

4. Ба таъхир гузоштани мўњлати фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда иљозат дода намешавад, агар:

- он боиси моњиятан бад гардидани вазъи молиявии гаравгир гардад;

- нисбати гаравдењ ё гаравгир дар хусуси муфлис эътироф намудани онњо парванда оѓоз шуда бошад.

Моддаи 38. Бо тартиби ѓайрисудї ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Ќонеъгардонии талаботи гаравгир аз њисоби молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда бе мурољиат ба суд дар асоси созишномаи ба таври нотариалї тасдиќшудаи байни гаравгир ва гаравдењ, ки баъди ба миён омадани асосњо љињати ситонидан аз предмети ипотека баста шудааст, иљозат дода мешавад.

Созишнома оид ба ќонеъгардонии талаботи гаравгир вобаста ба шартномаи минбаъдаи ипотека эътибор дорад, агар он бо иштироки гаравгирони шартномаи ќаблии ипотека баста шуда бошад.

2. Ќонеъгардонии талаботи гаравгир тибќи тартиби муќаррарнамудаи ќисми 1 њамин модда иљозат дода намешавад, агар:

а) барои ипотекаи молу мулк розигї ё иљозати дигар шахс ё маќом талаб шуда бошад;

б) агар предмети ипотека корхона њамчун комплекси молумулкї бошад;

в) предмети ипотека барои љомеа молу мулки дорои ањамияти таърихї, бадеї ва ё дигар ањамияти фарњангї бошад;

г) предмети ипотека молу мулке бошад, ки тањти моликияти умумї ќарор дорад ва яке аз моликони он дар шакли хаттї ва ё шакли дигари муќаррарнамудаи ќонун барои ќонеъгардонии талаботи гаравгир тибќи тартиби ѓайрисудї розигї надињад.

Дар ин њолатњо ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда тибќи њалномаи суд анљом дода мешавад.

3. Њангоми бастани созишнома дар бораи ќонеъгардонии талаботи гаравгир мутобиќи ќисми 1 њамин модда тарафњо дар он бояд инњоро зикр намоянд:

а) номи молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда, ки аз њисоби он талаботи гаравгир ќонеъ гардонида мешавад ва арзиши ин молу мулк;

б) маблаѓњое, ки ќарздор бояд ба гаравгир дар асоси ўњдадории бо ипотека таъмингардида ва шартномаи ипотека пардохт намояд, агар гаравдењ шахси сеюм бошад, инчунин аз љониби гаравдењ пардохта мешавад;

в) усули фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда ё шартњои ба даст овардани он аз љониби гаравгир;

г) ипотекањои ќаблї ва минбаъдаи њамин молу мулк, њуќуќњои ашёї ва њуќуќњои истифода нисбати њамин молу мулк аз љониби шахсони сеюм мављудбуда, ки ба тарафњо дар лањзаи бастани созишнома маълум бошанд.

4. Дар созишнома оид ба ќонеъгардонии талаботи гаравгир, ки мутобиќи ќисми 1 њамин модда баста шудааст, тарафњо метавонанд инњоро пешбинї намоянд:

а) фурўши молу мулки ба гарав гузошташударо тибќи тартиби муайяннамудаи моддаи 39 Ќонуни мазкур;

б) аз љониби гаравгир барои худ ё шахсони сеюм ба даст овардани молу мулки ба гарав гузошташударо бо бањисобгирии нархи хариди талаботи гаравгир нисбат ба ќарздор, ки бо ипотека таъмин шудааст.

Нисбати созишнома дар хусуси ба даст овардани молу мулки ба гарав гузошташуда аз љониби гаравгир ќоидањои ќонунгузории граждании Љумњурии Тољикистон оид ба шартномаи хариду фурўш ва њангоме, ки гаравгир молу мулкро барои шахсони сеюм мегирад, инчунин ќоидањои шартномаи комиссия истифода бурда мешаванд.

5. Созишнома дар бораи ќонеъгардонии талаботи гаравгир бо тартиби ѓайрисудї, ки дар асоси ќисми 1 њамин модда баста шудааст, метавонад мутобиќи даъвои шахсе, ки њуќуќаш бо њамин созишнома вайрон шудааст, аз љониби суд беэътибор дониста шавад.

БОБИ 8. Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда, ки 

нисбати он ситонидан муќаррар шудааст

Моддаи 39. Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда
1. Фурўши молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда, ки аз он бо њалномаи суд мутобиќи Ќонуни мазкур ситонидан амалї шудааст, бо роњи фурўш дар савдои оммавї, ба истиснои њолатњои пешбининамудаи Ќонуни мазкур, сурат мегирад.

Тартиби гузаронидани савдои оммавї љињати фурўши молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муайян мегардад, агар Ќонуни мазкур ќоидањои дигареро пешбинї накарда бошад.

2. Дар хусуси ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда њалнома ќабул карда, суд метавонад бо розигии гаравдењ ва гаравгир дар њалнома муќаррар намояд, ки молу мулк бояд бо тартиби пешбинишудаи моддаи 42 Ќонуни мазкур фурўхта шавад. Чунин усули фурўши молу мулки ба гарав гузошташударо гаравдењ ва гаравгир метавонанд дар созишномаи ќонеъгардонии талаботи гаравгир бо тартиби ѓайрисудї, ки мутобиќи ќисми 1 моддаи 38 Ќонуни мазкур баста шудааст, пешбинї намоянд.

Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар музояда дар њолатњое, ки агар ситонидан аз молу мулк наметавонад мутобиќи ќисми 2 моддаи 38 Ќонуни мазкур бо тартиби ѓайрисудї сурат гирад, иљозат дода намешавад.

Тартиби фурўши молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда дар музояда мутобиќи ќоидањои моддањои 479-481 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон, Ќонуни мазкур ва дар ќисмате, ки дар онњо пешбинї нашудааст, мутобиќи созишнома дар бораи ќонеъгардонии талаботи гаравгир бо тартиби ѓайрисудї муайян карда мешавад.

3. Њангоми ситонидан аз њуќуќи ба гарав гузошташудаи иљораи молу мулки ѓайриманќул он мутобиќи ќоидањои Ќонуни мазкур ва минбаъд ба расмият даровардани гузашти ин њуќуќ амалї карда мешавад.

Моддаи 40. Тартиби баргузории савдои оммавї бо њалномаи суд
1. Агар дар ќонун тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, савдои оммавии фурўши молу мулки ба гарав гузошташударо маќоме баргузор менамояд, ки мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба зиммааш иљрои њалномањои судї гузошта шудааст.

2. Савдои оммавии фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар мањалли љойгиршавии њамин молу мулк баргузор мегардад.

3. Ташкилкунандаи савдои оммавї дар хусуси савдои оммавии баргузоршаванда бояд дар мўњлати на дертар аз як моњ то баргузор намудани он тавассути нашрияи даврие, ки маќоми иттилоотии расмї мебошад, бо зикри сана, ваќт ва мањали баргузории савдои оммавї, хусусияти молу мулки фурўшї ва нархи ибтидоии фурўш огоњ созад.

4. Шахсоне, ки мехоњанд дар савдои оммавї иштирок намоянд, тибќи њаљм, мўњлат ва тартибе, ки бояд дар огоњномаи савдои оммавї зикр шаванд, байъона медињанд. Байъона наметавонад аз 5 фоизи нархи фурўши ибтидоии молу мулки ба гарав гузошташуда зиёд бошад.

Ба шахсоне, ки дар савдои оммавї иштирок дошта, вале ѓолиб наомадаанд, байъона баъди анљоми савдои оммавї фавран баргардонида мешавад.

Байъона њамчунин њангоми баргузор нашудани савдои оммавї низ бояд баргардонида шавад.

5. Дар савдои оммавии фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда њузур доштани шахсоне, ки иштирокчии он намебошанд, мумкин аст танњо аз љониби маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї бо маќсади мўътадил нигоњ доштани тартиботи љамъиятї мањдуд карда шавад. 

Дар савдои оммавї дар њама њолат шахсоне, ки ба молу мулки фурўшї њуќуќи истифодабарї ё ба њамин молу мулк њуќуќи ашёї доранд, инчунин гаравгирон оид ба ипотекањои минбаъда метавонанд иштирок намоянд.

6. Ѓолиби савдои оммавї шахсе эътироф мегардад, ки барои молу мулки фурўшї нархи нисбатан баландтарро пешнињод кардааст. Ин шахс ва ташкилкунандаи савдои оммавї дар рўзи баргузории он оид ба натиљањои савдои оммавї протоколро имзо мекунанд. Аз имзои протокол даст кашидани яке аз онњо боиси оќибатњои пешбининамудаи ќисми 5 моддаи 480 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон мегардад.

7. Шахсе, ки ѓолиби савдои оммавї гардидааст, бояд дар мўњлати панљ рўзи баъди анљоми он маблаѓеро, ки ў ба он молу мулки ба гарав гузоштаро харидааст (нархи харид), бо аз њисоб баровардани байъона, ба њисобномаи зикрнамудаи ташкилкунандаи савдои оммавї гузаронад. Њангоми нагузаронидани ин маблаѓ байъона баргардонида намешавад.

8. Ташкилкунандаи савдои оммавї дар мўњлати панљ рўз аз лањзаи гузаронидани нархи харид аз љониби ѓолиби савдои оммавї бо ў шартномаи хариду фурўшро мебандад. Ин шартнома ва протокол оид ба натиљањои савдои оммавї барои ворид намудани сабтњои дахлдор ба Фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он асос мебошанд.

Моддаи 41. Баргузорнашуда эълон намудани савдои оммавї

1. Ташкилкунандаи савдои оммавї дар њолатњои зайл онро баргузорнашуда эълон мекунад, агар:

а) ба савдои оммавї камтар аз ду нафар харидор омада бошад;

б) дар савдои оммавї ба нархи ибтидоии фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда маблаѓ илова нашуда бошад;

в) шахсе, ки ѓолиби савдои оммавї гардидааст, маблаѓи молу мулки харидро дар мўњлати муќарраргардида нагузаронида бошад.

Савдои оммавї бояд дар мўњлати на дертар аз рўзи дигаре, ки яке аз њолатњои дар боло зикргардида ба миён омадааст, баргузорнашуда эълон карда шавад.

2. Дар мўњлати 10 рўзи баъди баргузорнашуда эълон кардани савдои оммавї гаравгир њуќуќ дорад мувофиќи созишнома бо гаравдењ молу мулки ба гарав гузошташударо бо нархи ибтидоии фурўши он дар савдои оммавї ба даст орад ва ба њисоби нархи харид талаботи худро, ки бо ипотекаи њамин молу мулк таъмин аст, дохил намояд.

Нисбати чунин созишнома ќоидањои ќонунгузории граждании Љумњурии Тољикистон оид ба шартномаи хариду фурўш татбиќ мегарданд. Дар ин њолат ипотека ќатъ мегардад.

3. Агар созишнома оид ба хариди молу мулк аз љониби гаравгир, ки ќисми 2 њамин модда пешбинї намудааст, ба вуќўъ наомада бошад, дар мўњлати на дертар аз як моњи баъди нахустин савдои оммавї савдои оммавии такрорї баргузор мегардад. Нархи ибтидоии фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар савдои оммавии такрорї, агар он бо сабабњои дар бандњои «а» ва «б» ќисми 1 њамин модда зикргардида ба миён омада бошад, 15 фоиз камтар карда мешавад.

Савдои оммавии такрорї тибќи тартиби муќаррарнамудаи моддаи 40 Ќонуни мазкур баргузор мегардад.

4. Њангоми бо сабабњои дар ќисми 1 њамин модда зикргардида баргузорнашуда эълон намудани савдои оммавии такрорї гаравгир њуќуќ дорад молу мулки ба гарав гузошташударо бо нархи на бештар аз 25 фоиз камтар аз нархи ибтидоии фурўши он дар савдои оммавии ибтидої ба даст орад (дар назди худ нигоњ дорад) ва ба нархи харид талаботи худро, ки бо ипотекаи молу мулк таъмин гардидааст, ба њисоб гирад. Ташкилкунандаи савдои оммавии такрорї дар мўњлати панљ рўз протокол оид ба натиљањои савдои оммавии такрориро тартиб медињад. Дар њолати аз љониби гаравгир истифода гардидани њуќуќи дар назди худ нигоњ доштани предмети ипотека ў молу мулки ба гарав гузошташударо дар асоси созишнома бо гаравдењ ба даст меорад. Нисбати чунин созишнома ќоидањои ќонунгузории граждании Љумњурии Тољикистон оид ба шартномаи хариду фурўш татбиќ мегарданд. Созишнома барои ба љо овардани амалиёти нотариалї ва ворид намудани сабти дахлдор ба Фењристи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он асос мебошад. Дар ин њолат ипотека ќатъ мегардад. «ќљт 21.07.2010№625»
Агар гаравгир молу мулки ба гарав гузоштаро дар назди худ нигоњ дорад, ки мутобиќи хусусият ва таъиноти молу мулк наметавонад ба ў марбут бошад, аз љумла молу мулке, ки барои љомеа дорои ањамияти калони таърихї, бадеї ё фарњангї мебошад, ў вазифадор аст дар мўњлати як сол ин молу мулкро мутобиќи моддаи 262 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон бегона намояд.

5. Агар гаравгир аз њуќуќи дар назди худ нигоњ доштани предмети ипотека дар мўњлати як моњи баъди баргузорнашуда эълон кардани савдои оммавии такрорї истифода набарад, ипотека ќатъ мегардад.

Моддаи 42. Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда бо созиши тарафњо дар музояда
1. Ба сифати ташкилкунандаи музояда оид ба фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда ташкилоти махсусгардонидашудае баромад менамояд, ки аз љониби гаравгир бо розигии гаравдењ интихоб шудааст ва дар асоси шартнома бо гаравгир аз номи он ё аз номи худ амал мекунад.

2. Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар музояда дар њолате иљозат дода мешавад, ки агар музояда кушода бошад.

Фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар музоядаи пўшида танњо дар њолатњои пешбининамудаи ќонун иљозат дода мешавад.

3. Дар мўњлати панљ рўз аз лањзаи аз љониби ѓолиби музояда иљро намудани талабот оид ба пардохти молу мулк ташкилкунандаи музояда бо ў шартномаи хариду фурўш мебандад. Ин шартнома ва протокол оид ба натиљањои музояда барои ворид намудани сабтњои дахлдор ба Фењристи ягонаи давлатии њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он асос мебошанд.

Моддаи 43. Ќатъ намудани ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда ва фурўши он
1. Ќарздор оид ба ўњдадории бо ипотека таъминшуда ва гаравдењ, ки шахси сеюм мебошад, њуќуќ доранд ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташударо бо ќонеъгардонии њамаи талаботи бо ипотека таъмингардидаи гаравгир дар њаљме, ки чунин талабот дар лањзаи пардохти маблаѓи дахлдор мављуд аст, ќатъ намоянд. Ин њуќуќ метавонад то фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда дар савдои оммавї, музояда ё озмун ва ё ба даст овардани њуќуќ ба ин молу мулк тибќи тартиби муќарраргардида аз љониби гаравгир њар лањза татбиќ карда шавад.

2. Шахсе, ки ќатъ намудани ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда ё фурўши онро талаб менамояд, бояд ба гаравгир харољоти вобаста ба ситонидан аз ин молу мулк ва фурўши онро љуброн намояд.

Моддаи 44. Таќсими маблаѓе, ки аз фурўши молу мулки ба гарав гузошташуда ба даст омадааст
Маблаѓе, ки аз фурўши молу мулки тибќи шартномаи ипотека ба гарав гузошташуда ба даст омадааст, баъди нигоњ доштани маблаѓе, ки барои пўшонидани харољот вобаста ба ситонидан аз молу мулк ва фурўши он зарур аст, байни гаравгироне, ки талаботи худро оид ба ситонидан изњор кардаанд, дигар кредиторони гаравдењ ва худи гаравдењ таќсим карда мешавад.

Таќсим аз љониби маќоми иљрокунандаи њалномањои судї, вале агар ситонидан аз молу мулки ба гарав гузошташуда бо тартиби ѓайрисудї талаб шуда бошад, аз љониби нотариусе, ки созишномаи чунин тартиби ситониданро бо риояи ќоидањои моддаи 342, ќисми 1 моддаи 359 ва ќисмњои 5 ва 6 моддаи 379 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон, инчунин моддаи 31 Ќонуни мазкур тасдиќ кардааст, анљом дода мешавад.

Агар предмети ипотека, ки нисбати он ситонидан амалї карда мешавад, молу мулки давлатї бошад, маблаѓи мутобиќи тартиб ва навбати муайяннамудаи њамин модда ба гаравдењ пардохтшаванда ба буљети дахлдор гузаронида мешавад.

БОБИ 9. Хусусиятњои ба гарав гузоштани њуќуќи истифодаи замин

Моддаи 45. Ќитъањои замине, ки њуќуќи истифодаи онњо ба гарав гузошта намешавад
1. Ба гарав гузоштани њуќуќи истифодаи ќитъањои замин нисбати заминњои зерин роњ дода намешавад:

- заминњои захираи давлатї;

- заминњои фонди давлатии об;

- заминњои фонди давлатии љангал;

- заминњои таъиноти њифзи табиат, солимгардонї, рекреатсионї ва таърихию фарњангї;

- заминњои истифодаи умум;

-заминњои барои эњтиёљоти мудофиа таъиншуда.

2. Ба гарав гузоштани њуќуќи истифодаи ќитъаи замин, ки дар он бино ва иншоот љойгир шуда ва ин биною иншоот ба гарав гузошта нашудаанд, роњ дода намешавад.

3. Њуќуќи истифодаи як ќисми замин, дар њолате, ки агар онро њамчун ќитъаи замини алоњида мувофиќи таъиноти маќсаднок истифода кардан имконнопазир бошад, ба гарав гузошта намешавад.

4. Ба гарав гузоштани њуќуќи иљораи ќитъаи замин аз љониби иљоракор бе розигии заминистифодабарандаи якумдараља роњ дода намешавад.

5. Ба гарав гузоштани њуќуќи кўтоњмуддати истифодаи замин ва инчунин њуќуќи иљораи ќитъањои замин ба мўњлати то 3 сол роњ дода намешавад.

Моддаи 46. Хусусиятњои гарави њуќуќи истифодаи ќитъаи замини таъиноти кишоварзї
1. Арзиши њуќуќи истифодаи ќитъаи замини таъиноти кишоварзї дар шартномаи гарави њуќуќи истифодаи замин набояд аз арзиши кадастрии ќитъаи замине, ки њуќуќи истифодааш предмети гарав мебошад, паст муќаррар карда шавад.

2. Гаравдењ бояд ба гаравгир пешнињод намояд:

- нусхаи њуљљати тасдиќкунандаи њуќуќи истифодаи замин, ки аз љониби маќомоти заминсозї тасдиќ карда шудааст;

- санади арзиши кадастрии ќитъаи замин, ки њуќуќи истифодаи он ба гарав гузошта шудааст;

- нусхаи наќшаи ќитъаи замин, ки њуќуќи истифодаи он ба гарав гузошта шудааст;

- маълумот оид ба мављудияти (набудани) мањдудият (гаронї) ба њуќуќи истифодаи замин.

Санади арзиши кадастрии ќитъаи замин, наќшаи ќитъаи замин, маълумот оид ба мављудияти (набудани) мањдудият (гаронї) ба њуќуќи истифодаи заминро маќомоти давлатии ваколатдор бо тартиби муќарраргардида медињад.

3. Ба гарав гузоштани њуќуќи истифодаи замин барои таѓйир додани таъиноти маќсадноки ќитъаи замин асос шуда наметавонад.

Моддаи 47. Хусусиятњои ба гарав гузоштани њуќуќи истифодаи замин аз љониби хољагии дењќонї (фермерї)
Њуќуќи истифодаи ќитъаи замин аз љониби хољагии дењќонї (фермерї) танњо бо розигии аъзои он бо риояи талаботи моддаи 46 Ќонуни мазкур мумкин аст ба гарав гузошта шавад.

Моддаи 48. Хусусиятњои ситонидан аз њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташуда ва фурўши он
1. Ситонидан аз њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташуда мумкин аст рад карда шавад, агар ќарздор ба вайронкунии ночизи ўњдадории асосї роњ дода бошад ва андозаи талаби гаравгир дар натиљаи он ба арзиши њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташуда тамоман номутаносиб гардад.

2. Ба ситонидан аз њуќуќи истифодаи замин, ки предмети гарав мебошад, дар он њолат роњ дода мешавад, ки агар гаравдењ дигар молу мулке, ки бо њамин шартнома ба гарав гузошта шудааст, надошта бошад.

3. Ситонидан аз њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташуда њангоми иљро нагардидан ё иљрои номатлуби ўњдадории бо гарав таъмингардида бо роњи додани њуќуќи истифодаи замин аз гаравдењ ба гаравгир тибќи шартњои муайяннамудаи шартномаи бо тариќи нотариалии тасдиќгаштаи тарафњо ва дар њолати набудани чунин шартњо дар асоси њалномаи суд бо даъвои гаравгир амалї мегардад.

4. Агар иљрои ўњдадорињо дар натиљаи бењосилї ва ё ќувваи рафънопазир, яъне њолатњои дар њамон шароит фавќулодда ва ногузир имконнопазир гардида бошад, бо хоњиши гаравдењ суд њаќ дорад дар њалнома оид ба ситонидан мўњлати фурўши њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташударо то як сол ба таъхир гузорад.

Ба таъхир гузоштани мўњлати ситониданро муайян намуда, суд ба инобат мегирад, ки маблаѓи талаботи гаравгир, ки аз њисоби арзиши њуќуќи истифодаи замини ба гарав гузошташуда бояд ќонеъ гардад, дар лањзаи гузашти мўњлати таъхир набояд аз арзиши њуќуќи истифодаи замин, ки дар шартномаи гарав нишон дода шудааст, зиёд бошад. Инчунин суд њолати молиявии гаравгир ё мављуд будани парвандаи оѓозшуда оиди муфлисшавиро нисбати гаравдењ (ќарздор) ё гаравгир ба назар мегирад.

Ба таъхир гузоштани мўњлат ба њуќуќ ва ўњдадорињои тарафњо оид ба ўњдадории бо гарави њуќуќи истифодаи замин таъминшуда таъсир намерасонад ва ќарздорро аз љуброни зиёни афзудаи гаравгир (кредитор) дар давраи гузаронидани мўњлат, фоизњо ва ноустуворонаи ба гаравгир (кредитор) тааллуќдошта озод намекунад.

5. Шахсе, ки њуќуќи истифодаи заминро ба даст овардааст, њуќуќ надорад таъиноти ќитъаи заминро таѓйир дињад.

Дар њолате, ки агар њуќуќи истифодаи якумраи меросии ќитъаи замини ба даст овардашуда наметавонад ба маќсадњои пешбинишудаи моддаи 12 Кодекси замини Љумњурии Тољикистон истифода шавад, чунин њуќуќ бо тартиби муќарраргардида ба њуќуќи истифодаи бемўњлат ва ё мўњлатноки замин ба расмият дароварда мешавад.

6. Фурўш ва дар савдои оммавї ба даст овардани њуќуќи истифодаи замин бо риояи талаботи пешбининамудаи Ќонуни мазкур амалї карда мешавад.

Моддаи 49. Њуќуќи афзалиятноки гаравдењ барои иљора ё хариди њуќуќи истифодаи ќитъаи замини таъиноти кишоварзї
1. Дар њолати додани ќитъаи замини таъиноти кишоварзї ба иљора аз тарафи харидоре (гаравгире), ки њуќуќи истифодаи онро тибќи моддаи 48 Ќонуни мазкур пайдо намудааст, гаравдењ њуќуќи афзалиятноки бастани шартномаи иљораи њамин ќитъаи заминро дар давоми як сол аз лањзаи бегона кардани њуќуќи истифодаи он ба харидор (гаравгиранда) бо шартњои баробар бо шахсони дигар дорад.

Иљорадењи ќитъаи замин ўњдадор аст гаравдењро дар шакли хаттї дар бораи нияти ба иљора додани ќитъаи замин бо нишон додани мўњлати иљора, музди иљора ва дигар шартњои асосии иљора огоњ созад. Агар гаравдењ аз иљора даст кашад ё дар мўњлати як моњ аз рўзи огоњ ёфтанаш шартномаи иљораро набандад, иљорадењ њуќуќ дорад ќитъаи заминро ба дигар шахс ба иљора дињад.

Дар њолати ба иљора додани ќитъаи замин бо вайронкунии њуќуќи афзалиятноки иљора гаравдењ њуќуќ дорад дар давоми се моњ ба суд дар хусуси ба ў гузаронидани њуќуќ ва ўњдадорињои иљорагир талабот пешнињод намояд.

2. Дар њолати фурўши њуќуќи истифодаи ќитъаи замини таъиноти кишоварзї аз тарафи шахсе (гаравгире), ки њуќуќи истифодаи онро тибќи моддаи 48 Ќонуни мазкур ба даст овардааст, гаравдењ њуќуќи афзалиятноки хариди њуќуќи истифодаи њамин ќитъаи заминро дар мўњлати як сол аз лањзаи бегона кардани њуќуќи истифодаи он ба харидор (гаравгиранда) бо шартњои баробар бо шахсони дигар дорад.

Фурўшандаи њуќуќи истифодаи замини таъиноти кишоварзї ўњдадор аст гаравдењро дар шакли хаттї дар бораи нияти фурўши њуќуќи истифодаи замин бо нишондоди арзиш ва дигар шартњои асосии фурўш огоњ созад. Агар гаравдењ аз харид даст кашад ё дар мўњлати як моњ аз рўзи огоњ ёфтанаш њуќуќи истифодаи заминро ба даст наоварад, фурўшанда њуќуќ дорад њуќуќи истифодаи заминро ба дигар шахс фурўшад.

Дар њолати фурўши њуќуќи истифодаи замин бо вайронкунии њуќуќи афзалиятноки харид гаравдењ њуќуќ дорад дар давоми се моњ ба суд барои ба ў гузаронидани њуќуќ ва ўњдадорињои харидор талабот пешнињод намояд.

Ќоидањои ќисми мазкур њамчунин њангоми бегона кардани њуќуќи истифодаи замин бо шартномаи мубодила татбиќ мегарданд.

3. Гузашт кардани њуќуќи афзалиятноки иљора ё харид аз тарафи гаравдењ манъ аст.

БОБИ 10. Хусусияти ипотекаи биноњои истиќоматї ва њуљрањо

Моддаи 50. Тартиби ипотекаи биноњои истиќоматї ва њуљрањо
1. Тартиби пешбининамудаи њамин боб нисбат ба ипотекаи биноњои истиќоматии инфиродї ва бисёрњуљрагї ва њуљрањое, ки тањти њуќуќи моликияти шањрвандон ё шахсони њуќуќї мебошанд ва барои зисти доимї таъин гардидаанд, татбиќ мегардад.

2. Ипотекаи биноњои истиќоматии инфиродї ва бисёрњуљрагї ва њуљрањое, ки тањти моликияти давлат ќарор доранд, иљозат дода намешавад.

3. Мењмонхонањо, фароѓатхонањо, бўстонсаройњо, боѓчасаройњо ва дигар биною иншооте, ки барои истиќомати доимї таъин нагардидаанд, метавонанд дар асосњои умумї предмети ипотека ќарор дода шаванд. Ќоидањое, ки барои ипотекаи биноњои истиќоматї ва њуљрањо муќаррар шудаанд, нисбати онњо татбиќ намегарданд.

4. Агар предмети ипотека як ќисми бинои истиќоматї ё ќисми њуљрае бошад, ки аз як ё якчанд утоќњои алоњида иборат аст, нисбати чунин ипотека мутаносибан ќоидањои Ќонуни мазкур дар бораи ипотекаи бинои истиќоматї ва њуљра истифода бурда мешаванд.

5. Ипотекаи бинои истиќоматї ё њуљра, ки тањти моликияти шањрвандони ноболиѓ, шахсони дорои ќобилияти мањдуди амал ва ё ѓайри ќобили амал ќарор доранд ва нисбат ба онњо васоят ва парасторї сурат мегирад, тибќи тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон барои бастани ањд бо молу мулки шахсони тањти васоят анљом дода мешавад.

Моддаи 51. Ипотекаи њуљра дар бинои истиќоматии бисёрњуљрагї

Њангоми ипотекаи њуљра дар бинои истиќоматии бисёрњуљрагї, ки ќисмњои он тањти моликияти умумии њиссавии гаравдењ ва шахсони дигар ќарор доранд, њамзамон бо манзили истиќоматї сањми дахлдори њуќуќи моликияти умумї ба бинои истиќоматї низ ба гарав гузошташуда њисоб меёбад.

Моддаи 52. Ипотекаи биноњои истиќоматии сохташаванда
Њангоми фароњам овардани кредит ё ќарзи маќсаднок барои сохтмони бинои истиќоматї дар шартномаи ипотека метавонад таъмини ўњдадорї бо сохтмони нотамом, инчунин масолењи бинокорию таљњизоти марбути гаравдењ, ки барои сохтмон тањия шудаанд, пешбинї карда шавад. Баъди ба охир расидани сохтмони бинои истиќоматї ипотекаи он ќатъ намегардад.

Моддаи 53. Ипотекаи биноњои истиќоматї ва њуљрањое, ки бо ќарзи бонк ё дигар ташкилоти кредитї ба даст омадаанд
1. Агар дар ќонун ё шартнома тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, бинои истиќоматї ё њуљрае, ки ќисман ё пурра бо истифодаи ќарзи бонк ва ё дигар ташкилоти кредитї ё маблаѓњои ќарзи маќсадноки барои харид ё сохтмони бинои истиќоматї ё њуљра фароњамовардаи дигар шахси њуќуќї харида ё сохта шудааст, аз лањзаи баќайдгирии давлатии њуќуќи моликияти ќарзгир ба бинои истиќоматї ё њуљра тањти гарав ќарордошта ба њисоб меравад.

Гаравгир оид ба чунин гарав бонк ё дигар ташкилоти кредитї ва ё шахси њуќуќие мебошад, ки барои харидорї ё сохтмони бинои истиќоматї ё њуљра кредит ё ќарзи маќсаднок фароњам овардааст.

2. Нисбат ба гарави бинои истиќоматї ё њуљра, ки дар асоси ќисми 1 њамин модда ба миён омадааст, мутаносибан ќоидањо оид ба гарави молу мулки ѓайриманќул, ки аз рўи шартнома бармеояд, татбиќ мегарданд.

Моддаи 54. Ситонидани бинои истиќоматї ё њуљраи ба гаравгузошташуда

1. Аз тарафи гаравгир ситонидани бинои истиќоматї ё њуљраи ба гаравгузошташуда ва фурўши ин молу мулк барои ќатъ гардидани њуќуќи истифодаи он аз тарафи гаравдењ ё њар кадом шахсони дигар, ки дар чунин бинои истиќоматї ё њуљра зиндагї менамоянд, асос мешавад, ба шарте, ки агар чунин бинои истиќоматї ё њуљра тибќи шартномаи ипотека ё ипотека аз рўи ќонун барои таъмини бозгардонии кредит ё ќарзи маќсадноке, ки бонк ё дигар ташкилоти кредитї ва ё дигар шахси њуќуќї барои харидан ё сохтани чунин ё дигар бинои истиќоматї ё њуљра, барои таъмири асосї ё дигар бењтаркунии људонашавандаи он, инчунин љињати пардохти кредит ё ќарзи пештар пешнињодшуда барои харид ё сохтани бинои истиќоматї ё њуљра дода шуда бошад. 

2. Ситонидани бинои истиќоматї ё њуљраи ба гаравгузошташуда њам бо тартиби судї ва њам бо тартиби ѓайрисудї бо риояи ќоидањое, ки боби 7 Ќонуни мазкур муќаррар кардааст, имконпазир мебошад.

Холї кардани чунин бинои истиќоматї ё њуљра бо тартиби муќаррарнамудаи ќонун амалї мегардад.

3. Шартномаи кироя ё шартномаи иљораи манзил, ки то пайдоиши ипотека ё бо розигии гаравгир баъди пайдоиши ипотека баста шудааст, њангоми фурўши манзил эътибори худро нигоњ медорад. Шартњои бекор кардани он мутобиќи талаботи Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон ва ќонунгузории манзили Љумњурии Тољикистон муайян мегардад.

БОБИ 11. Муќаррароти хотимавї

Моддаи 55. Љавобгарї барои вайрон кардани Ќонуни мазкур
Шахсони воќеї ва њуќуќї, ки Ќонуни мазкурро вайрон мекунанд, тибќи тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба љавобгарї кашида мешаванд.

Моддаи 56. Дар бораи аз эътибор соќит донистани Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи гарав»
Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи гарав» (Ахбори Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1994, № 14, мод. 205; Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1995, № 22, мод. 280; соли 1997, № 9, мод. 117; фасли XXIX соли 1998, № 10, мод. 123, фасли I) аз эътибор соќит дониста шавад.

Моддаи 57. Тартиби мавриди амал ќарор додани Ќонуни мазкур
Ќонуни мазкур пас аз интишори расмї мавриди амал ќарор дода шавад.


Президенти Љумњурии Тољикистон 




ЭМОМАЛЇ РАЊМОН

ш.Душанбе, 20 марти соли 2008

№ 364

