 ЌОНУНИ ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Дар бораи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї

(АМОЉТ с.2008, №3, мод. 199)

Ќонуни мазкур асосњои њуќуќї, ташкилї ва иљтимоии танзими муносибатњоро дар фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї муќаррар намуда, њуќуќ ва ўњдадорињои маќомоти давлатї,  шахсони воќеї ва њуќуќиро дар ин соња муайян менамояд. 

Боби 1. Муќаррароти умумї

Моддаи 1. Мафњумњои асосї
Дар Ќонуни мазкур мафњумњои асосии зерин истифода мешаванд:

- фаъолияти меъморї – фаъолияти касбї љињати тањияи лоињаи меъморї, ташкил, њамоњангсозї, омодасозї ва тањияи њуљљатњои лоињавї барои сохтмон, аз љумла назорати муаллифии сохтмон;

- фаъолияти шањрсозї – фаъолият љињати банаќшагирии шањрсозї, љойгиркунии иншоотњои сохтмонї ва иморатсозии њудудњо, ки бо назардошти хусусиятњои таърихию фарњангї, табиї, экологї ва хусусиятњои дигари њудуд анљом дода мешавад;

- фаъолияти сохтмонї (сохтмон) – фаъолият оид ба  тањияи њуљљатњои иљозатдињанда ва лоињавї барои сохтмон, иљрои корњои сохтмонї, аз он љумла корњои заминї вобаста ба сохтмон, бунёдкунї, таѓйироти конструктивї, корњои барќарорсозї, таъмири асосї, вайрон кардани бино ва объектњо, васл ё таљзия намудани бино ва конструксияњо, тармими ёдгорињои таърихї, ба истиснои фаъолияте, ки бо маќсадњои њарбї анљом дода мешавад;

 - њудуд дар фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї (минбаъд- њудуд) – фазои мањдуде, ки аз як ё якчанд љузъиёти  муњити зист иборат буда, барои анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ё сохтмонї таъин гардидааст;

- кадастри давлатии шањрсозї (минбаъд-кадастри шањрсозї) – системаи иттилоотии бисёрњадафа, ки барои анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї маълумоти заруриро дар бар мегирад;

- банаќшагирии шањрсозї – омодасозї ва тасдиќи барномањои давлатї ва соњавї дар соњаи меъморї ва шањрсозї, лоињањои шањрсозї, наќшањои минтаќабандии  њудудњо;

- минтаќабандии њудудњо – њангоми банаќшагирии шањрсозї људо кардани минтаќањои дорои таъиноти муайяни функсионалї бо муќаррар намудани талаботи рушди шањрсозї ва истифодаи њудудњо;

- њудудњои байни мањалњои ањолинишин – њудуди берун аз марзи (сарњади) мањалњои ањолинишин; 

- хатњои сурх – хатњои шартие, ки мутобиќи  њуљљатњои шањрсозї барои аз њам људо кардани кўчањо, майдонњо, роњњои автомобилгард, роњњои оњан, хатњои таъминоти муњандисии техникї,  барќ ва алоќа аз њудуди барои иморатсозї ё намуди дигари корњо  таъингардида пешбинї шудаанд;

- хатњои танзими иморатсозї - хатњои шартии пешбининамудаи њуљљатњои шањрсозї, ки дар доираи онњо љойгиркунии бино ва иншоот  сурат мегирад;

- системаи љойгиркунї – шабакаи мављудаи табиї ё ба таври маќсаднок таъсисёбандаи мањалњои ањолинишин, ки дар асоси мутаносибсозии робитањои њудудї, иќтисодї, иљтимої ё алоќањои  дигар ба њам муттањид карда шудаанд;

- инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї ва муњандисї -  маљмўи бино, иншоот, коммуникатсия, ки фаъолияти мањалњои ањолинишин ва њудудњои байни мањалњои ањолинишинро таъмин менамояд; 

- муњити зист - фазои дар натиљаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї таъсисёфта ва маќсаднок таѓйирёбандаи њаёти инсон, ки он аз иншоотњои табиї, объектњои фарњангии моддию маънавї, мањалњои ањолинишин ва њудудњои байни мањалњои ањолинишин бо иншоотњои инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї ва инфраструктурањои дигар таркиб ёфтаанд;

- њуљљатњои пешазлоињавї - њуљљатњое, ки барои оѓоз намудани тањияи лоињањои меъморї ва лоињањои сохтмонї асосњои њуќуќї ва техникї медињанд;

- лоињаи меъморї – системаи ба њам алоќаманди њуљљатњои лоињавї, ки дар асоси њуљљатњои тасдиќгардидаи шањрсозї ва меъёрї тањия гардида, маълумотро оид ба љойгиркунї, бузургињои физикии конструксияњо, системаи муњандисї ва хусусиятњои бадеию эстетикии иншооти сохтмониро  дар бар мегирад; 

- лоиња – матлаби шахси воќеї ва  њуќуќї ё давлат оид ба таъмини шароити мусоиди зист ва фаъолияти њаётии инсон, ки дар шакли меъморї, шањрсозї ва њуљљатњои сохтмонї (наќшањо, маводи графикї ва матнї, њисоби муњандисї ва харољотї) пешнињод мегардад;

- лоињаи шањрсозї (њуљљатњои шањрсозї) – системаи ба њам алоќаманди лоињањои њуљљатњои банаќшагирии шањрсозї, ки самт ва шароити рушди шањрсозї, истифодаи њудудњои байни мањалњои ањолинишин, нуќтањои ањолинишин ва ќисмњои онро муайян менамояд;

- лоињаи сохтмонї – системаи ба њам алоќаманди њуљљатњои лоињавї, ки дар асоси лоињањои шањрсозї ва меъморї тањия гардида, татбиќи бевоситаи инвеститсияњоро дар сохтмон таъмин менамояд;

- фармоишгар - маблаѓгузор ё шахси ваколатдори он, ки барои татбиќи маблаѓгузории лоињавї ё иљрои дигар корњо зимни фаъолияти сохтмонї пудратчиро дар асоси шартнома ба фаъолияти сохтмонї љалб менамояд;

- комиссияи давлатии ќабул – маќоми машваратие, ки санљиши умумии омодагии иншоот (комплекс), озмоиши назоратии таљњизоти техникї ва системаи муњандисию ќабули иншооти сохташударо барои истифода анљом медињад;

- комиссияи корї - маќоми муваќќатии машваратие, ки санљиши умумии омодагии иншоотро барои пешнињод намудани натиљањои он ба комиссияи давлатии ќабул анљом медињад;

- экспертизаи лоиња – экспертизаи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмоние, ки бо маќсади назорати риояи талаботи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, меъёрњо, ќоидањо ва стандартњо баъд аз тањияи лоињањо анљом дода мешавад.

Моддаи  2. Принсипњои асосии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї дар асоси принсипњои зерин  анљом дода мешавад: 

-фароњам овардани шароити мусоиди зист бо назардошти хусусиятњои миллї, табиию минтаќавї ва хусусиятњои дигар, талаботи экологї, техникї, санитарию гигиенї ва эстетикї;

-ба эътибор гирифтани манфиатњо ва эњтироми њуќуќи шањрвандон ва субъектњои дигари фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

-истифодаи судманди захирањои њудудї ва дигар захирањои меъморию шањрсозї, њифзи ањолї ва кам кардани зарар аз зуњуроти хатарноки техногенї, геологї ва дигар офатњои имконпазири табиї;

-нигоњ доштани мероси пурарзиши меъморию шањрсозї, рушди анъанањои миллї ва фарњангї дар соњаи меъморї, шањрсозї ва сохтмонї.

Моддаи 3. Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон  дар бораи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ба Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон асос ёфта, аз Ќонуни мазкур ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, инчунин санадњои њуќуќии байналмилалие, ки Тољикистон онњоро эътироф намудааст, иборат мебошад.     

Боби 2. Њуќуќ ва ўњдадорињои субъектњои 

фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї

Моддаи 4. Њуќуќ ва ўњдадорињои шахсони воќеї ва њуќуќї, ки фаъолияти   меъморї, шањрсозї ва сохтмониро анљом медињанд
1. Шахсони воќеї ва њуќуќие, ки фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро анљом медињанд, њуќуќњои зерин доранд:

- аз маќомоти давлатї, аз љумла маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї иттилоот, маълумот ва њуљљатњои дахлдореро, ки барои иљрои фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї зарур аст, дархост намоянд ва дастрас кунанд; 

- мувофиќи тартиби муќарраргардидаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар баррасї ва ќабули ќарорњо дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї иштирок намоянд;

- тањияи лоињањои шањрсозї ва њуљљатњои лоињавиро барои сохтмон анљом дињанд;

- мувофиќи тартиби муќарраргардида муаллифи асарњои меъморї бошанд; 

- вазифањои сармоягузор, фармоишгар ва пудратчиро иљро кунанд, намояндагони онњо бошанд;

- манфиатњои фармоишгарро намояндагї кунанд ва бо супориши ў дар ташкил ва (ё) гузаронидани музоядањо (тендерњо) барои бастани шартномањо мусоидат намоянд;

- назорати муаллифии сохтмонро анљом дињанд ё бо супориши фармоишгар дар сохтмони иншоот намояндаи ў бошанд, сифати маводи сохтмон, сифат ва њаљми корњои сохтмонию васлкуниро назорат кунанд;

- мањдуд сохтан, боздоштан ё ќатъи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро, ки бо риоя накардани ќонунгузорї, санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї анљом дода мешавад, талаб намоянд;

- мувофиќи тартиби муќарраргардида нисбати хулосањои маќомоти экспертиза оид ба лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї шикоят намоянд;

- оид ба љуброни зарар ва (ё) зиёни расонидашуда ба суд даъво пешнињод кунанд;

- ба љавобгарї љалб намудани шахсонеро, ки ќонунгузории соњаи меъморї, шањрсозї ва сохтмониро вайрон мекунанд, талаб намоянд.

2. Шахсони воќеї ва њуќуќї, ки фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро анљом медињанд, ўњдадоранд:

- талаботи Ќонуни мазкур, дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, талаботи техникї ва шартномањои мувофиќи тартиби муайяншуда басташударо риоя намоянд;

- талаботи њуљљатњо ва лоињањои шањрсозї барои сохтмони объектњоеро, ки мутобиќи тартиби муќарраргардида тасдиќ карда шудаанд, риоя кунанд;

3. Шахсони воќеї ва њуќуќие, ки фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро анљом медињанд, мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии амалкунанда метавонанд дорои дигар њуќуќу ўњдадорињо бошанд.

Моддаи 5. Њуќуќи шахсони воќеї  ба шароити мусоиди зист њангоми анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї  ва сохтмонї
1. Шахсони воќеї њангоми анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ба шароити мусоиди зист, иттилооти эътимоднок, комил ва сариваќтї оид ба вазъи шароити зист ва таѓйироти имконпазири он њуќуќ доранд, агар ќонунгузорї тартиби дигареро пешбинї накарда бошад.

2. Ќарорњои маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї оид ба масъалањои банаќшагирї, иморатсозї ва ободонии мањалњои ањолинишин, сохтмони манзил,  баъди баррасии љамъиятии  онњо ќабул  карда мешаванд.

3. Маќомоти давлатї, шахсони њуќуќї, шахсони мансабдор вазифадоранд, ки ба шахсони воќеї имкон фароњам оваранд, то  онњо тавонанд њангоми анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї бо иттилооте, ки ба масъалањои њуќуќ ва манфиатњои ќонунии онњо вобастаанд, шинос шаванд.

4. Пудратчї вазифадор аст, ки дар љойи барои иттилоот мувофиќ дар хусуси иншооти сохташаванда бо зикри номи фармоишгар ё пудратчї, мўњлати оѓозу анљоми сохтмон ва дигар маълумоти заруриро љойгир намояд.

5. Маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон, маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї, Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї  шахсони воќеиро оид ба фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї тавассути воситањои ахбори омма доир намудани баррасии љамъиятии лоињањои шањрсозї, ташкили экспозитсияњо, намоишгоњњо ва иљрои чорабинињои дигар огоњ намуда,  экспертизаи касбии мустаќили шањрсозиро мегузаронанд.

6. Шахсони воќеї њуќуќ доранд то тасдиќ намудани њуљљатњои шањрсозї аќидањои худро пешнињод намоянд ва њангоми баррасии ќарорњо дар соњаи фаъолияти шањрсозї иштирок кунанд.

Моддаи 6. Талабот дар соњаи њифзи муњити атроф ва  истифодаи самарабахши захирањои табиї, таъмини амнияти њудуд ва муњофизати онњо аз њолатњои фавќулодда
Тањияи лоињањои шањрсозї, меъморї ва сохтмонї барои иморатсозии мањалњои ањолинишин ва сохтмони иншоот бояд бо риояи талаботи ќонунгузорї дар соњаи њифзи муњити атроф ва истифодаи самарабахши захирањои табиї, таъмини амнияти њудуд ва муњофизат аз њолатњои фавќулоддаи дорои хусусиятњои табиї ва техногенї, инчунин бо назардошти амнияти љамъиятї, мудофиа ва мудофиаи гражданї, талаботи меъёрњои санитарї, ќоида ва меъёрњои гигиенї, талаботи дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон анљом дода шавад.

Моддаи 7. Талабот оид ба муњофизати арзишњои ѓайриманќули моддии таърихию фарњангї ва њифзи њудудњои махсусан муњофизатшавандаи табиї 
1. Њангоми анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї талабот оид ба муњофизати арзишњои ѓайриманќули таърихию фарњангї ва њифзи њудудњои махсусан муњофизатшавандаи табиї бояд риоя карда шаванд. 

2. Дар мањалњои ањолинишин ва њудудњои байни мањалњои ањолинишин, ки дар он љойњо арзишњои ѓайриманќули таърихию фарњангї ва (ё) њудудњои махсусан муњофизатшавандаи табиї мављуданд, мутобиќи лоињањои шањрсозї сарњадњои минтаќаи муњофизатї муќаррар мегарданд, ки  дар њудуди онњо фаъолияти меъморї, шањрсозї ё сохтмоние, ки метавонанд ба арзишњои ѓайриманќули моддии таърихию фарњангї ва њифзи њудудњои махсусан муњофизатшавандаи табиї зарар расонанд, манъ ё мањдуд карда мешаванд.

Моддаи 8.  Таъсис ва рушди системаи  инфраструктураи муњандисї ва  ободонии њудуд
1. Дар њудуде, ки он барои истиќомати ањолї ва иљрои фаъолияти хољагидорї ё намуди дигари фаъолият истифода мегардад, системаи инфраструктураи муњандисї ва ободонии њудуд бо назардошти намуди мањалли ањолинишин, тавсифи њудуд ва иморатсозї, намуди фаъолияти хољагидорї ё фаъолияти дигар таъсис дода мешавад.

2. Шакл ва принсипњои асосии ташкили системаи инфраструктураи муњандисї ва ободонии њудуд мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии амалкунанда бо њуљљатњои шањрсозї, ки дар асоси онњо наќша ва лоињањои рушди системаи инфраструктураи муњандисї ва ободонии њудуд тањия гардидаанд, муайян карда мешаванд.

3. Њангоми лоињакашї, сохтмон ва истифодаи шабакањои магистралию таќсимкунанда, иншооти инфраструктураи муњандисї, иншоотњои љойгиркунонї ва безараргардонии партовњо, манбаъњои дигари имконпазири ифлосшавї, инчунин њангоми гузаронидани корњо оид ба омодасозии муњандисии њудуд талаботи зерин ба назар гирифта  мешаванд:

- манфиатњои ањолии њудуди атроф;

- талабот дар соњаи њифзи муњити атроф;

- таъмини рушди устувори мањалњои ањолинишин ва њудудњои байни мањалњои ањолинишин;

- талаботи дигаре, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон манъ намекунад. 

4. Таъсис ва рушди системаи инфраструктураи муњандисї, ободонии мањалњои ањолинишин ва њудудњои байни мањалњои ањолинишинро маќомоти ваколатдори  давлатї, маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї  аз њисоби манбаъњои маблаѓгузорие таъмин менамоянд, ки санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон пешбинї намудаанд. 

Моддаи 9. Таъсис ва рушди инфраструктураи наќлиётї
1. Бо маќсади таъмини алоќаи самарабахши наќлиётї бо њудудњои байни мањалњои ањолинишин, бо њамаи ќисматњои њудуди мањалњои ањолинишин, инчунин ба мањалли кор, истироњат ва хизматрасонии ањолї  њангоми лоињакашї ва рушди мањалњои ањолинишин системаи ягонаи инфраструктураи наќлиётї пешбинї карда мешавад.

2.  Рушди системањои љумњуриявї ва мањаллии инфраструктураи наќлиётї, намуди наќлиёт мутобиќи лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус муайян карда мешаванд.

3. Маќомоти ваколатдори давлатї аз њисоби манбаъњои маблаѓгузории пешбининамудаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон рушди системаи инфраструктураи наќлиётии дорои ањамияти љумњуриявиро дар асоси барномаи давлатї, наќша ва лоињањои рушди инфраструктураи наќлиётї таъмин менамояд.

4. Таъсис ва рушди системаи инфраструктураи наќлиётии воњидњои маъмурию њудудиро маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатии дахлдор таъмин  менамояд.

Моддаи 10. Љойгиркунии иншоотњои истироњатї  ва солимгардонї
1. Бо маќсади таъмини њуќуќи шањрвандон ба истироњат ва солимгардонї дар минтаќањои наздишањрї ва минтаќањои сабзазору растанидори шањрњо, ки дорои шароити мусоиди солимгардонии табиї ва захирањои мусоид барои ташкили чорањои пешгирикунандаи беморињо ва муолиљаи беморон, фароѓати оммавї ва сайёњї мебошанд, минтаќањои курортї, фароѓат ва сайёњї љойгир карда шуда, маќом ва марзи онњо мутобиќи ќонунгузорї муќаррар карда мешаванд. 

2. Иншоотњои таъиноти истироњатї  ва солимгардонї дар доираи њудуди минтаќањои курортї, минтаќањои фароѓатї, сайёњї ва минтаќањои солимгардонї, боѓњои миллї љойгир карда мешаванд ва онњо бояд љавобгўи талаботи ќонунгузорї ва њуљљатњои шањрсозї бошанд.

3. Дар системаи њудудњои истироњатии шањрњо ва минтаќањои наздишањрї барои ташкили фароѓат ва сайёњии кўтоњмуддати ањолии зисти доимидошта, мутобиќи ќонунгузорї ва њуљљатњои шањрсозї мавзеъњо људо карда мешаванд.

Моддаи 11. Таъмини шароити мусоиди зист дар мањалњои ањолинишин барои гурўњи алоњидаи шахсон 
1. Њангоми лоињакашї дар њуљљатњои шањрсозї бояд таъсиси шабакањои иншоотњои махсус (шифохонањо, марказњои барќарорсозї, хонаи собиќадорон, хона-интернатњо барои маъюбон ва пиронсолон, дигар иншоотњо) барои шахсони аз нигоњи љисмонї заиф, бо назардошти синну сол ва (ё) бемории онњо  пешбинї карда шаванд. 

2. Дар мањалњои ањолинишин бояд шароите фароњам оварда шавад, ки барои ба њаёти иљтимої мутобиќ гардидани шахсони аз нигоњи љисмонї заиф, ки ба онњо маъюбон, инчунин шахсони дорои имконоти мањдуди њаракат (пиронсолоне, ки узвњои њаракат ва такяашон осеб дидааст, занњои њомила, кўдакони синни томактабї, шахсони калонсол, ки дар даст кўдак доранд ё кўдакро дар аробача мебаранд) мансуб дониста шудаанд, мусоидат намоянд.

3. Барои шахсони аз љињати љисмонї заиф бояд шароите фароњам  оварда шавад, ки онњо бе монеа (аз љумла пиёда, тавассути аробача, наќлиёти шахсї, љамъиятї) њаракат кунанд, бино ва иншоот, аз љумла хонањои истиќоматї ва манзил барояшон дастрас бошанд, дар дохили ин иншоотњо, инчунин минтаќањои истироњат ва сайёњї бемонеа рафтуомад ва фаъолият намоянд.

4. Маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї ва маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї бояд намояндагони иттињодияњои љамъиятї ва дигар ташкилотњо, шахсони аз нигоњи љисмонї заифро барои иштирок дар тањияи ќарорњо дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї, ки манфиати шахсони аз нигоњи љисмонї заифро дар бар мегиранд, љалб намоянд.

Моддаи 12. Шартњои махсуси банаќшагирї ва бунёди мањалњои ањолинишин
1. Дар Љумњурии Тољикистон барои банаќшагирї ва бунёди мањалњои ањолинишини шањр ва  дењот њангоми анљом додани фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї бояд риояи талаботи махсуси зерин таъмин карда шавад:

- таъмини хусусиятњои сифатии функсионалї ва бадеию эстетикии мањалњои ањолинишин дар асоси узван ба њам пайвастани наќшањои меъмории бино ва иншооти нав бо сохтмони мављуда, ёдгорињои меъморї, манзарањои шањрсозї ва табиї, истифодаи анъанањои миллї ва тарзу усули иморатсозї, меъморињои манзаравї ва воситањои дигари меъморию бадеї;

- ба њуљљатњои лоињавии сохтмонї дохил намудани хулосањо оид ба ороиши эстетикии маљмаањои манзилњои истиќоматї ва љамъиятї, бино ва иншоот, инчунин фароњам овардани фазои мусоид барои фаъолияти фарњангї ё ташкили истироњат (фароѓат);

- лоињакашї ва сохтмони муассисањои фарњангї, иншооти варзишї ва иншоотњои дигари иљтимоию фарњангї њангоми созмондињии сохтмони мањалњои ањолинишин ва минтаќањои њудудии он бо назардошти манфиатњои гурўњњои мухталифи иљтимоию демографї ва касбии ањолї;

- таъмини шароити афзалиятноки мањалњои ањолинишини дењот дар муќоиса бо шањрњо (ба њисоби њар нафари ањолї) њангоми сохтмони манзилњои истиќоматї, хона-интернатњо, иншоотњои иљтимоию фарњангї, аз љумла муассисањои маориф, фарњанг, тарбияи љисмонї ва варзиш, ташкилотњои њифзи саломатї, савдо, хизматрасонии коммуналию маишї, воситањои алоќа.

2. Таѓйир додани истифодаи функсионалии иншоотњои иљтимоию фарњангї ва хизматрасонии коммуналию маишї, ки боиси паст гардидани сатњи хизматрасонии ањолї мегардад ва он ба меъёру ќоидањои муќаррарнамудаи шањрсозї  мувофиќ нест, манъ аст. 

Боби 3.Танзими давлатии фаъолияти меъморї, 

шањрсозї ва сохтмонї

Моддаи 13. Самтњои асосии сиёсат ва танзими давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Самтњои асосии сиёсат ва танзими давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї инњоянд:

- тањия ва татбиќи самтњои асосии сиёсати давлатии шањрсозї;

- тањия ва татбиќи дурнамо ва барномањои давлатию соњавии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- гузаронидани тадќиќотњои илмї;

- ќабули санадњои меъёрии њуќуќї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- банаќшагирии шањрсозї ва минтаќабандии њудудњо;

- таъсис ва пешбурди кадастри шањрсозї;

- назорати тањия ва татбиќи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- бамеъёргирии техникї, нархгузорї, стандартизатсия, сертификатсия ва иљозатномадињї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- экспертизаи давлатии лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- назорати давлатии сохтмон;

- мутобиќи ќонунгузорї анљом додани дигар чорабинињо дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї.

Моддаи 14. Салоњияти Маљлиси миллии Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Маљлиси миллии Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон дар фаъолияти меъморї, шањрсозї  ва сохтмонї  салоњияти зерин дорад:

- тасдиќи наќшаи давлатии ташкили комплексї-њудудии Љумњурии Тољикистон;

- тасдиќи наќшаи ташкили комплексї-њудудии вилоятњо, шањру ноњияњо;

- тасдиќи лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус.

Моддаи 15. Салоњияти Њукумати Љумњурии Тољикистон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Њукумати Љумњурии Тољикистон дар соњаи фаъолияти меъморї шањрсозї ва сохтмонї салоњияти зерин дорад:

- самтњои асосии сиёсати давлатии шањрсозии Љумњурии Тољикистонро тасдиќ карда, татбиќи онро таъмин менамояд;

- дар бораи тањияи наќшаи давлатии ташкили комплексї - њудудии Љумњурии Тољикистон ќарор ќабул мекунад; 

- маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро муайян менамояд;

- наќшаи давлатии ташкили комплексї - њудудии Љумњурии Тољикистон, Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон ва вилоятњоро барои тасдиќ ба Маљлиси миллии Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон пешнињод менамояд; 

- наќшаи генералии маркази Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањри Душанбе, шањру ноњияњои тобеи љумњуриро  тасдиќ менамояд; 

- њуљљатњои шањрсозї барои минтаќањои махсуси танзими давлатї, инчунин наќша ва лоињањои рушди иншооти иљтимої, истењсолї, наќлиётї ва инфраструктураи муњандисии ањамияти љумњуриявидоштаро тасдиќ менамояд;

- тартиби танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро мувофиќи ќисми  3 моддаи 20 Ќонуни мазкур муќаррар мекунад;

- тартиби таъсис ва пешбурди кадастри шањрсозї, мониторинги иншооти фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро муќаррар менамояд; 

- Низомномаи Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъмориро тасдиќ мекунад;

- Низомномаи маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозиро тасдиќ менамояд;

- Низомномаи Раёсати экспертизаи давлатии ѓайриидоравии лоињањои сохтмонро тасдиќ мекунад;

- Низомномаи Хадамоти иљозатномадињии фаъолияти сохтмонї ва меъмориро тасдиќ менамояд;

- дар бораи сохтмони иншооти ањамияти љумњуриявидошта ќарор ќабул мекунад;

- маблаѓгузории фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро бо фармоиши давлатї аз њисоби маблаѓњои Буљети давлатии Љумњурии Тољикистон таъмин менамояд;

- дигар ваколатњоеро, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муайян менамояд, анљом медињад.

Моддаи 16. Салоњияти маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмонї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї дорои салоњияти зерин мебошад;

- сиёсати давлатиро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї тањия ва татбиќ менамояд;

- тањия ва татбиќи наќшаи давлатии ташкили комплексї-њудудии Љумњурии Тољикистонро таъмин менамояд;

- тањия, таъсис ва пешбурди кадастри шањрсозиро ташкил мекунад;

- тањияи барномањо, иљрои корњои илмию тадќиќотиро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ташкил мекунад;

- илова ва таѓйироти ба наќшањои генералии тасдиќшудаи шањру ноњияњо ва дигар мањалњои ањолинишини Љумњурии Тољикистон воридшавандаро  мувофиќа  менамояд;

- якљоя бо маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ба Њукумати Љумњурии Тољикистон наќшаи ташкили комплексї-њудудии воњидњои маъмурии Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, наќшањои генералии шањрњо-марказњои Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањри Душанбе ва шањру ноњияњои тобеи љумњуриро барои тасдиќ пешнињод менамояд;

- бамеъёргирии техникї, нархгузорї, стандартизатсия ва сертификатсиякуниро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї анљом медињад;

- тартиби тасдиќи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмониро муќаррар менамояд;

- санадњои меъёрии њуќуќї ва техникиро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї тањия ва тасдиќ менамояд;

- сиёсати ягонаи техникиро дар соњаи љустуљўњои муњандисию геологї ва топографию геодезї барои сохтмон амалї намуда, тартиби ташкил ва истифодаи фонди маводи љустуљўии муњандисиро барои сохтмон муайян мекунад;

- дар мувофиќа бо маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатии Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањри Душанбе, шањру ноњияњои љумњурї роњбарони маќомотњои мањаллии меъморї ва шањрсозии Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањри Душанбе, шањру ноњияњои  љумњуриро ба вазифа таъин ва аз вазифа озод менамояд;       

- бо назардошти рушди њудуд ва мањалњои ањолинишин дар тањия ва татбиќи дурнамо ва барномањои рушди иљтимоию иќтисодии Љумњурии Тољикистон, инчунин лоињањои љумњуриявии инвеститсионї, барномањои байнидавлатии маќсаднок ва давлатии илмию техникї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї иштирок мекунад;

- таъмини фаъолияти илмию методї ва иттилоотию тањлилии меъморї, шањрсозї ва сохтмониро дар њудуди њамаи воњидњои маъмурию њудудї ба роњ мемонад; 

- назорати давлатии соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмониро амалї мегардонад;

- гузаронидани экспертизаи давлатии лоињањои шањрсозї, меъморї ва сохтмониро таъмин мекунад;

- тартиби ба роњ мондани назорати техникї ва муаллифиро дар соњаи сохтмон муайян мекунад;

- кори ташкилотњои илмию тадќиќотї, лоињакашї, љустуљўї ва дигар ташкилотњоро њамоњанг месозад;

- дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї њамкорињои байналмилалиро анљом медињад;

- дигар ваколатњоеро, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон   пешбинї намудааст, анљом медињад.

Моддаи 17. Салоњияти маќомоти иљроияи мањаллии   њокимияти давлатї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
Маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї дар соњаи  фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї дорои салоњияти зерин мебошанд:

- тањияи наќшаи ташкили комплексї-њудудии воњидњои маъмурию њудудї, наќшаи генералї ва лоињаи банаќшагирии муфассали шањрсозиро дар шањрњо ва  мањалњои ањолинишине, ки дар тобеияти воњидњои марзию њудудиаш мебошанд, таъмин намуда, дар мувофиќа бо маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї  дар соњаи фаъолияти  меъморї, шањрсозї ва сохтмон  тасдиќ менамоянд;

- дар бораи пешнињоди ќитъаи замин барои сохтмони иншоот мутобиќи Кодекси замини Љумњурии Тољикистон ќарор ќабул мекунанд;

- баррасии љамъиятии  лоињањои шањрсозї, масъалањои ободонии мањалњои ањолинишин, сохтмони биноњои истиќоматї ва сохтмонњои дигарро ташкил менамоянд;  

- тањияи лоињањои шањрсозиро бо фармоиши давлатї аз њисоби маблаѓњои буљети мањаллї маблаѓгузорї менамоянд; 

- тањия, таъсис ва истифодаи кадастри шањрсозиро дар њудудњои дахлдор таъмин намуда, инчунин маблаѓгузории корњоро оид ба таъсис ва идора кардани  он амалї мегардонанд;

- барои ташкил, њифз ва ањамиятнокии фондњо, љустуљўњои моддии муњандисии сохтмон шароит фароњам меоранд;

- дигар ваколатњоеро, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон пешбинї намудааст, анљом медињанд.

Моддаи 18. Салоњияти маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї
1. Маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї воњидњои сохтории маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї мебошанд ва ваколати худро мутобиќи низомномае, ки Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ намудааст, анљом медињанд.

2. Ба маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї сармеъмори вилоят, шањр ва ноњия роњбарї мекунад.

Маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї дар доираи салоњиятњои худ корњои зеринро анљом медињанд:

- мутобиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон љойгиркунии њамаи навъњои сохтмонро дар асоси њуљљатњои тасдиќгардидаи шањрсозї баррасї менамоянд;

- лоињањои шањрсозї, меъморї ва сохтмониро баррасї намуда, ба мувофиќа мерасонанд;

- љињати гузаронидани тадќиќотњои муњандисию геологї ва топографию геодезї барои сохтмон супориш медињанд;

  -тањияи наќшаи ташкили комплексї - њудудии воњидњои маъмурию њудудї, наќшањои генералии шањрњо, дигар мањалњои ањолинишин ва лоињањои шањрсозии банаќшагирии муфассалро ташкил менамоянд; 

-татбиќи њуљљатњои шањрсозї, риояи низоми минтаќањои њудудиро оид ба истифодаи функсионалии њудуди мањалњои ањолинишин ё воњидњои дигари маъмурию њудудї назорат  мекунанд;

- дар њудуди дахлдор идораи кадастри шањрсозї, ташаккул ва ба роњ мондани фондњои бойгонии лоињањои шањрсозї, фондњои маводи љустуљўњои муњандисиро барои сохтмон анљом медињанд;

- дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї таъминоти иттилоотиро амалї мегардонанд;

- тањия намудан ва додани супоришњои меъморию банаќшагириро анљом медињанд;

- барои оѓози корњои сохтмонї ва насбкунї иљозат медињанд;

- назорати давлатиро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ба роњ мемонанд;

- дар тањия ва мувофиќа кардани санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї иштирок менамоянд;

- ваколатњое дигареро, ки Ќонуни мазкур ва санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї пешбинї намудаанд, анљом медињанд.

Моддаи 19. Шўроњои меъморию шањрсозї
1. Маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї ва маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї шўроњои меъморию шањрсозї ташкил медињанд, ки онњо вобаста ба масъалањои меъморию шањрсозї ва рушди њудудї вазифањои маќоми машваратию муњокимавиро анљом дода, асосноккунии касбї ва тарзи ошкорои ќабули ќарорњоро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї таъмин менамоянд.

2. Ба њайати шўроњои меъморию шањрсозї намояндагони маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї, маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї, меъморони варзида, кормандони ташкилотњои илмию тадќиќотї, лоињакашї, ташкилотњои  љамъиятї ва дигар ташкилотњо љалб карда мешаванд.

3. Шўроњои меъморию шањрсозї фаъолияти худро мутобиќи низомномае, ки маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї тасдиќ намудааст,  анљом медињанд.

Моддаи 20. Танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
1. Муносибатњо дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї бояд тањти танзими махсуси давлатї ќарор гиранд, агар таъмини манфиатњои давлатї, љамъиятї ва шахсї дар ин соња мушкил   ва ё бе татбиќи ќоидањои махсуси истифодаи њудуд имконнопазир бошад. Њуљљатњои шањрсозиро барои њудудњои танзими махсуси давлатї Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ менамояд.

2. Танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ба таври зерин амалї мегардад:

-љорї намудани стандартњои давлатї, меъёрњои давлатии сохтмон ва ќабули санадњои алоњидаи меъёрии њуќуќї ва техникї;

-љорї намудани тартиби махсуси тањия, мувофиќа ва тасдиќи лоињаи њуљљатњо барои сохтмон ва иљозат додан барои иљрои корњои сохтмону насбкунї;

-андешидани дигар чорабинињои пешбининамудаи ќонунгузорї. 

3. Ба њудудњое, ки дар онњо танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї анљом дода мешавад, мансубанд:

-минтаќањои барњам додани оќибати њолатњои фавќулодда ва офатњои экологї;

-њудудњое, ки дар онњо арзишњои ѓайриманќули моддии таърихию фарњангї љойгир шудаанд, њудудњои махсус муњофизатшавандаи табиї;

-минтаќањои курортї ва истироњатї;

-заминњо барои эњтиёљоти мудофиавї;

-минтаќањои озоди иќтисодї;

-њудудњои рушди дурнамои инфраструктураи наќлиётї, муњандисї, сарњадї ва гумрукие, ки дорои ањамияти љумњуриявию байнидавлатї мебошанд;

- њудудњои дигаре, ки мутобиќи ќонунгузорї дар онњо танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї пешбинї шудаанд.

4. Сарњади њудудњое, ки дар онњо танзими махсуси давлатии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї анљом дода мешавад, метавонад бо сарњади воњидњои маъмурию њудудї мувофиќ набошад.

Боби  4. Њуќуќ барои оѓози корњои сохтмонї

Моддаи 21. Омодасозии њуљљатњои пешазлоињавї барои сохтмон 
Љињати  омодасозии њуљљатњои лоињавї барои сохтмон њуљљатњои зерин заруранд: 

- ќарори маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ё ќарори Њукумати Љумњурии Тољикистон, ки мутобиќи Кодекси замини Љумњурии Тољикистон барои гузаронидани корњои лоињакашию љустуљўї дар ќитъаи замини интихобшуда  ё дар бораи људо  кардани ќитъаи замин барои сохтмон иљозат медињад;

- супориши меъморию банаќшагирї;

- шартњои техникї барои таъминоти муњандисию техникии иншоот. 
Моддаи 22. Шартњои оѓоз намудани корњои сохтмонї
Барои оѓоз намудани корњои сохтмонї њуљљатњои зерин заруранд:

- асноди тасдиќкунандаи њуќуќи истифодаи замин (Сертификати њуќуќи истифодаи замин);

- њуљљатњои лоињавии сохтмон, ки  бо маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї мувофиќа шудаанд;

- хулосаи мусбии экспертизаи њуљљатњои лоињавии сохтмон, ки мутобиќи моддаи 43 Ќонуни мазкур гузаронида шудааст;

- иљозати пешбурди корњои сохтмонї.

Моддаи 23.  Иљозат барои пешбурди корњои сохтмонию васлкунї
1. Иљозатро барои пешбурди корњои сохтмонию васлкунї маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї дар асоси њуљљатњои зерин медињад:

- асноди тасдиќкунандаи њуќуќи истифодаи замин (Сертификати њуќуќи истифодаи замин);  

- лоињаи сохтмоне, ки  бо маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї мувофиќа шудааст;

- хулосаи  мусбии  экспертизаи  њуљљатњои  лоињавї.

2. Нисбати ќарори маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї оид ба рад кардани иљозат барои пешбурди корњои сохтмонию васлкунї ба маќомоти болої ё суд шикоят кардан мумкин аст. 

Боби 5.  Таъминоти илмї, иттилоотї ва молиявии фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї

Моддаи 24. Таъминоти фаъолияти илмию техникї дар соњаи меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
1. Фаъолияти илмию техникї дар соњаи меъморї, шањрсозї ва сохтмонї бо интихоби самтњои афзалиятноки тадќиќотњои илмї, тањия ва татбиќи барномањои байнидавлатї, давлатї ва соњавї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї, таќсими фармоишњо дар асоси озмун таъмин мегардад.

2. Маблаѓгузории фаъолияти илмию техникї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї дар асоси фармоиши давлатї аз њисоби маблаѓњои буљети давлатї ва инчунин сарчашмањои дигаре, ки ќонунгузорї манъ накардааст, амалї карда мешавад.

Моддаи 25. Иттилооте, ки њангоми тањияи њуљљатњои шањрсозї ва њуљљатњои лоињавї барои сохтмон истифода бурда  мешаванд
1. Њангоми тањияи њуљљатњои шањрсозї маълумоти бањисобгирии давлатии оморї, маълумоти кадастрњо ва регистрњои давлатї, дигар системаи иттилоотї, маълумоти фондњои маводи љустуљўњои муњандисї барои сохтмон, маводи тадќиќоти махсусе, ки тањиягари њуљљатњои шањрсозї анљом додааст, дигар маълумоте, ки фармоишгар, шахсони воќеї ва њуќуќї пешнињод намудаанд, истифода бурда мешаванд.

2. Љињати тањияи њуљљатњои лоињавї барои сохтмон мавод  дар хусуси мувофиќаи мањалли љойгиркунии сохтмон, маълумоти кадастри шањрсозї, њуљљатњои шањрсозї ва замин, фондњои маводи љустуљўњои муњандисї барои сохтмон ва супориши тасдиќшудаи меъморию банаќшагирї истифода бурда мешаванд.

3. Пешнињоди иттилоот барои тањияи њуљљатњои лоињавї оид ба сохтмон мутобиќи шартнома байни фармоишгар ва тањиягари њуљљати лоињавии сохтмон муайян карда мешавад.

Моддаи 26. Кадастри шањрсозї
1. Кадастри шањрсозї дар њудуди Љумњурии Тољикистон таъсис ва пеш бурда мешавад.

2. Кадастри шањрсозї нисбати љузъњое, ки ба системањои дигари кадастри давлатї ва баќайдгирї (иншоотњои лоињавї ва сохташаванда бо риояи  талаботи рушди шањрсозї, истифодаи њудуд ва иншоотњо) дохил намешаванд, функсияи баќайдгириро иљро менамояд. 

3. Иттилооте, ки дар кадастри шањрсозї мављуданд, бо маќсади таъмини корњои зерин истифода бурда мешаванд:

- татбиќи сиёсати давлатї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї;

- ќабули ќарор оид ба низоми самарабахши истифодаи функсионалии њудуд;

- тањияи њуљљатњои шањрсозї, њуљљатњои лоињавї барои сохтмон;

- тањияи дурнамо ва барномаи рушди иљтимоию иќтисодии њудуд;

- дигар фаъолияте, ки доир ба њудуд маълумоти даќиќро таќозо менамояд.

Моддаи 27. Принсипњо, мазмун ва тартиби пешбурди кадастри шањрсозї
1. Принсипњои асосии пешбурди кадастри шањрсозї аз инњо иборатанд:

- фарогирии тамоми њудуди Љумњурии Тољикистон;

- сањењ, воќеъбинона, мукаммал ва замонавї будани маълумот;

- ягонагии ќарорњои илмию методї, ташкилї ва техникї оид ба тартиби таъсис ва пешбурди системаи иттилоотии кадастри шањрсозї дар сатњи љумњурї, вилоят, шањр ва ноњия;

- мувофиќа бо дигар кадастрњо, рўйхат, фењрист ва системањои иттилоотии давлатї;

- татбиќи системаи ягонаи таснифот ва рамзгузории иттилоот;

- махфї будани маълумоте, ки мутобиќи ќонунгузорї барои умум дастрас будани он мањдуд карда шудааст.

2.  Дар кадастри шањрсозї бояд  ба њисоб гирифта шаванд:

- минтаќањои њудудии истифодаи мухталифи функсионалї, ки њуљљатњои банаќшагирии шањрсозї муайян намудаанд;

-ќитъањое, ки барои сохтмони нав ва азнавсозии иншоотњои мављудаи сохтмон људо карда мешаванд;

 -њудуди воњидњои маъмурию њудудие, ки дурнамои рушди мањалњои ањолинишин ё минтаќањои дигари њудудї доранд;

- мањдудсозињои наќшавие, ки њуљљатњои шањрсозї муайян намудаанд;

-иншоотњои инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї ва муњандисї;

- иншооти тўлкашидаи хусусияти хатї дошта (коммуникатсияи наќлиётї, муњандисї ва дигар иншоотњо) ё ќисматњои алоњидаи онњо;

- дигар иншоотњое, ки ќонунгузорї муайян намудааст.

3. Ба кадастри шањрсозї мутобиќи системаи ягона оид ба њар як воњиди маъмурию њудудї ва њудудї маълумот дохил карда мешавад, ки  он  бо чунин  роњњо таъмин мегардад:

- гузаронидани љустуљўњои топографию геодезї, картографї ва корњои љустуљўии муњандисї;

- мониторинги маълумот дар бораи њудудњои истифодаи мухталифи функсионалї, иншоотњои дар онњо љойгиршуда, оид ба ќисмњои инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї ва муњандисї, инчунин инъикоси њолат ва зикри дигар тавсифоти онњо;

- ташаккул ва ба роњ мондани рўйхат ва фењристи кадастри шањрсозї;

- арзёбии маљмўии рушди иљтимоию иќтисодии њудудњо бо назардошти мушаххасоти таърихию фарњангї, табиї, экологї ва дигар хусусиятњое, ки дар махзани маълумоти мутамарказсозии ќисми иттилооти барои банаќшагирии њудудї заруранд ва дар кадастр, рўйхат, фењрист ва системаи иттилоотии дигари давлатї мављуданд. 

4. Таркиби фондњои иттилоотии кадастри шањрсозии њамаи сатњњои њудудї ва тартиби ба роњ мондани онро маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї муайян менамояд.

5. Таъсис ва пешбурди кадастри шањрсозї мутобиќи ќонунгузорї бо супориши давлат аз њисоби буљети љумњуриявї ва мањаллї, маблаѓњое, ки шахсони воќеї ва њуќуќї барои пешнињоди маълумоти кадастри шањрсозї гузаронидаанд, инчунин маблаѓњои дигар анљом дода мешавад.

6. Маълумоти кадастри шањрсозї ба маќомоти давлатї ройгон пешнињод карда мешавад.

Моддаи 28. Робитаи тарафайни кадастри шањрсозї бо кадастрњо, рўйхатњо, фењристњо ва дигар системањои иттилоотии давлатї
1. Кадастри шањрсозї бо истифодаи маълумоти аз кадастрњо, рўйхатњо, фењристњо ва системаи иттилоотии дигар гирифташуда таъсис дода шуда, пеш бурда мешавад. Робитањои тарафайни кадастри шањрсозї бо кадастрњо, рўйхатњо, фењристњо ва дигар системањои иттилоотии давлатї мутобиќи тартиби муайяннамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон  анљом дода мешавад.

2. Иттилооти дар кадастри шањрсозї мављудбуда ба таркиби захирањои иттилоотие дохил мешаванд, ки ањамияти давлатї доранд. Тартиби дастрас намудани захирањои иттилоотии кадастри шањрсозї ва њифзи онњо мутобиќи ќонунгузорї муќаррар карда мешаванд.

Моддаи 29. Мониторинги шањрсозї
1. Мониторинги шањрсозї - системаи назорати њолати иншоотњои фаъолияти шањрсозї ва муњити зист мебошад, ки бо маќсади назорати истифодаи њудуди шањрсозї ва пешбинии натиљањои  татбиќи лоињањои шањрсозї  анљом дода мешавад. 

2. Заминаи иттилоотии мониторинги шањрсозї аз маълумоти кадастри шањрсозї, маълумоти оморї, маводи тадќиќоти махсус иборат мебошад. Натиљаи мониторинги шањрсозї бояд ба кадастри шањрсозї дохил карда шавад.

3. Корњо оид ба татбиќи мониторинги шањрсозї аз љониби маќомоти њудудии меъморї ва шањрсозї дар асоси услуби ягона, мутобиќи тартиби муайяннамудаи маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї сурат мегирад.

Боби 6. Банаќшагирии шањрсозии рушди њудудњо 

ва мањалњои ањолинишин

Моддаи 30. Дурнамо ва барномањои давлатї дар соњаи меъморї ва шањрсозї
Дурнамо ва барномањои давлатї дар соњаи меъморї ва шањрсозї бо назардошти самтњои асосї ва нишондињандањои маќсадноки дурнамо ва барномањои рушди иљтимоию иќтисодии Љумњурии Тољикистон тањия мегарданд.

Моддаи 31. Сатњ ва намудњои банаќшагирии шањрсозии њудудњо
1. Дар Љумњурии Тољикистон се сатњи банаќшагирии шањрсозии њудудњо муќаррар карда мешаванд:

- љумњуриявї -барои  њамаи њудуди Љумњурии Тољикистон; 

- минтаќавї – барои њудуди вилоят, гурўњи ноњияњо;

- мањаллї – барои њудуди ноњия ё як ќисми њудуди он, мањали ањолинишин ё як ќисми он (бо минтаќаи наздишањрї ё бидуни он).

2. Ба намудњои банаќшагирии шањрсозии њудудњо дохил мешаванд:

- банаќшагирии умумї;

- банаќшагирии муфассал;

- банаќшагирии махсус.

Моддаи 32. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии умумї
1. Лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї-системаи њуљљатњои ба њам алоќаманде мебошад, ки мутобиќи талаботи санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї дар асоси маълумоти кадастри шањрсозї тањия гардида, барои банаќшагирии фаъолияти меъморї ва шањрсозї заминаи асосї ба њисоб меравад.

2. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии умумї инњоянд:

- наќшаи давлатии ташкили комплексї-њудудии Љумњурии Тољикистон;

- наќшаи ташкили комплексї - њудудии вилоятњо ва воњидњои дигари маъмурию њудудї ва њудудї;

- наќшањои генералии шањрњо ва мањалњои дигари ањолинишин.

3. Мўњлатњои татбиќи лоињањои шањрсозии банаќшагирии умумї бояд ба њам алоќаманд бошанд ва вобаста ба мўњлатњои татбиќи дурнамо ва барномањои давлатии рушди иљтимоию иќтисодии Љумњурии Тољикистон ва воњидњои маъмурию њудудии он ба мувофиќа расонида шаванд.

4. Маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї њамчун фармоишгари лоињањои шањрсозии банаќшагирии умумї амал мекунад, ки тањияи он дар асоси фармоиши давлатї аз њисоби маблаѓњои буљети љумњуриявї  анљом дода мешавад.

5. Маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ё маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозии ваколатдорнамудаи онњо њамчун фармоишгари лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї амал мекунанд, ки тањияи он аз њисоби маблаѓњои буљети мањаллї анљом дода мешавад.

6. Дар давраи тањияи лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї ќарор дар бораи љойгиркунии њама гуна сохтмон дар њудуди иншооти банаќшагирї бояд бо ташкилот - тањиягари лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї ба мувофиќа расонида шавад.

7. Њуљљатњои тасдиќгардидаи  шањрсозии банаќшагирии умумї, инчунин њамаи таѓйироти ба онњо воридшуда бояд дар кадастри шањрсозї ба ќайд гирифта шаванд.

Моддаи 33. Асосњо барои тањия ё таѓйир додани лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї
Асосњо барои тањия ё таѓйир додани лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї  аз инњо иборатанд:

- мављуд набудани лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї барои њудуди дахлдор;

- татбиќи лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумии сатњи болої, ки  ба манфиати  њамин њудуд дахл дорад;

- талабот оид ба тањияи лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї барои њудуди дахлдор, ки дар барномањои давлатии рушди иљтимоию иќтисодии Љумњурии Тољикистон, воњидњои маъмурию њудудии он ва лоињањои шањрсозии сатњи болої мављуданд;

-ихтилоф байни њуљљатњои шањрсозї ва анъанањои рушди њудуд;

-ба охир расидани мўњлати амали лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї.

Моддаи 34. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии муфассал
1. Маќсади тањияи лоињаи банаќшагирии муфассал муќаррар намудани рушди меъморию банаќшагирї ё фазоии њудуди дастрас, муайян намудани талабот ва љойгиркунии корхонаю муассисањои хизматрасонии фарњангию маишии ањолї, муќаррар намудани хатњои сурхи кўчаю майдонњо ва њалли шабакањои муњандисии ободонии кўчањо, роњњо ва кабудизоркунї мебошад.

Лоињањои шањрсозии банаќшагирии муфассал аз наќшањои муфассали зайл иборатанд:

- наќшаи ќисми мањалњои ањолинишин (минтаќањои њудудї, кварталњо, мањаллањо, кўчањо, њудудњои фаъолияти инвеститсионии эњтимолї);

- њудудњои дигар ва гурўњи иншоотњо.

2. Наќшаи муфассал, ки барои тамоми њудуди мањали ањолинишин тањия мегардад (шањр, ноњия, дењот) бо наќшаи генералї якљоя карда мешавад.

Наќшаи муфассал дар асоси хулосаи маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ва наќшаи генералї аз њисоби буљети мањаллии воњиди дахлдори маъмурию њудудї, инчунин манбаъњои дигаре, ки ќонунгузорї манъ накардааст, тањия мегардад.

3. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии муфассали тасдиќгардида барои мувофиќаи мањалли љойгиршавии иншооти сохтмон, додани супоришњои меъморию банаќшагирї ва шартњои техникї, тањияи лоињаи меъморї ва сохтмонї асос мебошанд. Барои як њудуд танњо як лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал метавонад эътибор дошта бошад.

4. Мутобиќи талаботи рушди шањрсозї ва истифодаи њудуд, ки дар наќшаи генералї муќаррар гардидааст, дар наќшаи муфассал инњо муайян карда мешаванд:

- хатњои сурх ва хатњои танзими иморатсозї;

- минтаќањои њудудї вобаста ба истифодаи афзалиятнокии функсионалї;

- љойгиркунии иншооти истифодаи умум, таъиноти иљтимоию фарњангї ва хизматрасонии коммуналию маишї;

- талаботи шањрсозї нисбат ба эъмори њудуд;

- бузургињои иншооти наќлиётї, кўчаву роњравњо, минтаќањои гузаргоњ, иншооти магистралии коммуникатсияи муњандисї ва ободонии њудуд;

- бузургињо ва талаботи  дигар нисбат ба њудудњо ва эъмори онњо.

5. Лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал метавонад  ангораи (эскизи) сохтмон ва ободонии њудудро дар бар гирад.

6. Лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассали тасдиќгардида, инчунин њамаи таѓйироти ба он воридшуда бояд мутобиќи тартиби муайяннамудаи маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї дар кадастри давлатї ба ќайд гирифта шавад.

Моддаи 35. Асосњо барои тањия ё таѓйир додани лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал
Асосњо барои тањия ё таѓйир додани лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал инњоянд:

- мављуд набудани лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал дар њудуди дахлдор;

- манфиатдорї ба татбиќи лоињањои инвеститсионї дар њудудњои дахлдор;

- талаботи лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї, ки барои њудуди дахлдор тањия гардидааст;

- ба охир расидани мўњлати амали лоињаи шањрсозии банаќшагирии муфассал. 

Моддаи 36. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус
1. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус системаи њуљљатњои ба њам алоќаманде мебошанд, ки мувофиќи талаботи санадњои махсуси меъёрии њуќуќї ва техникї дар асоси маълумоти кадастри шањрсозї ва санадњое, ки барои банаќшагирии фаъолияти махсус асоси њатмї ба шумор мераванд, тањия шудаанд.

2. Дар сатњи љумњуриявї наќша, дурнамо ва барномањои зерин лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус ба њисоб мераванд:

- рушди њудудии минтаќањои наздисарњадї;

- рушди њудудњо дар роњи коммуникатсияњои байналмилалї ва коммуникатсияњои асосии миллї;

- рушди њудудии минтаќањое, ки тањти таъсири њолатњои фавќулоддаи дорои хусусияти табиї ва техногенї ќарор гирифтаанд;

- рушди њудудии минтаќањои махсус муњофизатшавандаи табиї;

- рушди њудудии системаи энергетика, алоќа, коммуникатсияњои наќлиётї ва иншоотњои дигари инфраструктурї;

- рушди дигар њудудњое, ки ќонунгузорї муќаррар намудааст.

3. Дар сатњи мањаллї лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус инњо ба њисоб мераванд:

- лоињањои банаќшагирии њудудњои алоњида;

- лоињањои сарњади минтаќањои наздишањрї;

- лоиња ва наќшањои инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї, муњандисї;

- лоиња ва наќшањои ташкили њудудии минтаќањои махсус муњофизатшавандаи табиї;

- наќшањои њудудии њифзи муњити зист;

- лоињањои ташкили њудудии дигар њудудњое, ки ќонунгузорї пешбинї намудааст.

4.  Лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус метавонанд ќисми таркибии лоињањои шањрсозии банаќшагирии умумї ва њам муфассал бошанд.

5. Дар лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус оид ба тањияи лоињањои шањрсозии умумї ё банаќшагирии муфассал ва ё ворид намудани таѓйиру  иловањо ба онњо метавонанд шарт ва талаботи махсус муайян карда шаванд.

6. Дар давраи тањияи лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус хулоса оид ба љойгиркунии иншоотњои сохтмон дар њудуди иншооти балоињагирї бояд бо ташкилотњои тањиякунандаи лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус ба мувофиќа расонида шавад.

7. Лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсуси тасдиќгардида, инчунин таѓйирот ва (ё) иловањои ба онњо воридшуда бояд мутобиќи тартиби муайяннамудаи маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї дар кадастри давлатї ба ќайд гирифта шаванд.

8. Фармоишгарони лоињањои шањрсозии банаќшагирии махсус метавонанд маќомоти љумњуриявии идораи давлатї ва маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ё маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозие, ки онњоро ваколатдор кардаанд, бошанд.

Моддаи 37. Мувофиќа ва бо њам тобеъкунии лоињањои шањрсозї
Њангоми тањияи лоињањои шањрсозї бояд талаботе, ки дар лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумии сатњи болої мављуданд, ба эътибор гирифта шаванд.

Боби 7. Минтаќабандии њудудњо

Моддаи 38. Минтаќабандии њудудњо барои анљом додани фаъолияти шањрсозї
1. Њангоми банаќшагирии шањрсозї ба таркиби лоињањои шањрсозї наќшањои минтаќабандии њудудњо, ки намуд ва мањсулнокии истифодаи њудудњо ва талаботи шањрсозиро барои истифода муайян менамоянд, дохил карда мешаванд.

2. Минтаќабандии шањрсозї барои муайян намудани навъу бузургињои истифодаи шањрсозї, эъмори њудуд, муќаррар кардани тартиби ягонаи азхудкунии ќитъањои замин барои шањрсозї, фароњам овардани асосњои дарозмўњлати ташкили муњити зист ва банаќшагирии сармоягузорињо барои сохтмон анљом дода мешавад.

3. Дар наќшањои минтаќабандии њудудњо минтаќањои њудудњое људо карда мешаванд, ки вобаста ба аломати афзалиятноки истифодаи функсионалии њудудњо ва дар онњо мављуд будани иншоотњои ѓайриманќул муайян гардидаанд.

4. Маълумот дар бораи намуди минтаќањои њудудї ва талаботи шањрсозии он ба ќисми тасдиќгардидаи лоињаи шањрсозии банаќшагирии умумї дохил гардида, бояд дар кадастри шањрсозї ба ќайд гирифта шавад.

Моддаи 39. Намудњои минтаќањои њудудї вобаста ба истифодаи афзалиятноки функсионалї, ки дар њуљљатњои шањрсозии банаќшагирии умумии сатњи љумњуриявї ва минтаќавї муайян карда мешаванд
1. Мутобиќи маќсадњои банаќшагирии шањрсозии рушди њудудњо ва мањалњои ањолинишин чунин намудњои минтаќањои њудудї људо карда мешаванд:

- минтаќањои рушди шањрсозии мањалњои ањолинишин – њудудњои рушди шањрњо, шањракњо ва мањалњои ањолинишини дењот;

- минтаќањои кишоварзї – њудудњои дорои заминњои таъиноти кишоварзї, ки асосан барои истењсол ва коркарди мањсулоти кишоварзї истифода бурда мешаванд;

- минтаќањои љангалзор – њудудњои дорои заминњои фонди љангал, ки асосан барои иљрои вазифањои њифзи табиат ва истироњат истифода бурда мешаванд;

- минтаќањои њифзи табиат ва истироњатї – њудудњое, ки дорои манзарањои табиї мебошанд ва дар онњо асосан фаъолияти вобаста ба њифзи гуногунии биологї ва манзарањо иљро гардида, онњо бо маќсадњои њифзи табиат, корњои илмию тадќиќотї, маърифатию тарбиявї, истироњатї ва солимгардонї (фароѓати оммавї, сайёњї, муолиљаи санаторию курортї) истифода бурда мешаванд;

- минтаќањои таъиноти махсус – њудудњои иншооти њарбї ва  њудудњои дигаре, ки нисбат ба  онњо  мутобиќи ќонунгузорї низоми махсуси истифода муќаррар гардидааст.

2. Намудњои дигари минтаќањои њудудї метавонанд бо роњи ворид намудани таѓйиру иловањо ба Ќонуни мазкур муќаррар карда шаванд.

Моддаи 40. Намудњои минтаќањои њудудї вобаста ба истифодаи афзалиятноки функсионалии њудудњои мањалњои ањолинишин
1. Дар доираи сарњади (хати) мањалњои ањолинишин метавонанд минтаќањои њудудии намуди зерин људо карда шаванд:

- минтаќањои зист – минтаќањои барои сохтмони хонањои истиќоматї таъингардида ва иншооти таъиноти иљтимоию фарњангї ва маишї, ки дар онњо љойгиркунии иншоотњои алоњида, хизматрасонии маишии ањолї, истгоњи наќлиёт, иншооти саноатї, коммуналї ва анборњо иљозат дода шуда, барои онњо муайян намудани минтаќањои санитарию муњофизатї талаб карда намешавад ва фаъолияти онњо ба муњити зист таъсири зараровар (садо, ларзиш, майдони магнитї, таъсири радиатсионї, ифлосшавии хок, њаво, об ва таъсироти дигари зараровар)  намерасонад;

- минтаќањои љамъиятї ва фаъолияти корї – њудудњое, ки барои љойгиркунии марказњои фаъолияти корї, молиявї ва љамъиятї, бино ва иншооти дигари  маъмурї, муассисањои фарњанг, маориф, илмию тадќиќотї, иншоотњои таъиноти маросимї, ташкилотњои савдо, хўроки умумї, тандурустї, хизматрасонии маишии ањолї, инчунин истгоњи наќлиёти автомобилї таъин гардидаанд;

- минтаќањои истењсолї – њудудњое, ки барои љойгиркунии корхонањои саноатї, инфраструктураи наќлиётї, муњандисї, иншооти коммуналї ва анборњо таъин гардидаанд, ки фаъолияти ин корхонањоро таъмин менамоянд, аз љумла њудудњои минтаќањои санитарию муњофизатии корхонањои саноатї ва иншоотњои хизматрасонии онњо. Дар минтаќањои санитарию муњофизатии иншоотњои саноатї ва анборњо љойгир намудани манзилњои истиќоматї, муассисањои маориф, ташкилотњои тандурустї, иншооти тарбияи љисмонию  солимгардонї ва варзиш, иншоотњои фароѓатї ва таъиноти  кишоварзї иљозат дода намешавад;

- минтаќањои инфраструктураи наќлиётї ва муњандисї -  њудудњое, ки барои љойгиркунї ва фаъолияти иншоот ва коммуникатсияи наќлиёт, алоќа, таљњизоти муњандисї таъин гардиданд. Барои пешгирии таъсири зараровари иншоот ва коммуникатсияи наќлиёт, алоќа ва таљњизоти муњандисї ба муњити зист риояи фосилаи  муќарраргардида  байни чунин иншоотњо  ва њудуди минтаќањои зист, иншооти фаъолияти љамъиятию корї ва истироњатї таъмин карда мешавад. Иншоот ва коммуникатсияи наќлиёт, алоќа, таљњизоти муњандисї, ки истифодаи онњо ба муњити зист ва бехатарии мањалњои ањолинишин таъсири зараровар дорад, мутобиќи ќонунгузорї берун аз њудуди онњо, бо назардошти њудудњои минтаќањои санитарию муњофизатии чунин иншоотњо љойгир карда мешаванд;

- минтаќањои истироњатї – минтаќањое, ки барои ташкили мавзеи истироњати ањолї таъин гардида, аз љумла дарахтзорњо, боѓњои сайругашт, пляжњо ва минтаќањои дигари фароѓату сайёњиро дар бар мегиранд. Дар ин минтаќањо сохтмон ва васеъ намудани иншоотњои амалкунандаи саноатї, коммуналї ва анборњо, ки мустаќиман барои хизматрасонии иншооти истироњатї ва солимгардонї  таъин нагардидаанд, инчунин сохтмони хонањои истиќоматї манъ аст;

- минтаќањои кишоварзї – њудудњое, ки бештар замин ва иншоотњои таъиноти кишоварзї дошта, барои пешбурди соњаи кишоварзї таъин гардидаанд, то ќабули ќарор дар бораи таѓйир додани шакли истифодаи ин њудудњо мутобиќи наќшаи генералї ё дигар њуљљатњои шањрсозї;

- минтаќањои таъиноти махсус – њудудњое, ки барои љойгиркунии иншоотњои њарбї ва дигар иншоотњо таъин гардида, нисбати онњо ќонунгузорї низом ва тартиби махсуси истифодабариро муќаррар намудааст;

-  дигар минтаќањои њудудие, ки ќонунгузорї муайян кардааст.

2. Маќомоти  иљроияи мањаллии њокимияти давлатї метавонад бо назардошти шароити мањал дигар минтаќањои њудудиро муќаррар намояд.

3. Минтаќањои њудудї дар мањалњои ањолинишин метавонанд њудудњои  истифодаи љамъиятї (майдонњо, кўчањо, роњравњо,  роњњо, соњилњо, гулгаштњо, кўчабоѓњо, обанборњо ва ѓайра)-ро дар бар гиранд. 

Боби 8. Њуљљатњои лоињавї барои сохтмон

Моддаи 41.  Њуљљатњои лоињавї барои сохтмон
1. Сохтмони биноњо, иншоотњо, маљмаањо ва ќисмњои алоњидаи онњо, иншоотњои инфраструктураи иљтимої, истењсолї, наќлиётї, муњандисї, ободонии њудуд дар асоси њуљљатњои лоињавии сохтмон, ки бо ташаббус ва маблаѓгузории фармоишгар тањия мегарданд, анљом дода мешавад. 

2. Таркиб, тартиби тањия, мувофиќакунонї ва тасдиќкунии лоињањои меъморї ва сохтмониро маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї муайян менамояд. 

3. Фармоишгар бе њуљљатњои лоињавї дар мувофиќа бо  маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї метавонад корњои зеринро анљом дињад; 

- бунёди иморатњои муваќќатї дар ќитъањои заминњои наздињавлигии манзилњои шахсї ё ќитъањои заминњои боѓу сабзавоткории љамъиятњои шарикї, инчунин биноњои истиќоматї ва (ё) хољагию маишї барои корњои мавсимї ва чарондани чорво дар чарогоњ;

- дигаргунсозии биноњои аз љињати техникї номураккаб, ки барои истифодаи шахсии шањрвандон таъин шудаанд.

Ќарори аз љињати техникї муайян намудани номураккабии биноњо ва сохтмонро маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ќабул менамояд.

Сохтмони иншоотњои хољагию маишии иловагї ба биноњои мављудаи заминњои наздињавлигии шахсї ё заминњои боѓу сабзавоткории љамъиятњои шарикї, ободонии онњо, њамчунин васлкунии иншоотњои металлии муваќќатї дар ин њавлињо дар њолате, ки онњо манфиати шахсони дигар ё манфиати давлатро мањдуд намесозанд, бе мувофиќа бо маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї амалї карда мешаванд.

4. Тањияи њуљљатњои лоињавї барои сохтмон  дар як ё ду  давра сурат мегирад. Даврањои тањияи њуљљатњои лоињавии бо фармоиши лоињавї муќаррар кардашуда, тибќи зарурати љузъиёт ва муќаррароти минбаъдаи асосњои техникї муайян карда мешаванд. 

5. Лоињаи меъморї  дар асоси њуљљатњои меъёрї ва лоињањои  шањрсозии тасдиќгардида, маводи љустуљўњои муњандисї ва њуљљатњои иљозатдињандаи гирифташуда тањия мегардад.

6. Лоињаи сохтмон дар асоси њуљљатњои меъёрї, лоињањои  тасдиќгардидаи шањрсозї ва меъморї, маводи љустуљўњои муњандисї ва њуљљатњои иљозатдињандаи гирифташуда тањия мегардад.

Лоињаи сохтмоние, ки бе риояи лоињаи меъмории тасдиќгардида, инчунин ворид намудани таѓйирот ба лоињаи сохтмон омода шудааст, бояд бо тањиягари лоињаи меъморї, маќомоти дахлдори мањаллии меъморию шањрсозї, фармоишгар, маќомоти тасдиќнамудаи лоињаи меъморї ба мувофиќа расонида, аз нав тасдиќ карда шавад.

7. Тањиягари лоињаи тасдиќгардидаи меъморї њуќуќ дорад:

- тањияи лоињаи сохтмонро роњбарї кунад;

- назорати муаллифии сохтмонро анљом дињад;

- аз пудратчї ислоњи риоя накардани лоињаи тасдиќгардидаро талаб кунад;

- ба лоињаи тасдиќгардидаи меъморї бо супориши фармоишгар ё маќоме, ки лоињаро тасдиќ кардааст, таѓйирот ворид намояд;

- дар ќабули иншооти сохтмонаш хотимаёфта иштирок намояд.

8. Тањиягари лоињаи тасдиќгардидаи меъморї ўњдадор аст талаботи санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї ва маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозиро риоя намояд.

9. Тањиягари лоињаи сохтмон њуќуќ дорад:

- аз пудратчї риояи муќаррароти лоињаи сохтмони тасдиќгардидаро  талаб  намояд;

- дар ќабули иншооти сохтмонаш анљомёфта иштирок кунад;

- иљрои корњои сохтмонию васлкуниро назорат намояд.

10. Тањиягари лоињаи сохтмон ўњдадор аст:

- талаботи маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозиро риоя намояд;

- тањияи њуљљатњои лоињавиро мутобиќи лоињаи меъмории тасдиќгардида, талаботи санадњои ќонунгузорї ва санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї  пеш барад;

11. Тањиягарони лоињањои меъморию сохтмонї барои ќабули ќарорњои лоињавї ва мутобиќати њуљљатњои лоињавии тањиягардида ба санадњои ќонунгузорї ва санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї љавобгар мебошанд.

12. Ќоида ва тартиби бурдани корњои пудратї дар љараёни татбиќи њуљљатњои лоињавї мутобиќи талаботи Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон ва Ќонуни мазкур муќаррар карда мешаванд.  

13. Дар як ваќт анљом додани лоињакашї,  экспертизаи лоиња ва сохтмони иншоот бо тартиби муайяннамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон иљозат дода мешавад.

14. Њуљљатњои лоињавї, ки дар асоси онњо баъди се соли тањия гардиданашон корњои сохтмонї оѓоз нагардидаанд, пас аз гузаштани  экспертизаи нав ва аз нав тасдиќ шуданашон мутобиќи тартиби муќарраргардида, метавонанд мавриди истифода ќарор гиранд. 

 15. Ба хазинаи бойгонии миллї љойгир намудани њуљљатњои пешазлоињавї ва лоињавї, кафолати њуќуќи моликият ба њуљљатњои зикршуда, њамчунин њуќуќи истифодабарї ва мањдудиятњо оид ба истифодабарии онњо мувофиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешаванд.   

Моддаи 42. Таѓйир додани лоињаи меъморї
1. Ворид намудани таѓйирот ба лоињаи тасдиќгардидаи меъморї танњо бо мувофиќаи тањиягари лоињаи меъморї ва дар сурати риоя накардани талаботи супориши меъморию банаќшагирї бо мувофиќаи маќомоти њудудии меъморию шањрсозї, тањиягари лоињаи меъморї ва маќоми тасдиќнамудаи лоињаи меъморї анљом дода мешавад.

2. Агар тањиягари лоињаи меъморї риоя накардани лоињаи тасдиќгардидаи меъмориро њангоми татбиќи он ошкор намояд, бояд дар ин маврид ба маќоми назорати давлатии сохтмон, ки барои иљрои корњои сохтмонию васлкунї иљозат додааст, маълумот дињад.

Боби 9. Экспертизаи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї ва иљозатномадињї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї

Моддаи 43. Экспертизаи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
1. Лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмоние, ки ташкилоти тањиякунанда тартиб додааст, сарфи назар аз шакли моликият ва  манбаи маблаѓгузорї, мутобиќи тартиби муайяннамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон тањти назорати экспертиза ќарор мегиранд.

2. Экспертизаи давлатии лоињањоро (њуљљатњои пешазлоињавї ва лоињавї) барои сохтмон шахсони њуќуќие, ки Њукумати Љумњурии Тољикистон ба онњо ваколат додааст анљом медињанд. 

3. Экспертизаи лоињањоеро, ки ба вазифањои истисноии экспертизаи давлатї дохил намешаванд, шахсони воќеї ва њуќуќие, ки иљозатномаи дахлдор доранд, анљом медињанд.

4. Экспертизаи лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмон бо маќсади назорати риояи талаботи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, меъёрњо, ќоидањо ва стандартњо дар раванди тањияи лоињањо анљом дода мешавад.

5. Ба салоњиятњои истисноии экспертизаи давлатї экспертизаи  асосноккунии инвеститсияњо, асосноккунии техникию иќтисодї ва њисобї кардани њуљљатњои лоињавї барои сохтмони иншоотњое (маљмаањое) дахл доранд, ки:

- аз њисоби инвеститсияњои давлатї ё бо иштироки онњо бунёд мешаванд, њамчунин бе иштироки инвеститсияи давлатї бунёд мегарданд, вале мувофиќи ќонунгузорї њиссаи моликияти давлатиро дар њаљми мањсулоти истењсолшаванда ё хизматрасонї пешбинї мекунанд;

- мутобиќат ба талаботи  меъёрњои давлатї оид ба бехатарии санитарї, экологї, оташангезї ва таркиш, њифзи мењнат, боэътимодии конструксияњо, пойдории фаъолият дар њолати  хатарнокии потенсиалї ва иншооти аз љињати техникї мураккаб, оид ба муњайё намудани шароити мувофиќ барои маъюбон ба иншоотњои иљтимої, наќлиёт ва инфраструктураи истироњатї, новобаста аз сарчашмањои маблаѓгузории сохтмонро талаб мекунанд.

6. Дар иншоотњое, ки  сохтмони онњо аз њисоби маблаѓњои хусусии фармоишгар (њамчунин маблаѓњои љалбгардида, маблаѓгузорињои  сармояи хориљї) бунёд мегардад, ба ѓайр аз иншоотњое, ки  хатарнокии потенсиалї доранд ва аз љињати техникї мураккабанд, оиди гузаронидани экспертизаи давлатии њуљљатњои пешазлоињавї худи фармоишгар ќарор ќабул мекунад.

7. Шахсони воќеї ва њуќуќї, ки экспертизаи лоињањои сохтмон, инчунин экспертизаи давлатиро мегузаронанд, вазифадоранд махфияти онро риоя намуда, сирри тиљоратии лоињаи баррасишавандаро таъмин намоянд, агар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон  тартиби дигареро пешбинї накарда бошанд.

8. Шахсони воќеї ва њуќуќї, ки экспертизаи сохтмонро (инчунин экспертизаи давлатии сохтмонро) анљом медињанд, дар фаъолияти худ нисбати тањлил, бањо додан ба манфиатнокии маблаѓгузорињо ва сифати лоињањо аз субъектњои фаъолияти меъморию шањрсозї ва сохтмонї вобаста намебошанд.

9. Маќомоти намояндагию иљроияи мањаллии њокимияти давлатї ва маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон њуќуќи ба фаъолияти касбии экспертиза дахолат карданро надоранд. 

10. Бо  ќарори фармоишгар (соњибмулк) барои лоињањое, ки номгўи онњоро маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон тасдиќ намудааст, метавонад экспертиза анљом дода нашавад. 

11. Тасдиќ намудани њуљљатњои лоињавї ё лоињаи ба озмун омодашуда, додани иљозат барои оѓоз намудани сохтмон ва амалї гардонидани лоињањои меъморї, шањрсозї ва сохтмонї бе хулосаи мусбии экспертизаи давлатї иљозат дода намешавад. Ворид намудани таѓйирот ба лоињањои тасдиќшудаи меъморї, шањрсозї ва сохтмонї танњо баъд аз мувофиќаи онњо бо маќоми дахлдоре, ки экспертизаи давлатии ин лоињањоро мегузаронад, иљозат дода мешавад.

12. Тартиби гузаронидани экспертизаи байнидавлатї мувофиќи шартномањои байналмилалї муќаррар мегардад.

Моддаи 44. Иљозатномадињї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї  ва сохтмонї
Иљозатномадињї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї мутобиќи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи иљозатномадињї ба баъзе намудњои фаъолият» амалї гардонида мешавад.

Боби 10. Ќабул ва истифодаи иншоотњои сохтмонї. Мўњлати истифодаи иншоотњои сохтмонї

Моддаи 45. Ќабули иншоотњо  барои истифода
1. Ќабули иншоотњои сохташуда барои истифода дар асоси Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон ва Ќонуни мазкур  танзим карда шуда, бо тартиби муќаррарнамудаи маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї амалї гардонида мешавад. 

2. Иншооти сохташударо барои истифода  Комиссияи давлатии ќабул пас аз мувофиќи лоињаи тасдиќшуда ва хулосаи мусбии комиссияи корї комилан тайёр шуданаш барои истифода ќабул менамояд.

Дар њолатњои алоњида, ки дар моддаи 46 Ќонуни мазкур муайян шудааст, ќабули иншооти сохтмонро барои истифода соњибмулк (фармоишгар, сармоягузор, иморатсоз) мустаќилона анљом  медињад. 

3. Истифодаи иншооти сохташуда бе хулосаи мусбии Комиссияи давлатии ќабул, ба ѓайр аз њолатњое, ки моддаи 46  Ќонуни мазкур муќаррар намудааст, иљозат дода намешавад.

4. Санади Комиссияи давлатии ќабул дар бораи ќабули иншооти сохташуда барои истифода, њуљљати мутлаќи њуќуќї њангоми баќайдгирии  моликият барои мањсулоти тайёри сохтмонї мебошад.

5. Санади Комиссияи давлатї оид ба истифода ќабул шудани иншооти сохташуда бояд тасдиќ карда шавад. Санади ќабулро маќоме, ки Комиссияи давлатии ќабулро таъин намудааст, тасдиќ мекунад.

Тасдиќи санади ќабул гузаронида мешавад:  

- барои иншоотњои истењсолї дар мўњлати  то 30 рўз;

- барои иншоотњои манзилию шањрвандї на зиёда аз 10 рўз аз рўзи ба имзо расидани санади ќабул.

6. Санаи ќабули иншоот барои истифода санаи тасдиќ шудани санад дар бораи ќабули иншоот барои истифодабарї аз тарафи маќомоте, ки Комиссияи давлатиро таъин кардааст,  њисоб меёбад.

Моддаи 46. Иншоотњое, ки соњибмулк метавонад мустаќилона ба истифода ќабул намояд
1. Дар њолати доштани иљозат барои корњои сохтмонию васлкунї, ки ќонунгузорї муќаррар кардааст, соњибмулк (фармоишгар, сармоягузор, иморатсоз) метавонад иншооти сохтмонии зерини  анљомёфтаи аз љињати техникї номураккабро мустаќилона ќабул намояд:

- таљдиди (дигаргунсозии, азнавтаљњизонидани) биноњои якошёнаи манзилї ё ѓайриманзилї (ќисме аз онњо), ки бо таѓйирдињї ва азнавдеворкунии бино, системањои муњандисї ва таљњизот, инчунин азнавбашаклдарории (таѓйир додани таъиноти асосии) бино вобаста намебошанд;

- сохтмонњои муваќќатї;

- сохтмонњои иншоотњои хољагию маишї дар њудуди ќитъањои заминњои наздињавлигї, хонањои шахсї ё сохтмон дар њудуди ќитъањои заминњои љамъиятњои шарикии боѓпарварї ва сабзавоткорї, ободонии ќисмњои њудудњои назди бино ё ќитъањои заминњои наздињавлигї; 

- дигаргунсозии (азнавтаљњизонидани) биноњои таъиноти ѓайриистењсолї, ки дар биноњои мављудбуда анљом дода шуда, ивазкунии конструксияњои асосиро талаб наменамоянд;

- шакли хурди меъморї ва девор кардани њудуд;

- сохтмони наќшаи  нави њуљрањои ѓайриистењсолї дар биноњои истифодашаванда бе ивазкунии конструксияњо;

- майдончањои кушодаи варзиш, роњравњо, сангфарш кардани атрофи биноњо (иншоотњо).

Моддаи 47.  Комиссияи  давлатии  ќабул 
1. Иншоотњои сохтмонии ба истифода омодашударо комиссияи давлатии ќабул, ки муваќќатї ё доимоамалкунанда мебошад, барои истифода ќабул мекунад.

2. Комиссияи давлатии ќабулро вобаста ба ањамият ё арзиши сохтмони иншооти барои истифода ќабулшаванда маќомоти зерин таъин менамоянд:

- Њукумати Љумњурии Тољикистон бо пешнињоди маќомоти марказии њокимияти давлатї ё маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатии Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, ш.Душанбе, шањру ноњияњо;

- маќомоти марказии њокимияти иљроияи давлатї;

- маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатии Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањрњо ва ноњияњо.

3. Тартиби кори комиссияњои давлатии ќабул, вазифа ва њуќуќњои онњоро Њукумати  Љумњурии Тољикистон муайян менамояд.

Моддаи 48. Мўњлатњои меъёрии истифодаи иншооти сохтмонї
1. Иншооти сохташуда бояд ба талаботи бехатарї барои њаёт ва саломатии шањрвандон, молу мулки шахсони воќеї ва њуќуќї, бехатарии экологї дар љараёни мўњлати меъёрии истифодаи он мутобиќ бошад. Мўњлатњои меъёрии истифодаи иншооти сохтмонро маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї муќаррар менамоянд. 

2. Мўњлатњои меъёрии истифодаи  иншооти сохтмон дар њуљљатњои лоињавии сохтмон зикр мегарданд.

3. Тањиягари њуљљатњои лоињавї ва пудратчї вазифадоранд бехатарии иншооти сохтмонро дар љараёни мўњлати меъёрии истифодаи он таъмин намоянд.

Моддаи 49. Истифодаи иншооти сохтмонї дар давраи мўњлати кафолат
1. Агар дар шартномаи пудратии сохтмонї тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, пудратчї дар љараёни мўњлати муќарраргардидаи кафолат имконпазирии истифодаи иншооти сохтмониро кафолат медињад.

2. Фармоишгар, соњибмулки иншооти сохтмонї то гузаштани мўњлати кафолат вазифадор аст иншооти сохтмонро дар мўњлатњои муќарраргардида аз назар гузаронад, санад тартиб дода, дар он њолати техникї ва норасоињои ошкоргардидаро инъикос кунад. Њангоми зарурат фармоишгар, соњибмулки иншооти сохтмонї њуќуќ дорад намояндагони пудратчї, маќоми назорати давлатии сохтмонї ва маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатиро љињати иштирок ба азназаргузаронї љалб намояд.

3. Талабот дар бораи рафъи норасоињо аз љониби фармоишгар, соњибмулки иншооти сохтмонї ба пудратчї дар љараёни мўњлати кафолат пешнињод карда мешавад. Пудратчї норасоињоро дар мўњлатњое, ки бо фармоишгар, соњибмулки иншооти сохтмонї ба мувофиќа расонида шудааст, рафъ менамояд.

4. Агар пудратчї аз бартараф кардани норасоињо саркашї намояд ё мўњлати мувофиќашудаи рафъи норасоиро ба таъхир андозад, фармоишгар, соњиби иншооти сохтмонї  њуќуќ дорад  мустаќилона, норасоињоро бо гузаронидани маблаѓи харољот аз њисоби пудратчї бартараф кунад. Андозаи маблаѓи харољот љињати рафъи норасоињо дар асоси нархњое, ки њангоми иљрои корњои дахлдори сохтмонї амал мекунанд, муайян карда мешавад. 

Боби 11. Назорат дар соњаи фаъолияти меъморї, 

шањрсозї ва сохтмонї

Моддаи 50. Маќомоте, ки дар соњаи фаъолияти меъморї,  шањрсозї ва сохтмонї назорати давлатиро анљом  медињанд
Назорати давлатиро дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї маќомоти ваколатдори давлатї оид ба меъморї ва сохтмон, Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї, маќомоти  иљроияи мањаллии њокимияти давлатї, маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї, инчунин маќомоти дигари давлатї мувофиќи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон дар доираи салоњиятњои худ анљом медињанд. 

Моддаи 51. Назорат дар соњаи фаъолияти меъморї,  шањрсозї ва  сохтмонї
1. Назорати соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва  сохтмонї бо маќсади риоя намудани талаботи санадњои меъёрии њуќуќии техникї њангоми тайёрї барои сохтмон, тањияи њуљљатњои лоињавии сохтмон, иљрои корњои сохтмонї, ќабули иншооти сохтмонаш анљомёфта, инчунин  дар рафти истифодаи он дар давраи мўњлати кафолатї аз љониби иштирокчиёни фаъолияти сохтмонї анљом дода мешавад. 

2. Дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва  сохтмонї шаклњои зерини назорат  сурат мегиранд:

- назорати давлатии соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва  сохтмонї;

- назорати техникї;

- назорати муаллифии сохтмон;

- дигар шаклњои назорат, ки ќонунгузорї пешбинї кардааст.

Моддаи 52. Назорати давлатї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї
1. Назорати давлатї дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва  сохтмониро Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї дар доираи салоњияташ мутобиќи Низомнома «Дар бораи назорати давлатии сохтмон дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї», ки онро Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ мекунад,  амалї менамояд.

2. Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї мутобиќи ќонунгузорї дорои ваколатњои зерин мебошад:

- аз љониби иштирокчиёни фаъолияти сохтмонї риоя гардидани талаботи санадњои меъёрии њуќуќї ва техникї, лоињањои тасдиќгардидаи меъморию сохтмонї, инчунин ба хулосањои лоињавї ва сертификатњо мутобиќ будани маводу мањсулот ва конструксияњои њангоми сохтмон истифодашавандаро назорат мекунад; 

- амалї шудани назорати техникї ва назорати муаллифии љараёни сохтмон, ташкили назорати истењсолии сифатро дар иншоотњои сохтмон месанљад;

- мутобиќи тартиби муќарраргардида ба фармоишгарон барои корњои сохтмону васлкунї иљозат медињад, иншоотњои сохтмонро ба ќайд мегирад ва њисоби онњоро пеш мебарад;

- ваколатњои дигари пешбининамудаи ќонунгузориро амалї мегардонад.

Моддаи 53. Назорати техникї
1. Фармоишгар ё шахси ваколатдори он вазифадор аст, ки  назорати техникии иљрои корњои сохтмониро анљом дињад. Амалї кардани назорати техникї вазифаи фармоишгар мебошад.

2.  Вобаста ба шароити сохтмон фармоишгар метавонад назорати техникиро мустаќилона ё дар асоси шартнома бо љалб намудани муњандис (ташкилоти муњандисї) анљом дињад.

Моддаи 54. Назорати муаллифии сохтмон
1. Назорати муаллифии сохтмон њатмист ва онро тањиягари лоињаи меъморї ё сохтмонї бо маќсади таъмини мутобиќати хулосањои меъморию сохтмонї, технологї, дигар хулосањои техникї ва нишондињандањои техникию иќтисодии иншоотњои сохтмони ба истифодадодашаванда бо хулоса ва нишондињандањои лоињавї анљом  медињад.

2. Назорати муаллифии сохтмонї дар асоси шартномае, ки байни фармоишгар ва тањиягари лоињаи меъморї ё сохтмонї баста шудааст, анљом дода мешавад. 

Боби 12. Боздоштан ва мавќуф гузоштани сохтмон, 

таљзия ва вайрон намудани бино ва иншоот

Моддаи 55. Боздоштан ва мавќуф гузоштани сохтмон
1. Боздоштани сохтмон – ќатъи муваќќатии иљрои корњои сохтмонї вобаста ба њолатњое мебошанд, ки ба танаффусњои технологї дар сохтмон (иљрои корњои сохтмонї) вобаста нестанд ва боиси њатман бекор кардани шартномаи пудратии сохтмонї намегарданд.

2. Сохтмон метавонад бо ќарори маќомот ва шахсони ваколатдори зерин боздошта шавад:

- Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї, маќомоти дигари давлатї – дар њолатњои муќаррарнамудаи ќонунгузорї;

- пудратчї - њангоми имконнопазирии иљрои минбаъдаи корњои сохтмон дар љараёни беш аз як моњ бо сабабњои муваќќатан мављуд набудани масолењи сохтмонї ва (ё) таљњизоте, ки фармоишгар бояд фароњам орад ё аз љониби фармоишгар дар мўњлатњои муайяннамудаи шартномаи пудрати сохтмонї напардохтани маблаѓи корњои иљрошуда;

- фармоишгар – дар сурати доштани маќсади мавќуф гузоштани  сохтмони иншоот ё минбаъд ќатъ намудани сохтмон, инчунин дар кори пудратчї ошкор намудани норасоињое, ки метавонанд боиси тањдид ба бехатарї ва эътимоднокии иншооти сохтмонї гарданд.

Боздоштани сохтмон инчунин метавонад аз љониби маќомот ё шахсони ваколатдор мутобиќи асосњои пешбининамудаи ќонунгузорї ва (ё) шартнома сурат гирад.

3. Мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом – боздоштани сохтмон ба мўњлати беш аз нўњ моњ мебошад, ки мутобиќи тартиби муќарраргардида ба расмият дароварда шудааст ва метавонад боиси бекор кардани шартномае гардад, ки дар асоси он сохтмон сурат гирифтааст.

4. Мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом инњоро дар бар мегирад:

- ќатъи иљрои корњои сохтмонї, ки њуљљатњои лоињавї барои сохтмон пешбинї намудаанд;

- андешидани чорањои зарурї оид ба таъмини њифзи иншооти сохтмонї;

- ба охир расидани њисоббаробаркунии фармоишгар, маблаѓгузор бо пудратчї барои иљрои корњои сохтмонї ва бекор кардани шартномаи пудратии сохтмон;

- аз љониби фармоишгар, сармоягузор, муњандис (ташкилоти муњандисї) давра ба давра азназаргузаронии иншооти сохтмонаш нотамоми мавќуфгузошта барои таъмини њифз ва бехатарии он.

5. Ќарор оиди мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом  дар њолатњои зерин ќабул карда мешавад:

-дар љараёни сохтмон ошкор намудани номутобиќатии лоиња ба талаботи санадњои меъёрии њуќуќии техникї;

- ошкор намудани нуќсон дар њуљљатњои лоињавї барои сохтмон, ки моњиятан таѓйир додани онњоро талаб менамояд;

- мављуд набудани маблаѓи фармоишгар барои маблаѓгузории минбаъдаи сохтмон;

- мутобиќи асосњои дигаре, ки ќонунгузорї ё шартномаи пудратии сохтмон пешбинї намудааст.

6. Ќарорро оид ба мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом маќомот ва шахсони ваколатдори зерин ќабул менамоянд:

- Њукумати Љумњурии Тољикистон ё  маќоми ваколатдори он – оид ба иншоотњои сохтмонашон нотамоме, ки аз њисоби маблаѓњои буљети љумњуриявї сохта мешаванд;

- маќомоти иљроияи мањаллии њокимияти давлатї - оид ба иншоотњои сохтмонашон нотамоме, ки аз њисоби маблаѓњои буљети мањаллї сохта мешаванд;

- фармоишгарони дигар – оид ба дигар иншооти сохтмонаш нотамом.

Њангоми ба мўњлати беш аз се моњ боздоштани сохтмон шахсони дар ќисми дуюми њамин банд зикршуда бо гузашти мўњлати муайянгардида вазифадоранд дар  давоми як моњ дар хусуси мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом ќарор ќабул кунанд.

7. Дар ќарори маќоми ваколатдори давлатї, фармоишгар, маблаѓгузор ва дигарон оид ба мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом санаи боздоштани корњо, манбаи маблаѓгузорї, мўњлати тањияи њуљљатњое, ки барои мавќуф гузоштан заруранд, инчунин тадбирњо љињати таъмини муњофизати масолењи сохтмонї ва таљњизот бо зикри шахсе, ки масъули муњофизати он  мебошад,  инъикос карда мешаванд.

8. Фармоишгар ё пудратчї дар давоми 14 рўз пас аз санаи ќабули ќарор дар бораи мавќуф гузоштани иншооти сохтмонаш нотамом  маводњои зеринро тањия менамоянд:

- санади мавќуфгузории иншооти сохтмонаш нотамом, бо зикри арзиши нархномавии њаљми корњои иљрошуда то лањзаи мавќуф гузоштани сохтмон, ки ба он рўйхати масолењи сохтмонии истифоданашуда ва таљњизоти васлнагардида замима карда мешавад;

- номгўи корњо ва харољоте, ки барои таъмини њифзи иншооти мавќуфгузошташудаи нотамом ё ќисмњои конструктивии он заруранд.

9. Дар асоси номгўи корњо ва харољоте, ки барои њифзи иншооти мавќуфгузоштаи нотамом ё ќисмњои конструктивии он заруранд, тањиягари њуљљати лоињавї бо назардошти чорабинињо оид ба таъмини њифзи иншооти сохтмонаш нотамом ва њуљљатњои техникї дар хусуси мавќуфгузорї смета тањия менамояд. Корњои сохтмон оид ба мавќуфгузории иншооти нотамом, ки дар смета инъикос ёфтаанд, аз љониби пудратчї мутобиќи созишномаи иловагї ба созишномаи пудрати сохтмонї сурат мегиранд, ки дар он мўњлати иљрои корњо, мўњлати ба фармоишгар супоридани иншооти мавќуфгузошташудаи нотамом ё ќисмњои конструктивии он пешбинї мегарданд.

10. Пудратчї вазифадор аст ба фармоишгар иншооти мавќуфгузошташудаи нотамомро дар мўњлатњои мувофиќагардида супорад, зарари бо гуноњи ў расонидашударо љуброн намояд ва фармоишгар бояд ин иншоотро ќабул кунад.

11. Иншооти сохтмонаш нотамом метавонад дар њолати мавќуфгузорї на бештар аз панљ сол вуљуд дошта бошад. Пас аз рафъи сабабњое, ки боиси мавќуфгузории иншооти нотамом гардидааст, дар бораи аз нав оѓоз намудани сохтмон ќарор ќабул карда мешавад. Идома додани сохтмон мутобиќи тартиби муайяннамудаи Ќонуни мазкур ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон сурат мегирад. Ба пудратчї иншооти сохтмонаш нотамом мутобиќи санад ва хулосаи тањиягари њуљљатњои лоињавї оид ба њолати техникии сохтмонї супорида мешавад.

12. Дар мўњлати мавќуфгузории иншооти сохтмонаш нотамом фармоишгар вазифадор аст сабабњоеро, ки боиси мавќуф гузоштани сохтмони иншоот гардидааст, рафъ намояд, сохтмони иншоотро ба охир расонад ё бо дигар роњ имконияти ба охир расонидани сохтмонро тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон њал намояд (фурўшад, ба дигар кас дињад ва ѓ.).

13. Бо гузаштани мўњлати муайяншудаи мавќуфгузории иншооти сохтмонаш нотамом фармоишгар вазифадор аст, ки иншоотро таљзия намояд ё вайрон кунад ва ќитъаи барои сохтмон  људошудаи заминро ба намуди аввала баргардонад.

14. Дар њолати банди 13 њамин моддаро иљро накардани фармоишгар тибќи аризаи Хадамоти њудудии назорати давлатии сохтмон ва меъморї суд метавонад дар бораи вайрон намудани иншооти нотамоми мавќуфгузошташуда, бо пардохтани харољот аз тарафи фармоишгар ќарор ќабул намояд.

Моддаи 56.  Таљзия ва вайрон намудани бинову иншоот
1. Бинову иншоот ё як ќисми онњо дар мавриде таљзия ва вайрон карда мешаванд, ки иншооти сохтмони зерин:

- дар ќитъаи замини худсарона ишѓолнамуда ва бар хилофи талаботи пешбининамудаи моддањои 21-23 Ќонуни мазкур сохта шуда бошад;

- дорои норасоињое бошад, ки ба њаёт ва саломатии шањрвандон, молу мулки шахсони воќеї ва њуќуќї тањдид кунад ва ин норасоињо наметавонанд дар љараёни таъмир ё азнавсозї бартараф карда шаванд;

- дар ќитъаи замине љой гирифта бошад, ки тибќи наќшаи генералї барои сохтмони нав пешбинї шудааст.

2. Зиёне, ки ба соњибмулк дар натиљаи ќатъ шудани њуќуќи молу мулк њангоми вайрон намудани бино ё иншоот расидааст, дар њолатњои зерин бо назардошти нархи бозорї тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон рўёнида мешавад:

- њангоми људо шудани ќитъаи замин барои сохтмони нав мувофиќи наќшаи генералї (бо љалби нархгузори мустаќил) аз њисоби фармоишгар;

- дар натиљаи амали (беамалии) ѓайриќонунии маќомоти  њокимияти давлатї ва шахсони мансабдори он.

3. Таљзия ва вайрон намудани бино ё иншоот дар њолатњои пешбининамудаи сархатњои якум ва дуюми ќисми 1 моддаи мазкур аз њисоби соњибмулк амалї карда мешавад.

4. Дар њолати пайдо шудани бањсњо аз рўи ќарори таљзия ё вайрон намудани бино, иншоот ва (ё ) ќисми он, инчунин оид ба рўёнидани зиёне, ки дар ќисми дуюми њамин модда пешбинї шудааст, ба суд шикоят кардан мумкин аст. То мавриди баррасии суд ќарор гирифтани шикоят, иљрои ќарори таљзия ва вайронкунии иншоот, бино ё ќисми он боздошта мешавад.

Боби 13. Њуќуќ ва ўњдадорињои соњибмулкон, 

истифодабарандагони иншооти сохтмонї

Моддаи 57. Маълумот оид ба иншооти сохтмоние, ки ба  соњибмулк супорида мешавад
1. Соњибмулки иншооти сохтмонї њуќуќ дорад маълумоти зеринро дошта бошад:

- меъёрњои техникї, ки масолењи сохтмонї, таљњизот ва иљрои корњои сохтмонї бояд ба талаботи њатмии онњо мутобиќ бошанд;

- ќоидањои истифодаи иншооти сохтмон;

- ўњдадорињои кафолатии пудратчї ва тартиби ба ў пешнињод кардани эътироз;

- мўњлатњои истифодаи (хизмати) иншооти сохтмонї;

- тањиягарони њуљљатњои лоињавї ва пудратчиёни ѓайриасосї, ки дар тањияи њуљљатњои лоињавї ва бунёди иншооти сохтмонї иштирок намудаанд.

2. Пудратчї, фармоишгар дар бораи иншооти сохтмонї ба соњибмулки он иттилоотеро, ки ќисми 1 њамин модда пешбинї менамояд, пешнињод мекунанд.

Моддаи 58. Ўњдадорињои соњибмулк, истифодабарандагон њангоми истифодаи иншооти сохтмонї
1. Соњибмулк, истифодабарандагони иншооти сохтмонї вазифадоранд иншооти сохтмониро мутобиќи талаботи ќонунгузорї, инчунин таъиноти маќсадноку функсионалии он истифода баранд.

2. Агар дар ќонунгузорї тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, соњибмулк, истифодабарандагони иншооти сохтмонї, њангоми истифода ўњдадоранд:

- тарњи меъмории иншооти сохтмониро нигоњ доранд;

- њолати техникии иншооти сохтмониро аз назар гузаронанд;

- иншооти сохтмониро дар њолатњои зарурии техникї, санитарию гигиенї, зиддисўхторї, экологї ва меъморию эстетикї нигоњ доранд;

- талаботи соњаи њифзи муњити зистро риоя намоянд;

-дар љараёни тамоми мўњлати меъёрии истифодаи иншооти сохтмонї лоињањои меъморї ва сохтмониро нигоњ доранд;

3. Даврањои азназаргузаронињои техникї, инчунин номгўи иншоотњои сохтмоние, ки нисбат ба онњо чунин азназаргузаронї њатмї намебошад, аз љониби маќомоти ваколатдори давлатї оид ба сохтмон ва меъморї муайян карда мешавад. 

4. Њангоми ошкор намудани норасоињо дар њолати техникии иншооти сохтмонї, ки  ба њаёт ва саломатии шањрвандон, молу мулки шахсони воќеї ва њуќуќї, муњити зист тањдид  менамоянд, Хадамоти давлатии назорати сохтмон ва меъморї њуќуќ доранд ба соњибмулк, истифодабарандаи иншооти ба истифодадодашудаи сохтмонї доир ба рафъи норасоињои мављуда ё анљом додани экспертизаи техникии њолати иншооти сохтмонї ва њангоми зарурат дар бораи манъи муваќќатии истифодаи он дастур дињанд.

5. Агар дар ќонунгузорї тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, соњибмулк, истифодабарандаи иншооти сохтмонї, вазифадор аст иншооти истифодашавандаи сохтмониро давра ба давра таъмир кунад ва талаботи маќомоти мањаллии меъморї ва шањрсозї, маќомоти дигари давлатиро, ки истифодаи иншоотњои сохмониро назорат мекунанд, иљро намояд. Давраи гузаронидани таъмирњоро ќоидањои истифодаи иншоотњои сохтмонї муайян менамоянд.

Боби 14. Муќаррароти хотимавї

Моддаи 59. Љавобгарї барои вайрон кардани Ќонуни мазкур
Шахсони воќеї ва њуќуќї барои вайрон кардани талаботи Ќонуни мазкур дар соњаи фаъолияти меъморї, шањрсозї ва сохтмонї мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба љавобгарї кашида мешаванд.

Моддаи 60. Дар бораи беэътибор донистани Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи меъморї ва шањрсозї» 
Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 15 майи соли 1997, № 440 «Дар бораи меъморї ва шањрсозї» (Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1997, №10, мод. 137) беэътибор дониста шавад. 

Моддаи 61. Тартиби мавриди амал ќарор додани Ќонуни мазкур
Ќонуни мазкур пас аз интишори расмї мавриди амал ќарор дода шавад.
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