ЌОНУНИ ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Дар бораи нигоњдории биноњои бисёрхонагї ва ширкати соњибмулкони манзил

(Ахбори Маљлиси Олии  Љумњурии Тољикистон  соли 2009, №7-8, мод.493)

Ќонуни мазкур муносибатњоро вобаста  ба нигоњ доштан, истифода кардани молу мулки соњибмулкони  бинои бисёрхонагї,  ки моликияти умумии њиссагии онњо ба шумор меравад, танзим намуда, тартиби таъсис додан, идора кардан,  салоњият, њуќуќ ва ўњдадорињои  ширкати соњибмулкони манзил ва аъзои онро  њамчун ташкилоти ѓайритиљоратї муќаррар менамояд.

БОБИ 1. МУЌАРРАРОТИ  УМУМЇ

Моддаи 1. Мафњумњои асосї
Дар Ќонуни мазкур мафњумњои асосии зерин истифода  бурда мешаванд:

- бинои  бисёрхонагї – бинои аз ду ва ё зиёда аз ин хонадошта, ки ба ќитъаи замини назди њамин бино ва  иншоотњои ба он вобастаи истифодаи умум  баромадгоњ  дорад;

- манзили истиќоматї дар бинои бисёрхонагї (минбаъд – манзили истиќоматї) – ќисмати муайяни таркибии бинои бисёрхонагї, ки дар намуди асл (натура) људо карда,  барои истифодаи мустаќилона ба маќсади зист пешбинї шудааст;  

- манзили ѓайриистиќоматї дар бинои бисёрхонагї (минбаъд – манзили ѓайриистиќоматї) – ќисмати муайяни таркибии бинои бисёрхонагї, ки дар намуди асл (натура) људо карда, барои истифодаи мустаќилона на ба маќсади зист  пешбинї шудааст;

- молу мулки умумї дар бинои бисёрхонагї (минбаъд- молу мулки умумї) - ќисматњои маљмааи бинои бисёрхонагї, ки барои хизматрасонї, истифода ва даромад ба манзил, њамчунин ба таъйиноти онњо зич алоќаманд, яъне иншоотњои истифодабарии умум, ки барои хизмат расонидан ба бештар аз як манзил пешбинї шудаанд, аз он љумла конструксияњои синљ ва ќисматкунанда, майдончањои зинапоявии байнихонагї, зинапояњо, лифтњо, чоњи лифт, дањлезњо, ошёнањои техникї, тањхона, болохонањо, бому болопўшњо, таљњизоти     механикї, барќї, санитарию техникї ва таљњизоти дигар, ки дар берун ва ё дохили хона љойгиранд, ќисматњои кабудизоркунию    ободонї, роњњо, њавзњо, дарахтони бисёрсола, майдончањо, гаражњо ва иншоотњои дигари хона, ки бо њам дар як ќитъаи замини умумї муттањид шудаанд;

- ќитъаи замини зери бино – ќитъаи муайяни замине, ки дар он бинои бисёрхонагї   сохта шуда ва барои љойгиронии он таъйин гардида, мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба ќайди давлатї гирифта шудааст;
- молу мулки истифодабариаш мањдуд – ќисми молу мулки умумї, ки дар сарњади манзилњо воќеъ гардидааст, ё аз љониби як ё якчанд соњибмулкони манзилњо истифода шуда, барои соњибмулкони дигар дастнорас аст;

- соњибмулки манзил дар бинои бисёрхонагї  (минбаъд – соњибмулки  манзил) - шахси воќеї ва  њуќуќї, давлат, воњиди марзию маъмурї, ки ба манзили истиќоматї ва ё ѓайриистиќоматї њуќуќи  моликият дошта, дар як ваќт иштирокчии њуќуќи моликияти умумии њиссавї ба молу мулки  умумї дар бинои бисёрхонагї   мебошад;

- њиссаи иштирок – њиссаи њуќуќи соњибмулки манзил дар моликияти умумии њиссавии молу мулки умумї, ки мутаносибан масоњати умумии ба ў дар њуќуќи моликият тааллуќдошта ба љамъи масоњати тамоми манзилњои соњибмулкони хонаи бисёрхонагї, инчунин дар њолатњои умумї иштирок дар харољоти умумї баробар аст;

- нигоњдории молу мулк дар бинои бисёрхонагї  – фаъолият оид ба таъмини нигоњдорї, њолати мувофиќи техникию санитарї ва шароити зарурии истифодабарии молу мулк, инчунин харољоти бо он вобаста;

- харољоти умумї - харољоти соњибмулкони манзил, ки барои нигоњдории молу мулки умумї, ќитъаи замини њудудаш муайяншуда бо унсурњои ободонии берунї ва кабудизоркунї алоќаманд, ки андозаи он бо ќарори маљлиси умумии соњибмулкон (маљлиси умумии аъзои ширкати соњибмулкони манзил) ё ба таври     дигар тибќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешавад. Ба андозаи харољоти умумї нигоњдории молу мулки ширкати соњибмулкони  манзил ва раёсати он низ мансуб аст;

- аъзоњаќќии њатмї – маблаѓе, ки соњибмулкони манзилњо мунтазам (њармоња) ва якбора  (маблаѓњои маќсаднок) пардохт мекунанд, ба истиснои њолатњое, ки тибќи Ќонуни мазкур барои пўшонидани  харољоти умумї  пешбинї шудааст;

- ширкати соњибмулкони манзил (минбаъд- ширкат) – шакли ташкилию њуќуќии ташкилоти ѓайритиљоратї, ки бо маќсади нигоњдорї ва  идоракунии   бинои бисёрхонагї  таъсис дода мешавад; 

- раёсат - маќоми иљроияи  идоракунии коллегиалї, ки њамаи ваколатњои ширкати соњибмулкони манзилро, ѓайр аз ваколатњои ба салоњияти истисноии маљлиси умумии аъзои ширкат мансуббуда, амалї менамояд;

- идоракунанда (роњбар) - шахси воќеие, ки тибќи шартнома бо соњибмулк (соњибмулкон) молу мулки умумии бинои бисёрхонагиро идора ва истифодаи онро таъмин менамояд;

- ташкилоти идоракунанда - шахси њуќуќии њама намуди шакли ташкилию њуќуќї ё соњибкори инфиродї, ки дар асоси шартнома молу мулки умумии бинои бисёрхонагиро идора мекунад.

Моддаи 2. Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи нигоњдории биноњои бисёрхонагї ва ширкати соњибмулкони манзил
Ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар бораи нигоњдории биноњои бисёрњуљрагї ва ширкати соњибмулкони манзил ба Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон асос ёфта, аз Ќонуни мазкур, ќонунгузорї вобаста ба  манзил, Кодекси гражданї, Кодекси замин ва дигар санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон ва санадњои  њуќуќии байналмилалие, ки Љумњурии Тољикистон онњоро эътироф намудааст, иборат мебошад.
БОБИ 2. ЊУЌУЌИ МОЛИКИЯТ БА МОЛУ МУЛКИ БИНОИ БИСЁРХОНАГЇ

  Моддаи 3. Њуќуќи моликият ба манзил ва молу мулки умумї дар бинои бисёрхонагї 
1. Манзилњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї дар бинои бисёрхонагї ба соњибмулкон ба сифати моликияти хусусї, умумии њиссагї, оммавї (ва давлатї) тааллуќ дошта метавонанд.

2.  Молу мулки умумї тањти њуќуќи моликияти умумии њиссагї ба њамаи соњибмулкони манзилњо тааллуќ дорад. 

3. Пайдоиш, гузариш ва ќатъи њуќуќ ба манзил  ва дигар молу мулк дар биноњои бисёрхонагї мутобиќи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он» сурат мегирад.

Моддаи 4. Њуќуќи моликияти умумии њиссагї ба молу мулки умумї дар бинои бисёрхонагї
1. Њуќуќи моликияти њиссагї ба молу  мулки умумї аз лањзаи  ба вуљуд омадани њуќуќи моликияти на камтар аз ду соњибмулк ба манзили истиќоматї ва ѓайриистиќоматї дар бинои бисёрхонагї  пайдо мешавад.

2. Њуќуќи моликияти њиссагї ба молу мулки умумї дар баробари баќайдгирии давлатии њуќуќи моликият ба манзил ба ќайд гирифта мешавад. Андозаи њиссаи соњибмулк дар њуќуќи моликияти умумии њиссагї дар њуљљатњои њуќуќмуайянкунанда бо нишон додани масоњати умумии манзили истиќоматї  муайян карда мешавад. 

3. Соњибмулк њуќуќ надорад, ки пардохти арзиши њиссаи ба ў тааллуќдоштаро аз дигар иштирокчиёни моликияти  умумии њиссагї талаб намояд.

Молу мулки умумї дар шакли асл (натура) таќсим карда намешавад, ба   истиснои њолатњои розигии њамаи соњибмулкони манзилњо. 

4. Њангоми ба дигар соњибмулк гузаштани њуќуќи моликият њиссаи соњибмулки нави манзил дар молу мулки умумї ба њиссаи соњибмулки пешина баробар аст. 

5. Њуќуќи моликияти умумии њиссагї дар њолатњои зерин ќатъ мегардад:    

- агар њуќуќи моликият ба њамаи манзилњо дар бинои бисёрхонагї ба як соњибмулк гузарад;

- агар  бинои бисёрхонагї  нобуд  ё бартараф шуда бошад;

- дигар њолатњои дар ќонун пешбинишуда.

Моддаи 5. Истифода ва азнавсозии молу мулки умумї дар бинои бисёрхонагї
Истифода ва азнавсозии молу мулки умумї дар бинои бисёрхонагї конструксияњои синљ ва ќисматкунанда, майдончањои байнихонагї, зинапояњо, лифтњо, чоњњои лифт ва дигар шахтањо, дањлезњои истифодаи умум, ошёнањои техникї, болохонањо, тањхонањо, бому болопўшњо, таљњизоти механикї, барќї, санитарию техникї ва дигар таљњизот, ки дар берун ва ё дохили бино љойгиранд, ќисматњои кабудизоркунию ободонї ва дигар иншоотњое, ки барои хизматрасонї, истифодабарї ва ободонии бинои мазкур таъйин шудаанд, мутобиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон дар мувофиќа бо маќомоти дахлдори меъморї ва  шањрсозї амалї карда мешавад.
Моддаи 6. Њуќуќи соњибмулкони манзилњо дар бинои бисёрхонагї 

1. Соњибмулк бе мувофиќа бо соњибмулкони дигар ва бидуни мањдуд намудани њуќуќи онњо ба манзили истиќоматї ва молу мулки умумї манзили истиќоматии ба ў мансубро тибќи  таъйиноташ соњибї, истифода ва ихтиёрдорї менамояд.

 2. Соњибмулкони манзилњо татбиќи њуќуќњои доштан ва истифодабарии молу мулки умумиро дар доираи тартиби муќаррарнамудаи Ќонуни мазкур ва санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон анљом медињанд.

3. Соњибмулки манзили истиќоматї њуќуќ дорад корњои азнавбанаќшагирї, азнавтаљњизонї, азнавсозии манзили истиќоматиро танњо дар асоси лоињаи       дахлдор пас аз гирифтани иљозати маќомоти мањаллии њокимияти давлатї ва бо тартиби муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон анљом дињад.

4. Соњибмулк новобаста ба њиссааш дар њуќуќи моликияти умумии њиссагї ба ѓайр аз молу мулки њуќуќи истифодабариаш мањдуд њуќуќ дорад аз молу мулки умумї истифода барад.

Ќоидањои истифодабарии молу мулки умумї аз тарафи маљлиси умумии соњибмулкон дар асоси ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешаванд. 

5. Соњибмулкон њуќуќ доранд бо ќарори маљлиси умумии соњибмулкон (маљлиси умумии аъзои ширкат), ки бо овози аз 3/2 њиссаи соњибмулкон (аъзои ширкат) ќабул шудааст, ќисматњои људогонаи молу мулки умумиро барои истифодабарї ба соњибмулкони алоњидаи манзилњо ё шахсони сеюм бо шартњои муќаррарнамудаи маљлиси умумї супоранд, ба шарте, ки ин њолат њуќуќ ва манфиатњои ќонунии дигар шахсонро мањдуд насозад.

6. Дар асоси ќарори ќабулшудаи маљлиси умумии соњибмулкон (маљлиси умумии аъзои ширкат) ќисматњои таќсимшавандаи молу мулки умумї мумкин аст ба шахсони сеюм дода шаванд. Таќсими молу мулки умумї дар шакли асл ва ихтиёрдории ќисматњои таќсимнашавандаи молу мулки умумї манъ аст. 

7. Соњибмулкони манзил истифодабарии молу мулки умумиро тибќи тартибе, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон, маљлиси умумии соњибмулкон (маљлиси умумии аъзои ширкат) муќаррар намудааст, амалї мегардонанд.

8. Соњибмулки манзил њангоми ќабули ќарорњо нисбати молу мулки умумї, новобаста ба андозаи њиссааш дар њуќуќи моликияти умумї, дар маљлиси умумї як овоз дорад. Барои ќабули ќарор аз 3/2 њиссаи овозњои соњибмулкон кифоя аст, агар бо Ќонуни мазкур ва созишномаи байни соњибмулкон дигар муќаррарот пешбинї нашуда бошад. Иштирокчии моликияти умумии њиссагї, ки бо ќарори ќабулкардаи аксарият розї нест,  њуќуќ дорад ба суд мурољиат намояд.

Моддаи 7. Ўњдадорињои соњибмулкон дар бинои бисёрхонагї    

1. Соњибмулк ўњдадор аст нигоњдорї, њолати мувофиќи техникї ва санитарии манзили истиќоматии ба ў таалуќдоштаро таъмин намояд ва тибќи тартиби бо санадњои меъёрии њуќуќї муайянгардида таъмири љорї ва асосии онро аз њисоби худ анљом дињад.

2. Соњибмулк ўњдадор аст намояндагони ташкилотњои  идоракунандаи   молу мулки умумї ва хизматрасониро ба манзилаш пас аз ќаблан огоњ намудан ва дар њузури соњибмулк ё намояндааш барои назорати њолат, хизматрасонї ва таъмири ќисмати молу мулки умумии дар њудуди манзилаш буда ва ба манзили ба ў тааллуќдошта роњ дињад. 

Дар њолати набудани соњибмулк ё намояндаи ў  барои бартараф намудани садама  ташкилоти хизматрасон ё хадамоти таъмиру рафъи садама дар њузури намояндаи ширкати соњибмулкони манзил ё шахсе, ки аз тарафи маљлиси умумии соњибмулкон ваколатдор гардидааст,  ба  манзили истиќоматї ворид мешаванд. 

Соњибмулке, ки намондагони ташкилотњои хизматрасон ва хадамоти таъмиру рафъи садамаро барќасдона ба манзили истиќоматиаш роњ надодааст, зарари дар натиљаи иљро нагардидани корњои зарурї ба молу мулки дигар соњибмулкон ва молу мулки умумї  ба амал омадаро  аз њисоби худаш љуброн менамояд.   

3.Соњибмулке, ки худсарона манзил ё ќисматњои манзили ба ў тааллуќдоштаро бе иљозати дахлдор аз нав сохта ва ё тарњи онро таѓйир додааст, бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузорї љавобгар буда, ўњдадор аст онро аз њисоби худ ба њолати пешина оварда, зарари бо ин амал ба шахсони дигар расонидаашро љуброн намояд.

4. Соњибмулкони манзил ўњдадоранд молу мулки умумї ва ќитъаи замини њудуди бинои бисёрхонагї бо унсурњои кабудизор ва ободонии дар он љойдошта, инчунин њолати матлуби техникї-санитарии онњоро таъмин намоянд. Истифодаи ин гуна ќитъањои замин набояд ба хизматрасонии объектњои  муњандисї (ќубурњои обгузар, газ ва ѓайрањо) риояи ќоидањои зидди  сўхтор  монеа эљод кунад.

5. Соњибмулки манзил ўњдадор аст ба андозаи њиссаи ў дар њуќуќи  моликияти умумї дар харољоти умумї оид ба нигоњдории молу мулки умумї ва ќитъаи замин иштирок намояд, агар бо ќарори маљлиси умумии соњибмулкон (маљлиси умумии аъзои ширкат) тартиби дигар пешбинї нашуда бошад.

Аз тарафи соњибмулк истифода нашудани манзили ба ў тааллуќдошта ё даст кашидан аз истифодабарии молу мулки умумї ўро аз иштирок дар харољоти умумї озод намекунад. 

Бо шартномаи кироя соњибмулк метавонад ўњдадорињои худро љињати иштирок дар харољоти умумии нигоњдории молу мулки умумї ба зиммаи кироягири манзил гузорад. Соњибмулки манзил барои аз љониби кироягир  ўњдадориро иљро накардан ё номатлуб иљро кардан љињати иштирок дар харољоти умумї дар назди дигар соњибмулкон љавобгар аст.

6. Њангоми аз љониби соњибмулк дар мўњлати ду моњ ё беш аз он иљро нагаштани ўњдадорињо оид ба иштирок дар харољоти умумї ва дар њолати мављуд набудани ширкат, соњибмулкони дигар њуќуќ доранд дар асоси ќарори маљлиси умумии худ бо талаботи рўёндани њиссаи дахлдори харољоти умумї ва зарари расонидашуда бо тартиби муќарраргардида ба суд мурољиат намоянд.

Моддаи 8. Истифодаи ќитъаи замини назди бинои бисёрхонагї 

1. Соњибмулкони бинои бисёрхонагї њуќуќ доранд дар бобати  истифодаи ќитъаи замини  назди бинои бисёрхонагї бо ариза ба раисони шањру ноњияњо мурољиат намоянд.

2. Масоњат ва њудуди ќитъаи замин, ки барои истифодабарї ба соњибмулкони манзилњо вобаста карда мешавад, дар асоси санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, бо назардошти шароити мављудаи шањрсозї ва меъморї аз тарафи маќомоти ваколатдори давлатї  муайян карда мешаванд. 

3. Њуќуќи истифодабарии ќитъаи замин бо сертификати њуќуќи истифодаи замин, ки онро маќомоти давлатии  заминсозї тибќи тартиби муќаррарнамудаи санадњои меъёрии њуќуќї ба намояндаи ваколатдори соњибмулкон медињад, ба расмият дароварда мешавад.

4. Њуќуќи истифодабарии ќитъаи замини бинои бисёрхонагї ба њиссаи  њуќуќи моликияти умумии њиссагии соњибмулк вобастагї надорад.  

5. Ободонии ќитъаи замини назди бинои бисёрхонагї бо тартиби муќарраргардида бо маќомоти ваколатдори давлатї мувофиќа карда мешавад.

6. Дар њолати гирифтани ќарори раиси шањр (ноњия) оид ба истифодаи ќитъаи замини  назди бинои бисёрхонагї, аъзои ширкат, ки ќитъаи заминро танњо ба манфиати худ истифода мебарад, ўњдадор аст маблаѓеро, ки њаљми онро маљлиси умумии ширкат муайян намудааст, ба ширкат пардохт намояд.

БОБИ 3. НИГОЊДОРИИ МАНЗИЛЊО ВА МОЛУ МУЛКИ УМУМЇ 

ДАР БИНОИ БИСЁРХОНАГЇ

Моддаи 9. Нигоњдории молу мулк дар бинои бисёрхонагї 

1. Нигоњдории молу мулк дар бинои бисёрхонагї фаъолиятро оид ба идоракунї, хизматрасонї, таъмини њолати дахлдори техникию санитарї, риояи ќоидањои зиддисўхтор, таъмир ва дигар намуди фаъолият, ки ба таъмини нигоњдорї ва ташкили шароитњои зарурї барои истифодабарии манзил, молу мулки умумї ва ќитъаи замини атрофи бино, унсурњои ободониву кабудизоркунии дар он љойгиршуда равона карда шудааст, дар бар мегирад.

2. Нигоњдории манзили истиќоматї ва молу мулки умумї тибќи ќоидањо, меъёрњо ва стандартњои нигоњдорї ва истифодабарии фонди манзил, ки аз љониби Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар шудаанд, сурат мегирад.

Моддаи 10. Тарзи нигоњдории манзили соњибмулк 

1. Соњибмулк тарзи идоракунї, хизматрасонї ва таъмири манзили ба ў тааллуќдоштаро мустаќилона интихоб менамояд.

2. Тарзи идоракунии манзилњое, ки тањти моликияти оммавї (давлатї) ќарор доранд, аз љониби маќомоти  ваколатдори давлатї муайян карда мешавад. 

Моддаи 11. Идоракунии молу мулки умумї 
1. Идоракунии молу мулки умумї бояд нигањдории он, њолати дахлдори техникию санитарї, шароити бехатари зист дар бино, њалли масъалањои истифодабарии молу мулки умумї ва ќитъаи замин, таъмини молиявии нигањдории молу мулки умумї ва ќитъаи замин, инчунин  хизматрасонии коммуналиро таъмин намояд.

2. Соњибмулкони манзилњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї ўњдадоранд, ки яке аз тарзњои  идоракунии молу мулки умумиро  тавассути баргузории маљлиси умумии соњибмулкон интихоб намоянд:

-  бевосита аз љониби соњибмулкони манзилњо;

- аз љониби ширкати соњибмулкони манзил бо мустаќилона иљро намудани вазифањои идоракунї ё бо љалби ташкилоти идоракунї ё идоракунанда (роњбар) аз љумлаи шахси њуќуќї ё соњибкори инфиродї барои иљрои як ќисми вазифањои идоракунї, ки тибќи озмун дар асоси санадњои меъёрии њуќуќї ба амал бароварда мешавад; 

- аз љониби ташкилоти идоракунанда ё  идоракунанда (роҳбар) дар асоси шартнома бо соњибмулкони манзил, ки тибќи озмун дар асоси ќонунгузорї интихоб шудааст.

3.  Идоракунии молу мулки умумї танњо дар асоси яке аз тарзњои дар њамин модда пешбинишуда сурат мегирад. Таѓйири тарзи идоракунї тавассути ќарори маљлиси умумии соњибмулкон анљом дода мешавад.

 Ќарор дар бораи интихоби (иваз намудани) тарзи идоракунї барои њамаи соњибмулкон њатмї мебошад.

4. Агар аз љониби соњибмулкон тарзи идоракунии молу мулки умумї интихоб нашуда бошад ё ќарори ќабулнамудаи маљлиси умумї дар бораи интихоби тарзи идоракунї дар муддати 6 моњи баъди ќабул  шудани ќарор амалї карда нашавад, маќомоти мањаллии њокимияти давлатї бо тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон оид ба интихоб намудани ташкилоти идоракунанда ё идоракунанда (роњбар) озмуни кушод ташкил менамояд.

Моддаи 12. Тарзи хизматрасонї ва таъмири молу мулки умумї
1. Бо маќсади таъмини бехатарї ва нигоњдории дахлдори молу мулки умумї корњо оид ба хизматрасонї ва таъмир бояд аз љониби шахсоне иљро карда шаванд, ки тахассуси зарурї ё иљозатномаи  дахлдор  доранд, ба шарте, ки зарурияти чунин иљозатнома дар ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќаррар шуда бошад. 

2. Фаъолият оид ба хизматрасонї ва таъмири молу мулки умумї метавонад   бо  тарзњои зерин  ба роњ монда шавад: 

- бевосита аз љониби соњибмулкони манзил;

- аз љониби ширкат;

- аз љониби иљрокунандагон ва пудратчиён (шахсони воќеї ё њуќуќї), ташкилоти идоракунанда дар асоси шартнома бо соњибмулкони манзил ё шахси аз љониби онњо ваколатдоршуда.

Моддаи 13. Шартномањо оид ба идоракунї

1.Шартномаи идоракунии молу мулки умумии соњибмулкони манзил дар бинои бисёрхонагї бо роњи тартиб додани як њуљљати аз љониби тарафњо имзошуда баста мешавад. 

2.Ба сифати тарафњои шартномаи идоракунї ташкилоти идоракунанда ё  идоракунанда (роњбар) аз як тараф, ва соњибмулкони манзил дар бинои бисёрхонагї, ки дар он ширкати соњибмулкони манзил таъсис дода нашудааст њамчун  тарафи дигари шартнома баромад мекунанд. Ин гуна шартномањо бо њар як соњибмулки манзил дар алоњидагї баста мешаванд.

3.Шартњои шартномаи идоракунї бо ќарори маљлиси умумии ширкат ё маљлиси умумии соњибмулкони манзил, ки бо аксарияти овозњо ќабул карда мешаванд, ба шарте  агар  идоракунї бевосита ба зиммаи ширкат мансуб набошад. 

4.Иљрои шартњои шартномаи идоракунї барои њамаи соњибмулкони манзил дар бинои бисёрхонагї  ягона ва иљрои он њатмї мебошад.

5.Агар дар шартномаи идоракунї тартиби дигар муќаррар нашуда бошад, ташкилоти идоракунї  баъди њар се моњ ба соњибмулкони манзил оид ба иљрои шартњои шартномаи идоракунї њисобот пешнињод менамояд.

6.Ташкилоти идоракунї на дертар аз сї рўзи пас аз ќатъ гардидани шартномаи идоракунї ўњдадор аст њуљљатњои техникии бинои бисёрхонагї, ки аз тарафи маќомоти дахлдор дода шудааст ва дигар њуљљатњои ба идоракунии бинои истиќоматї вобастаро ба ташкилоти идоракунандаи нав интихобшуда, ба ширкати соњибмулкони манзил, дар њолати бевосита аз љониби соњибмулкони манзил идора шудани молу мулки умумї, ба яке аз соњибмулкон, ки дар ќарори маљлиси умумии соњибмулкон оид ба интихоби тарзи идоракунии молу мулки умумии бино муайян карда шудааст, супорад.

Дар њолати дар мўњлати муќарраршуда иљро нашудани талаботи  ќисми мазкур њуљљатњои техникї ва дигар њуљљатњои ба идоракунии бинои бисёрхонагї    вобаста бояд ба маќомоти мањаллии њокимияти давлатї супорида шаванд.

Моддаи 14. Шартномањо барои пешкаш намудани хизматрасонии коммуналї
1. Ташкилоти идоракунанда ё ширкат њуќуќ дорад, ки вазифаи фармоишгар (истеъмолкунандаи дастаљамъї)-ро барои хизматрасонии коммуналї ба сокинони бинои бисёрхонагї иљро намояд, ба шарте, ки чунин ќарор аз љониби маљлиси умумии соњибмулкони манзил, маљлиси умумии аъзои ширкат ќабул гардида бошад.

2.Дар њолати бевосита аз љониби соњибмулкони манзил идора гардидани молу мулки умумї шартномањои хизматрасонии коммуналї аз љониби њар як соњибмулки манзил бо корхонањо ва ташкилотњои хизматрасонии  коммуналї баста мешавад. 

Моддаи 15. Дастгирии давлатии соњибмулкони манзили бинои бисёрхонагї
1. Давлат риояи њуќуќ ва њифзи манфиатњои ќонунии соњибмулкони манзилро дар биноњои бисёрхонагї кафолат медињад.

2. Дастгирии давлатї бо роњњои зайл амалї мегардад: 

- тањия ва тасдиќи санадњои меъёрии њуќуќї ва стандартњо дар соњаи манзил;

-  такмили низоми хизматрасонии коммуналї ва пардохти њаќќи он;

- фароњам овардани шароит барои инкишофи раќобати одилона њангоми пешнињод намудани хизматрасонии  манзилию коммуналї;

- таъмини кафолатњои иљтимоии давлатї барои соњибмулкон, кироя ва иљорагирони манзили истиќоматї, ки бо санадњои меъёрии њуќуќии Љумњурии Тољикистон, ќарорњои дахлдори маќомоти давлатии идоракунї, маќомоти мањаллии њокимияти давлатї муќаррар карда шудаанд;

- људо намудани ќитъањои замин;

- мувофиќи ќонунгузорї андешидани дигар чорањо. 

БОБИ 4. ТАЪСИС  ВА ФАЪОЛИЯТИ  ШИРКАТ. 

АЪЗОГЇ  БА  ШИРКАТ

Моддаи 16. Маќсади таъсиси ширкати соњибмулкони манзил 
Ширкати соњибмулкони манзил (минбаъд - ширкат) аз љониби соњибмулкони манзил дар бинои бисёрхонагї бо маќсади якљоя идора намудани молу мулки умумї, таъмини бехатарї, эњтиёт ва нигоњдории он, истифодабарии молу мулки умумї ва ќитъаи замини он, инчунин бо тартиби муайяннамудаи ќонунгузорї ихтиёрдорї намудани молу мулки умумї  таъсис дода мешавад. 

Моддаи 17. Вазъи њуќуќии ширкат
1. Ширкат шахси њуќуќї буда, аз лањзаи бо тартиби муайяннамудаи Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии шахсони њуќуќї ва соњибкорони инфиродї» ба ќайди давлатї гирифта шуданаш, таъсисёфта ба шумор меравад.

2. Ширкат ташкилоти ѓайритиљоратї буда, аз љониби соњибмулкони манзил  ташкил карда мешавад. 

3. Ширкат дорои суратњисоби бонкї, нишон (эмблема), мўњри дорои номгўи пурраи фирмавии он ба забони давлатї мебошад. Дар мўњри ширкат метавонад инчунин номгўи фирмавии он ба забони хориљии дилхоњ ќайд гардад.

4. Ширкат аз рўи ўњдадорињои худ бо тамоми молу мулки ба ў тааллуќдошта љавобгар буда, аз рўи ўњдадорињои аъзоёнаш љавобгар нест. Узви ширкат аз рўи ўњдадорињои ширкат масъулият надорад. 

5. Ширкат аз рўи ўњдадорињои давлат ва давлат аз рўи ўњдадорињои ширкат љавобгар намебошанд.

6. Ширкат барои ќарзњои соњибмулкони манзил, ташкилот ё корхонањое, ки пеш аз ин ба бинои бисёрхонагї хизмат мерасониданд, масъулият надорад. 

7. Муносибатњои байни соњибмулкони манзил ва ширкат, ки ба нигоњ доштани молу мулки умумї вобастаанд, бо Ќонуни мазкур, оинномаи ширкат, ќарори маљлиси умумї ва ќоидањои ширкат, ки аз тарафи маљлиси умумї тасдиќ карда шудаанд, ба танзим дароварда мешаванд.

Моддаи 18. Таъсис додани ширкат 

1. Ширкатро дар њолати ба ду соњибмулк ё зиёда аз он тааллуќ доштани манзил дар бинои бисёрхонагї таъсис додан мумкин аст. 

Ширкат метавонад  дар як бино  ё дар  якчанд  бино, ки бо коммуникатсияи умумї пайвастанд таъсис дода шавад.

2. Ќарор дар бораи таъсиси ширкат аз љониби маљлиси умумии соњибмулкони манзил, ки дар он беш аз панљоњ фоизи њамаи соњибмулкон ё намояндагони онњо иштирок менамоянд, ќабул карда мешавад. 

3. Маљлиси умумї оид ба таъсиси ширкат бо ташаббуси  соњибмулкони манзил, новобаста аз шумораашон,  даъват карда мешавад. 

4. Соњибмулки манзил дар маљлиси умумї оид ба таъсис додани ширкат, новобаста аз андозаи њиссааш дар молу мулки умумї, танњо соњиби як овоз мебошад. 

5. Ќарори  таъсиси ширкат  ба шарте  ќабулшуда њисоб меёбад, ки  барои ќабули он беш аз 3/2 њиссаи соњибмулкони манзил овоз дода бошанд. Бањисобгирии овозњои соњибмулкони манзил, ки ба таври хаттї ба маљлиси умумї пешнињод карда шудаанд, иљозат  дода мешавад. 

6. Маљлиси умумии соњибмулкони манзил ќарорњои зеринро ќабул менамояд:

- дар бораи таъсис додани ширкат;

- дар бораи тасдиќ намудани оинномаи ширкат;

- дар бораи раис ва маќоми идоракунии ширкат.

Дар маљлиси умумии соњибмулкони манзил инчунин дигар масъалањои вобаста ба таъсиси ширкат  баррасї мешаванд.

7. Протоколи маљлиси умумии соњибмулкони манзил, ки дар он натиљањои овоздињї ва миќдори овозњои дар шакли хаттї   пешнињодшуда дарљ гардидаанд, аз љониби раис ва котиби маљлиси умумї имзо карда мешавад.

Моддаи 19. Оинномаи ширкат
1. Ширкат дар асоси оинномаи худ амал мекунад. 

2. Оинномаи ширкат бояд маълумотњои зеринро дар бар гирад:

- номи пурраи ширкат, маќсади фаъолият, мањалли љойгиршавии раёсати ширкат;
- суроѓаи почтавии биное, ки дар он аз љониби соњибмулкони   манзил ширкат таъсис дода шудааст;

- њуќуќ ва ўњдадорињои ширкат;

- њуќуќ ва ўњдадорињои аъзои ширкат;

- тартиби муќаррар намудани андозаи аъзоњаќќї  ва пардохти он  аз љониби аъзои ширкат барои харољоти умумї;

- тарзи идоракунии  молу мулки умумии соњибмулкони манзил, молу мулк ва фаъолияти ширкат; 

- маълумот оид ба њайат, салоњияти маќоми идоракунї ва назоратии ширкат, тартиби ќабул кардани ќарор аз љониби онњо, аз љумла нисбати масъалањое, ки ќарорњо аз рўи онњо бо 3/2 њиссаи овозњо ќабул карда мешаванд.

- тартиби ворид намудани таѓйиру иловањо ба оинномаи ширкат.

3.Оиннома метавонад дигар муќарраротеро дар бар гирад, ки бо фаъолияти ширкат алоќаманд буда, ба ќонунгузорї мухолифат  надорад. 

Моддаи 20. Баќайдгирии давлатии ширкат

 1. Барои аз ќайди давлатї гузаштани ширкат њуљљатњои зерин пешнињод карда мешаванд: 

- аризаи  имзокардаи шахси аз љониби маљлиси умумї ваколатдоршуда; 

- протоколи маљлиси умумии соњибмулкони манзил дар бинои бисёрхонагї, ки он ќарор дар бораи таъсиси ширкат (бо дарљи натиљаи овоздињї), тасдиќи оинномаи он, интихоби раёсат (маќоми идоракунї) ва комиссияи тафтишотиро дар бар гирифта, аз љониби раис ва котиби маљлиси умумї имзо шудааст;

- оинномаи ширкат; 

- рўйхати соњибмулкони манзил, ки барои таъсиси ширкат овоз додаанд ва дар он маълумот дар бораи соњибмулкон (ному насаб, маълумотњои шиносномавии шахси воќеї), нишонии манзилњои ба ў тааллуќдошта, номгўи њуљљатњое, ки њуќуќи моликиятро ба манзил муќаррар менамоянд, бо имзои соњибмулкон. 

 2.Агар барои таъсиси ширкат намояндаи соњибмулк овоз дода бошад, пас ба протоколи маљлиси умумї ваколатномаи соњибмулк замима карда мешавад. Ваколатномаи соњибмулк – шахси воќеї бояд маълумоти шиносномавии ўро дар бар гирифта, аз љониби соњибмулк шахсан имзо карда шуда, ба тариќи нотариалї тасдиќ карда шавад, ваколатномаи соњибмулки шахси њуќуќиро роњбари он имзо карда, ба он мўњри ташкилот гузошта мешавад.

3. Ќарор дар бораи ба ќайди давлатї гирифтан ё нагирифтани ширкат аз љониби маќоми баќайдгиранда  дар мўњлати на дертар аз 10 рўзи корї, баъди пешнињоди ариза дар бораи ба ќайд гирифтан бо замимаи њуљљатњои зарурї ќабул карда мешавад. 

4. Маќоми баќайдгиранда танњо дар њолати ба талаботи баќайдгирї мутобиќат накардани њуљљатњои пешнињодшуда њуќуќ дорад, ки баќайдгирии ширкатро рад намояд. 

5. Маќоми баќайдгиранда дар мўњлати муќарраршуда ба ширкат шањодатномаро дар бораи баќайдгирии давлатии шахси њуќуќї медињад.

Моддаи 21. Аъзогї  дар  ширкат

1. Аъзои ширкат шахсони воќеї ва њуќуќї, давлат, соњибмулкони манзили истиќоматї ва ѓайриистиќоматї дар бинои бисёрхонагї буда метавонанд.

2. Узвият дар ширкат ихтиёрї мебошад. Тартиби аъзогї дар ширкат ва ќатъи аъзогї дар он мутобиќи оинномаи ширкат амалї мегардад.

3. Агар як манзил ба якчанд соњибмулк аз рўи њуќуќи моликияти умумї (муштарак ё њиссагї) тааллуќ дошта бошад, онњо њуќуќ ва ўњдадорињои як аъзои ширкатро  ба зимма доранд.

4. Салоњияти узви ширкатро нисбат ба манзиле, ки моликияти љумњуриявї ё коммуналї мебошад, шахсе ба амал мебарорад, ки ўро маќомоти давлатї оид ба идораи амволи давлатї ваколатдор  кардааст.

5. Дар њолати бегона намудани манзил соњибмулки он ўњдадор аст соњибмулки навро огоњ намояд, ки ў  аъзои ширкат буда, њуќуќу ўњдадорињои дар оинномаи ширкат муќарраршударо дорад ва ин њуќуќу ўњдадорињо бо розигии ў ба  соњибмулки нави манзил мегузаранд.

6.  Шахсе, ки дар бинои бисёрхонагии дар он ширкат таъсисёфта  соњиби манзил мешавад, дар њолати розї будани ў аз лањзаи пайдо шудани њуќуќи моликият ба манзил  узви  ширкат мегардад. 

7. Соњибмулки манзил дар бинои бисёрхонагї, ки дар он ширкат таъсис дода шудааст, метавонад узви ширкат набошад, аммо ўњдадор аст, ки дар  љуброни њамаи харољот оид ба нигоњ доштани амволи умумї иштирок намояд.

Моддаи 22. Супурдани њуљљатњо ба ширкат

Пас аз ба ќайди давлатї гирифтани ширкат, ташкилот ё корхонањои ќаблан идоракунандаи молу мулки умумии бинои бисёрхонагї ўњдадоранд њамаи њуљљатњоеро, ки ба бинои бисёрхонагї ва ќитъаи замини ба он вобастакардашуда тааллуќ доранд, санад тартиб дода, ба ширкат супоранд. Дар њолате, ки ин гуна ташкилоту корхонањо то ба ќайди давлатї гирифта шудани ширкат фаъолияти худро ќатъ карда бошанд, маќоме, ки њуљљатњои мутааллиќи бино ба вай супорида шудаанд, ўњдадор аст онњоро бо тартиби бо моддаи мазкур муќарраргардида ба ширкат супорад.

Моддаи 23. Барњам  додани  ширкат

1. Ширкат дар њолатњои зерин барњам дода мешавад:

- дар асоси ќарори маљлиси умумии соњибмулкон;

-  бо розигии  аз 3/2 њиссаи аъзои ширкат;

- ба як молик гузаштани њуќуќи моликият ба њамаи манзили бинои бисёрхонагї;

-  нобуд ё бартарафшавии бинои бисёрхонагї;

- дар дигар њолатњои бо ќонунгузорї муќаррар кардашуда.

2. Ширкат бо тартиби муќаррарнамудаи  ќонунгузорї барњам  дода  мешавад. 

3. Њангоми барњам хўрдани ширкат молу мулке, ки пас аз ќонеъ гардонидани талаботи кредиторон боќї мемонад, дар байни аъзои ширкат мувофиќи њиссаи иштирокашон дар ташкили молу мулки   ширкат таќсим карда мешавад.

БОБИ 5.  ЊУЌУЌ  ВА ЎЊДАДОРИЊОИ  ШИРКАТ ВА АЪЗОИ  ОН

Моддаи 24. Њуќуќњои ширкат

1. Ширкат њуќуќ дорад: 

- тарзи нигоњдории молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкатро  мустаќилона муайян намояд;

- сметаи даромад ва харољоти ширкатро муайян намояд;

- андозаи аъзоњаќќии њатмии аъзои ширкатро барои харољоти умумї муќаррар намояд;

- бо шахсони воќеї ва њуќуќї барои идоракунї, хизматрасонї ва таъмири молу мулки умумї ва молу мулки ширкат, инчунин барои хизматрасонии коммуналї ва дигар намудњои хизматрасонї мувофиќи ќонунгузорї шартномањо бандад;  

- иљрокунандагон ва пудратчиёнро дар асоси озмун интихоб намояд; 

- бо тартиби дар оиннома муќарраргардида, ќоидањои  истифодабарии молу мулки умумї, ќитъаи замин ва иншооти  ободониро муќаррар намояд;

- аз ќарзњои бонкї бо тартиб ва шартњои бо ќонунгузорї ва оинномаи  ширкат пешбинишуда истифода барад;

- бо тартиби муќарраршуда барои истифодабарї ќитъаи замин гирад; 

- мувофиќи меъёр ва ќоидањои шањрсозї дар ќитъаи замини њавлии мансуб ба бино ва ќитъаи замине, ки барои истифодабарї људо шудааст, иморатњои хољагї ва ѓайраро дар асоси иљозати маќомоти мањаллии њокимияти давлатї бо тартиби муайннамудаи ќонунгузорї созад, як ќисми молу мулки умумї ва молу мулки ширкатро таъмир намояд.

- бо маќсади назорати њолат, хизматрасонї, таъмир, иваз намудани ќисмњои молу мулки умумї, ки дар њудуди манзилњои соњибмулкон ќарор доранд, пас аз ќаблан огоњ намудани соњибмулкони манзил ва дар њузури онњо ё намояндагони онњо, ё фавран дар њолати садама, бо тартиби муайян, имконияти даромадан ба манзили соњибмулконро дошта бошад;

-  корњои аъзои ширкатро иљро намояд ва  ба онњо хизмат   расонад;

- фондњои махсус таъсис дода, маблаѓи онњоро барои маќсадњои пешбиникардаи  оинномаи ширкат истифода намояд;

- бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузорї молу мулки ширкатро бихарад, фурўшад, ба дигаре дињад, иваз намояд, ба иљора дињад ва аз мувозинаи  (баланси) он соќит намояд;

- мувофиќи Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон дар доираи ба маќсадњои оинномавии ширкат мувофиќ ба фаъолияти соњибкорї машѓул шавад;

- аз соњибмулкони манзил маълумотро барои алоќа доштан бо онњо ё бо  намояндагони онњо ва маълумотро дар бораи шумораи истиќоматкунандагони манзил ё истифодабарандагони манзили ѓайриистиќоматї бо маќсади аниќ таќсим намудани харољоти умумї, ки бо шумораи истиќоматкунандагони манзил (истифодабарандагони манзил) алоќаманд аст, талаб намояд;

- ба манфиати соњибмулкони манзил молу мулки умумиро суѓурта намояд. Њангоми ба вуљуд омадани њолати суѓуртавї, љуброни пулии суѓурта ба маќсадњои барќарор намудани молу мулки умумї харљ   карда мешавад.

- њангоми аз љониби аъзои ширкат иљро нагаштан ё  номатлуб иљро гаштани ўњдадорињо оид ба љуброни њиссаи харољоти умумї, ширкат њуќуќ дорад, ки нисбати аъзои ширкат бо талаби љуброни њиссаи дахлдори харољоти умумї  ноустуворонаи (неустойкаи) дар шартномањои тарафайн муќарраргардида ва љуброни пурраи зиёни ба ширкат расида бо тартиби муќаррарнамудаи ќонунгузорї ба суд даъво пешнињод намояд.

2. Ширкат њуќуќ дорад, ки бо маќсади хамоњангсозии фаъолияти худ, мубодилаи таљриба, намояндагї ва њифзи манфиатњои умумї, таъмини њамкории ширкатњо бо маќомоти мањаллии њокимияти давлатї ва њалли дигар масъалањои умумии фаъолият, ки бо ќонунгузорї манъ карда нашудаанд, ба ассотсиатсияњо (иттифоќњо) ва дигар иттињодияњо муттањид шавад. 

3.Ширкат дорои дигар њуќуќњое буда метавонад, ки ба ќонунгузорї мухолиф нестанд.

Моддаи 25.  Ўњдадорињои ширкат

1. Ширкат ўњдадор аст:

- муҳофизат ва нигоњдории молу мулки умумї ва ќитъаи заминро мувофиќи ќоидањо, меъёрњо ва стандартњои давлатии њолати фонди манзилї, ќарорњои маљлиси умумии аъзои ширкат таъмин намояд;

- њамасола наќшаи кор, сметаи даромад ва харољотро барои нигоњдории молу мулки умумї ва ќитъаи замин муайян намояд;

- њамасола дар назди аъзои ширкат оиди иљрои наќшаи корї, сметаи даромад ва харољоти ширкат њисобот дињад; 

- сариваќт супорида шудани аъзоњаќќї ва пардохтњои њатмиро таъмин намояд;

- аз тарафи њамаи соњибмулкони манзил, иљорагирони  манзилњо ва шахсони дигар иљро шудани ќоидањои истифодабарии молу мулки умумї, ќитъаи замин ва иншооти ободониро, ки мувофиќи оинномаи ширкат муќаррар карда шудааст, таъмин намояд;

- риояи њуќуќ ва манфиатњои ќонунии њамаи аъзои ширкатро њангоми муќаррар намудани ќоидањои истифодабарии молу мулки умумї, муайян кардани њиссаи иштироки аъзои ширкатро дар харољоти умумї таъмин намояд; 

- ба аъзои ширкат бо тартиби дар оиннома муќарраршуда оид ба њолати молу мулки умумї, харољоти пешин ва минбаъда барои нигоњдории молу мулки умумї, дар бораи фаъолияти ширкат ахборот пешнињод намояд;

-дар њолатњои пешбининамудаи ќонунгузорї ва оинномаи ширкат  манфиатњои аъзои ширкатро дар муносибат бо шахсони сеюм вобаста ба соњибї кардан, истифодабарї ва ихтиёрдории молу мулки умумї, нигоњдории он ва пешкаш намудани хизматрасонии коммуналї намояндагї кунад.
2.Ширкат инчунин дорои дигар ўњдадорињое буда метавонад, ки дар ќонунгузорї ва оинномаи ширкат пешбинї шудаанд.

Моддаи 26. Њуќуќњои аъзои  ширкат

Узви ширкат њуќуќ дорад:

- дар фаъолияти ширкат шахсан ё ба воситаи намояндаи худ мувофиќи Ќонуни мазкур ва оинномаи ширкат иштирок намояд;

- ба маќомоти идора ва назоратии ширкат мувофиќи оинномаи ширкат интихоб намояд ва интихоб шавад;

- аз молу мулки умумї, ќитъаи замин ва иншоотњои ободонию кабудизори он мувофиќи таъйинот ва ќоидањои онњо, ки аз љониби ширкат муќаррар карда шудаанд, истифода барад;

- тибќи тартиби бо оинномаи ширкат муќарраргардида дар бораи њолати молу мулки умумї, харољоти пешин ва минбаъдаи нигоњдории молу мулки умумї,  фаъолияти ширкат маълумот гирад;

- аз маќомоти ширкат њифзи њуќуќњои худро ба молу мулки умумї ва аз љониби  аъзои ширкат риоя шудани ќоидањои истифодабарии молу мулки умумї, ќитъаи замин ва иншоотњои дар он мављудбударо  талаб намояд;

- ќисматњои људогонаи молу мулки умумї ва ё ќитъаи заминро дар асоси ќарори маљлиси умумии аъзои ширкат бо тартиб ва шартњои аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат муќарраргардида барои истифодабарї гирад;

- њангоми бо риояи тартиби муќарраршуда гирифтани иљозатнома ва риояи ќоидањои њамзистї, ки аз љониби маљлиси умумии соњибмулкон дар асоси ќонунгузории амалкунанда ќабул гардидааст, азнавсозї, ба тарњи нав даровардан ва азнавтаљњизонии манзили ба ў тааллуќдоштаро ба амал барорад; 

- дигар њуќуќњои дар оиннома пешбинишударо амалї намояд.

Моддаи 27. Ўњдадорињои  узви  ширкат

1. Узви ширкат ўњдадор аст:

- бо риояи њуќуќ ва манфиатњои дигар аъзои ширкат манзили истиќоматии ба ў тааллуќдоштаро мувофиќи таъйиноташ истифода барад;

- талаботи оиннома ва ќарорњои маљлиси умумии аъзои ширкатро иљро намояд; 

- аъзоњаќќї ва пардохтњои њатмии аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат мувофиќи оиннома муќарраркардашударо сариваќт ва дар њаљми пурра супорад; 

- ќисматњои молу мулки умумиро, ки дар њудуди манзили ба ў тааллуќдошта мављуданд, эњтиёт намояд; 

- даромадани намояндагони ширкат ва ташкилотњои махсусро барои назорати њолат, хизматрасонї ва таъмири ќисматњои молу мулки умумии дар њудуди манзили ба ў тааллуќдошта ва манзили ба ў  мансуб  пас аз ќаблан огоњ намудан ва дар њузури ў, инчунин фавран дар њолатњои садамавї таъмин намояд; 

- молу мулки умумї, ќитъаи замин ва унсурњои ободонї ва кабудизори онро аз рўи таъйинот ва ќоидањои муќаррарнамудаи ширкат истифода барад;

- ба ширкат љињати алоќа доштан бо соњибмулк ё намояндаи ў ва дар бораи шумораи истиќоматкунандагони манзил (истифодабарандагони манзил) маълумот пешнињод намояд;

- дар бораи ба кироя (иљора) додани манзили ба ў тааллуќдошта, инчунин дар хусуси дар шартномаи кирояи (иљораи) манзил мављуд будан ё набудани шартњои ўњдадоркунандаи кироягир (иљоранишин) оид ба пардохти аъзоњаќќии њатмї барои харољоти умумї, ки аз тарафи ширкат муќаррар гардидааст, ширкатро огоњ  намояд; 

- ба соњибмулки нави манзил оид ба њуќуќ ва ўњдадорињои худ њамчун аъзои ширкат, ки њангоми бегонакунии манзил бо розигии соњибмулки нав ба ў гузаштанаш мумкин аст, маълумот дињад, ба ширкат бошад, дар бораи ба шахси дигар гузаштани њуќуќи моликият ба манзили ў хабар дињад;

-  дигар ўхдадорињое, ки дар оиннома пешбинї шудаанд иљро намояд.

2. Ба зиммаи узви  ширкат тибќи оиннома ўњдадорињои иловагиеро, ки хилофи ќонунгузорї  намебошанд,  вогузор намудан мумкин аст.

БОБИ 6.  ИДОРАКУНИИ ФАЪОЛИЯТИ ШИРКАТ

Моддаи 28. Маќомоти идоракунї ва назоратии ширкат
1. Маќомоти идоракунии ширкат маљлиси умумии аъзои ширкат ва раёсати он мебошад. 

2. Маќомоти назоратии ширкат комиссияи тафтишотї мебошад.

Моддаи 29. Маљлиси умумии аъзои ширкат

1. Маљлиси умумии аъзои ширкат маќоми олии идоракунии ширкат буда, соле на камтар аз як маротиба бо тартиби муќаррарнамудаи оинномаи ширкат даъват карда мешавад.

2. Маљлиси умумии солонаи аъзои ширкат на дертар аз шаст рўзи пас аз  хотима гардидани соли молиявї даъват карда мешавад. 

3. Маљлиси умумии ѓайринавбатии аъзои ширкат бо ташаббуси раёсати ширкат, аъзои ширкат, ки дар ширкат на кам аз дањ фоизи овозњоро доро мебошанд ё бо талаби комиссияи тафтишотї даъват карда мешавад. 

4. Маљлиси умумї дар њолате салоњиятнок њисобида мешавад, ки дар он беш аз панљоњ фоизи аъзои ширкат ё намояндагони онњо иштирок  карда бошанд. 

Моддаи 30. Салоњияти маљлиси умумии аъзои ширкат

 1. Ба салоњияти маљлиси умумии аъзои ширкат  инњо мансубанд: 

- тасдиќи оинномаи ширкат, ворид намудани таѓйироту иловањо ба он; 

-  интихоби раис ва аъзои раёсат, комиссияи тафтишотї ва пеш аз мўњлат ќатъ  гардидани салоњияти онњо;

- интихоби тарзи идоракунї, хизматрасонї, таъмири молу мулки умумї ва  молу мулки  ширкат;

- тасдиќи сметаи солонаи кор оид ба нигоњдории молу мулки умумї, ќитъаи замин ва њисоботи  иљрои он; 

- тасдиќи наќшаи солонаи даромад ва харољоти ширкат ва њисоботи  иљрои он; 

- тасдиќи њаљми аъзоњаќќии њатмии аъзои ширкат барои харољоти умумї; 

- тасдиќи њаљми ноустуворонаи  дар шартномањо пешбиншаванда барои риоя накардани мўњлати пардохти аъзоњаќќии њатмї;

- тасдиќи андозаи  подоши хизмати раис, аъзои раёсат ва комиссияи тафтишотии ширкат; 

- тасдиќи андозаи музди мењнати кормандони ширкат, инчунин раиси ширкат;

- ташкили фондњои махсуси ширкат ва тартиби харољоти маблаѓхо аз ин фондњо; 

- ќабули ќоидањои истифодабарии молу мулки умумї ва ќитъањои замин; 

- баррасии арзу шикоятњои аъзои ширкат, ки ба фаъолияти раиси ширкат, аъзои идора ва комиссияи тафтишотии ширкат алоќаманд мебошанд; 

- тасдиќи низомнома дар бораи тартиби бо ширкат мувофиќа намудани азнавсозї, ба тарњи нав даровардан ва азнавтаљњизонии ќисматњои молу мулки умумї; 

- тасдиќи низомнома дар бораи тартиби иваз намудани шакли пулии пардохти як ќисми аъзоњаќќии њатмї ба дигар намуди иштироки узви ширкат дар харољоти умумї (ба ширкат супоридани молу мулк, иљро намудани корњои људогона, хизматрасонї);

- ќабули ќарор дар бораи ба истифода  (иљора) додан, фурўхтани ќисматњои алоњидаи таќсимшавандаи молу мулки  умумї;

-  тасдиќи низомнома дар бораи тартиби ќабули ќарор оид ба харидан, фурўхтан, ба истифода (иљора) додан, иваз намудан, ба гарав мондани молу мулки ширкат, инчунин  аз мувозина (баланс) баровардани он; 

- ќабули ќарор оид ба сохтмони биноњои хољагидорї ва иншооти дигар, таъмири асосии молу мулки умумї ё азнавсозии он дар асоси ќонунгузорї;

- ќабули ќарор дар бораи ќарз гирифтани маблаѓ, аз он љумла ќарзи бонкї; 

- муайян намудани самти истифодабарии даромад аз фаъолияти соњибкории ширкат; 

- ворид шудан ба ассотсиатсияњои ширкати соњибмулкони манзил ва дигар иттињодияњо ва баромадан аз онњо; 

- ќарор дар бораи  барњам додани ширкат; 

- њалли дигар масъалањое, ки дар оинномаи ширкат пешбинї шудаанд. 

2. Маљлиси умумии аъзои ширкат њуќуќ дорад, ки масъалањои ба салоњияти раёсати  ширкат мансубро  њал намояд.

Моддаи 31.Тартиби даъват намудан, гузаронидани маљлиси умумии аъзои  ширкат ва ќабули ќарорњо 

1. Тартиби огоњонидани аъзои ширкат дар бораи љой, сана, ваќти гузаронидани маљлиси умумии аъзои ширкат ва рўзномаи он дар    оинномаи ширкат муайян карда мешавад. 

2. Агар рўзномаи маљлиси умумї дида баромадан ва тасдиќи наќшаи корї оид ба нигоњдории молу мулки умумї ва ќитъаи замин, сметаи солонаи даромад ва харољот, њисоботњо дар бораи иљрои онњо, андозаи аъзоњаќќии њатмиро дар бар гирад, раёсати ширкат ўњдадор аст, ки то гузаронидани маљлиси умумї ба њамаи аъзои ширкат  имконияти бо лоињаи њуљљатњои мазкур  шинос шуданро таъмин намояд. Тартиби чунин шинос намудан дар оинномаи ширкат муайян карда мешавад. 

3. Маљлиси умумии аъзои ширкатро раиси маљлис мебарад, ки аз љониби аъзои дар маљлис иштирокдоштаи  ширкат бо аксарияти оддии овозњо интихоб карда мешавад. 

Маљлиси умумии аъзои ширкат бо протокол ба расмият дароварда шуда, ба он раис ва котиби маљлиси умумї имзо мегузоранд. 

4. Узви ширкат дар  маљлиси умумї соњиби як овоз мебошад. 

5. Ќарорњо оид ба масъалањое, ки ба салоњияти маљлиси умумии ширкат дохил мешаванд, агар нисбати онњо бештар аз панљоњ фоизи аъзои ширкат овоз дода бошанд, ќабулгардида эътироф мешаванд, ба истиснои масъалањое, ки барои ќабули онњо бо Ќонуни мазкур ё     оинномаи ширкат фоизи нисбатан зиёди овозњо талаб карда мешавад.  

6. Њангоми ќабули ќарор бањисобгирии овози аъзои ширкат, ки ба номи раёсат ё маљлис дар шакли хаттї (бо нишон додани ному насаби соњибмулк, нишонии манзил, ќарори соњибмулк оид ба масъалањои рўзномаи маљлис, ки бо тарзи «тарафдор» ё «зид» баён ёфта, бо имзои шахсии ў тасдиќ шудааст) пешнињод шудаанд, бо оиннома муќаррар  шуда  метавонад. 

7. Дар њолатњои људогона, ки аз тарафи маљлиси умумии ширкат муќаррар карда шудааст, ќарори маљлиси умумиро бо роњи овоздињии ѓоибона (бе иштироки якљояи аъзои ширкат љињати муњокимаи масъалањои рўзномаи маљлис) бо тартиби дар оинномаи ширкат муайянгардида ќабул намудан мумкин аст.

8. Ќарори аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат ќабулгардида барои њамаи аъзои ширкат њатмї мебошад. 

Моддаи 32. Намояндаи  аъзои  ширкат дар маљлиси умумї

1. Намояндаи аъзои ширкат дар маљлиси умумї њар  шахси воќеї ё њуќуќї,  аз он љумла иљорагир ё кироякунандаи манзил буда метавонад, ки  ваколатномаи оддии соњибмулки манзили истиќоматиро дорад. 

2.Ваколатномаи узви ширкат – шахси воќеї маълумотњои шиносномавии ўро дар бар гирифта, бо имзои шахсии вай тасдиќ карда мешавад. Ваколатномаи узви ширкат – шахси њуќуќї аз љониби роњбари ташкилот имзо шуда, бо мўњр тасдиќ карда мешавад. 

Ваколатнома ба намояндаи узви ширкат аз номи узви ширкат ва ба манфиати ў дар як маљлиси умумї ва ё дар њамаи маљлисњои умумї ба муддати дар ваколатнома нишон додашуда баромад кардан ва аз рўи масъалањои рўзномаи як маљлис ё дар њамаи њолатњои дигар овоз доданро  ваколат медихад.

3. Дар њолате, ки як шахс намояндаи якчанд нафар аъзои ширкат мебошад, ў аз номи њар як аъзои ширкат, ки дар маљлиси умумї онро намояндагї мекунад,  алоњида овоз медињад. 

Эътибори ваколатнома бо далели дар маљлис њузур доштани узви ширкат ё бо огоњиномае, ки аз љониби аъзои ширкат ба раиси маљлис ё идораи ширкат оид ба бозхонди ваколатнома  ирсол  шудааст, бекор карда мешавад. 

Моддаи 33. Раёсати ширкат

1. Раёсати ширкат чун маќоми иљроияи идоракунии ширкат ба маљлиси умумї њисоботдињанда мебошад. 

2. Раёсати ширкат ба фаъолияти љории ширкат роњбарї мекунад. 

3. Раёсати ширкат  аз љониби маљлиси умумї дар њайати на камтар аз 3 нафар аъзо ва ба мўњлати дар оинномаи ширкат муќарраршуда  аз њисоби аъзои ширкат интихоб карда мешавад. 

4. Раёсати ширкат аз љониби раиси раёсати ширкат дар мўњлатњои бо оиннома муќарраршуда, аммо моње на камтар аз як маротиба даъват карда мешавад. 

5. Маљлиси раёсати ширкат дар њолате ваколатдор њисобида мешавад, ки дар он на камтар аз се ду ҳиссаи аъзои раёсат иштирок карда бошад.

6. Дар маљлиси раёсати ширкат аъзои раёсат соњиби як овоз мебошад. 

7. Ќарорњои раёсати ширкат бо аксарияти овози аъзои раёсат ќабул карда мешаванд. 

8. Маљлиси раёсат бо протокол ба расмият дароварда мешавад. Аъзои раёсат, ки аз натиљаи овоздињї розї намебошад, њуќуќ дорад ба протоколи маљлиси раёсат ворид намудани аќидаи хосаи худро талаб намояд. 

9. Маљлисњои раёсат барои аъзои ширкат бе њуќуќи овоздињї кушода мебошанд. 

Моддаи 34. Салоњияти  раёсати ширкат

1. Раёсати ширкат њуќуќ дорад, ки аз рўи њамаи масъалањои фаъолияти ширкат ќарор ќабул намояд, ба истиснои масъалањое, ки ба салоњияти маљлиси умумии аъзои ширкат мансубанд. 

Ба салоњияти раёсати ширкат мансубанд: 

- даъват кардан ва ташкили гузаронидани маљлиси умумии аъзои ширкат;

- тањия намудани лоињањои наќшаи кор оид ба нигоњдории молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкат, сметаи солонаи даромад ва харољоти  ширкат барои пешнињод ба маљлиси умумї;

- тартиб додани њисобот дар бораи иљрои наќшањои корї, сметаи даромад ва харољот;

- таъмини иљрои талаботи оинномаи ширкат ва ќарорњои маљлиси умумї;

- назорати сари ваќт аз љониби аъзои ширкат пардохт шудани аъзоњаќќии њатмии муќарраргардида ва андешидани чорањо оид ба барњам додани ќарзњо;

- таъмини ба таври бартариятнок дар асоси озмун интихоб намудани идоракунанда (роњбар), иљрокунандагон ва пудратчиён барои идоракунии касбї, хизматрасонї ва таъмири молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкат;

- бастани шартномањо љињати идоракунї, хизматрасонї ва таъмири молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкат; 

- назорат ба нигоњдорї ва  ба њолати молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкат;

- баррасии арзу шикоятњои аъзои ширкат, ки ба фаъолияти раис, аъзои раёсат ва комиссияи тафтишотии ширкат дахл надоранд; 

- назорат ба риоя шудани ўњдадорињои шартномавї аз љониби пудратчиён ва шахсони хизматрасон;

- киро кардан ва озод намудани кормандони ширкат ва назорати аз љониби онњо иљро шудани ўњдадорињо; 

- ихтиёрдорї намудани маблаѓњои ширкат мувофиќи наќшаи кор, сметаи даромад ва харољот ва тартиби истифодабарии фондњои махсус, даромад аз фаъолияти соњибкорї (хољагидорї), ки аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат тасдиќ карда шудаанд;

- иљрои ќарорњо дар бораи харидан, фурўхтан, ба истифода (иљора) додан, иваз намудан, ба гарав гузоштани молу мулки ширкат, инчунин аз мувозина (баланс) соќит намудани он бо тартиби   муќаррарнамудаи маљлиси умумии аъзои ширкат; 

- иљро намудани ќарорњо дар бораи иваз намудани шакли пулии пардохти ќисми аъзоњаќќињои њатмї аз љониби узви ширкат ба дигар намуди иштироки ў дар харољоти умумї, мувофиќи тартиби муќаррарнамудаи маљлиси умумї;

- тасдиќи ќоидањои тартиботи дохилии мењнатии кормандони ширкат;

- пешбурди њуљљатгузорї, њисоботи муњосибї ва њисоботдињї.

Раёсати ширкат мувофиќи оинномаи ширкат ва ќарори маљлиси умумї  дорои дигар ваколатњо низ буда метавонад.

2. Раёсат ўњдадор аст аз иљрои наќшаи кор, харољоти пешин ва оянда сарфшаванда, љамъоварии аъзоњаќќии њатмї  ба аъзои ширкат мунтазам маълумот дињад. Давр (мўњлат) ва шакли пешнињоди маълумот бо ќарори маљлиси умумии аъзои ширкат ё оинномаи он муќаррар карда мешавад. 

3. Ваколатњои људогонаи раёсатро бо ќарори маљлиси умумї дар асоси шартнома ба зиммаи идоракунанда (роњбар) ё ташкилоти идоракунанда вогузоштан мумкин аст. 

Моддаи 35. Раиси раёсати ширкат 

1. Раиси раёсат аз њисоби аъзои ширкат дар маљлиси умумї ба  он мўњлате, ки барои раёсати ширкат муайян шудааст, интихоб карда шуда, ба маљлиси умумї ва раёсати ширкат њисоботдињанда мебошад. 

2. Ба салоњияти раиси раёсати ширкат дохил мешаванд:

- ташкили фаъолияти раёсати ширкат;

- дар муносибатњо бо шахсони сеюм бе ваколатнома намояндагї намудани ширкат;

- таъмини иљрои ќарорњои маљлиси умумї ва раёсат;

- имзои њуљљатњои молиявї ва шартномањо мувофиќи ќарори маљлиси умумї ё раёсат;

- ба тасдиќи маљлиси умумї пешнињод намудани масъалањо оид ба фаъолияти ширкат, ќоидањо ва низомномаи ширкат; 

- додани дастуру супоришот ба кормандони ширкат дар доираи ваколатњои худ.

3. Ваколатњои људогонаи раиси раёсатро бо ќарори маљлиси умумї дар асоси шартнома ба ўњдаи идоракунанда (роњбар), ташкилоти идоракунанда вогузоштан мумкин аст.

Моддаи 36. Комиссияи тафтишотии ширкат  

1. Комиссияи тафтишотї  њамчун маќоми назоратии ширкат ба маљлиси умумии аъзоёни ширкат њисоботдињанда мебошад ва дар асоси низомномаи аз љониби маљлиси умумї тасдиќгардида амал менамояд.

2. Комиссияи тафтишотї аз љониби маљлиси умумї, аз њисоби аъзои ширкат дар њайат ва ба мўњлате интихоб карда мешавад, ки дар оинномаи ширкат муќаррар карда шудааст, вале на зиёда аз ду сол.

3. Узви  комиссияи тафтишотї дар як ваќт узви раёсати ширкат буда наметавонад. 

4. Комиссияи тафтишотї фаъолияти молиявию хољагидории ширкат, аз он љумла иљрои наќшаи кор ва сметаи даромад ва харољоти ширкатро тафтиш мекунад.

5. Комиссияи тафтишотї то баргузор гардидани маљлиси умумии солонаи аъзои ширкат оид ба лоињаи сметаи даромад ва харољоти ширкат, ки ба маљлиси умумї пешнињод карда мешаванд, хулосаи худро тартиб медињад.

6. Комиссияи тафтишотї ўњдадор аст ба маљлиси умумии аъзои ширкат оид ба фаъолияти худ ва натиљањои санљиши фаъолияти молиявию хољагидории ширкат њисоботи солона пешнињод намояд.

7. Њисоботи комиссияи тафтишотї оид ба тафтиши фаъолияти молиявию хољагидории ширкат то аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат ќабул гардидани он  ба шахсони сеюм дода намешавад.

8. Комиссияи тафтишотї њангоми аз љониби маќомоти андоз ва дигар маќомоти давлатї  тафтиш кардани фаъолияти ширкат иштирок менамояд. 

9. Барои тафтиши фаъолияти молиявию хољагидории ширкат маљлиси умумї њуќуќ дорад, ки бо тартиби муќарраршуда аудитор ва ё ташкилоти аудиториро љалб намояд. 

10. Комиссияи тафтишотии ширкат њуќуќ дорад аз њайати худ раиси комиссияи тафтишотиро интихоб намояд.

БОБИ 7. ХАРОЉОТИ УМУМИИ АЪЗОИ ШИРКАТ ВА МОЛУ МУЛКИ ОН

Моддаи 37. Харољоти умумии аъзои ширкат
1. Харољоти умумии аъзои ширкат харољотест, ки бо нигоњдории молу мулки умумї, ќитъаи замин ва молу мулки ширкат,  раёсати ширкати соњибмулкони манзил, инчунин воситањои ташкили фондњои махсуси ширкат алоќаманд мебошад.

2. Ҳиссаи иштироки узви ширкат дар харољоти умумї вобаста ба њиссаи ў дар њуќуќи моликияти умумии њиссагї ба молу мулки умумї муайян карда мешавад, агар аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат, ки бо аз се ду њиссаи  фоизи овозњо ќабул шуда, тартиби дигар муќаррар нагардида бошад.

3. Аъзои ширкат дар харољоти умумї, чун ќоида, бо роњи  бо пул пардохт намудани аъзоњаќќии њатмї иштирок мекунанд, агар аз љониби маљлиси умумї  тартиби дигар муќаррар нагардида бошад. 

4. Маблаѓи аъзоњаќќии њатмї ва тартиби пардохти он бо ќарори маљлиси умумии аъзои ширкат муќаррар карда мешавад.

5. Дар њолатњои људогона шакли пулии пардохти њиссаи аъзоњаќии њатмии узви ширкатро, мувофиќи низомномаи тасдиќкардаи маљлиси умумии аъзои ширкат ба шакли дигари  иштирок дар харољоти умумї иваз намудан мумкин аст. 

Моддаи 38. Молу мулки ширкат

1. Молу мулки ширкат аз маблаѓ, сарватњои моддию техникї ва дигар намуди молу мулки манќул ва ѓайриманќуле иборат мебошад, ки аз њисоби маблаѓњои ширкат ва дигар тарзњои манънакардаи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон  ба даст оварда  шудаанд. 

 
Маблаѓњои ширкат аз  ин њисоб ташкил меёбанд:

- аъзоњаќќии њатмии аъзои ширкат; 

- маблаѓњои ихтиёрии аъзои ширкат;

-  хайрияи ихтиёрии  шахсони воќеї ва њуќуќї;

- даромад (фоида) аз фаъолияти соњибкорї;

- дигар даромад ва пардохтњое, ки дар ќонунгузорї манъ нашудаанд.

2. Даромад аз фаъолияти соњибкорї ва дигар намуди даромадњо дар байни аъзои ширкат таќсим карда намешаванд ва танњо барои маќсадњои оинномавї харљ карда мешаванд ё ба фондњои махсуси ширкат барои минбаъд бо маќсадњои оинномавї харљ кардан бо тартиби муайяннамудаи ќарори маљлиси умумии аъзои ширкат равона карда мешаванд.  

БОБИ  8.  МУЌАРРАРОТИ  ХОТИМАВЇ

Моддаи 39. Њалли бањсњо

Бањсњое, ки дар рафти амалї намудани Ќонуни мазкур ба вуљуд меоянд, аз љониби маљлиси умумии аъзои ширкат ё бо тартиби судї њал карда мешаванд.  

Моддаи 40. Љавобгарї барои  риоя накардани Ќонуни мазкур
Шахсони воќеї ва њуќуќї, ки талаботи Ќонуни мазкурро риоя намекунанд мутобиќи муќаррароти ќонунгузории Љумњурии Тољикистон ба љавобгарї кашида мешаванд.

Моддаи 41. Тартиби мавриди амал ќарор додани Ќонуни мазкур

Ќонуни мазкур пас аз интишори расмї мавриди амал ќарор дода шавад.          
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