ЌОНУНИ 

ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Дар бораи ќабул кардани Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон

(Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон  соли 1997, № 23-24, мод.337)

Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон ќарор мекунад:
1. Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон ќабул карда шавад. 

2. Аз эътибор чунин ќонунњо соќит дониста шаванд:

Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 6 декабри соли 1986 «Дар бораи тасдиќ намудани Указњои Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон дар хусуси даровардани таѓйироту иловањо ба баъзе актњои ќонунии Љумњурии Тољикистон» дар ќисмати тасдиќи Указњои Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 28 августи соли 1986 «Дар хусуси пурра кардани моддаи 22 Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, соли 1986, № 24, моддаи 252);

Моддаи 3 Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 30 май соли 1987 «Дар бораи даровардани таѓйирот ба баъзе актњои ќонунии Љумњурии Тољи​кистон ба муносибати роњњои асосии ислоњоти мактаби таълимоти умумї ва касбї ва тасдиќ карда шудани тањрири нави Ќонуни Љумњурии Тољикистон дар бораи маориф» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикис​тон, соли 1987, № 11, моддаи 153);

Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 22 июли соли 1989 «Дар хусуси тасдиќ намудани Указњои Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикис​тон дар бораи даровардани таѓйироту иловањо ба баъзе актњои ќонунии Љумњурии Тољикистон» дар ќисмати тасдиќи Указњои Президиуми Со​вети Олии Љумњурии Тољикистон аз 29 декабри соли 1988 «Дар бораи дохил намудани таѓйироту иловањо ба Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» ва аз 27 январи соли 1989 «Дар бораи иловаи моддаи 5 Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, соли 1989, № 15, моддаи 107);

Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 24 ноябри соли 1989 «Дар бораи тасдиќ намудани Указњои Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикис​тон Дар хусуси даровардани таѓйироту иловањо ба баъзе актњои ќону​нии Љумњурии Тољикистон» дар ќисмати тасдиќи Указњои Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 26 октябри соли 1989 «Дар бораи даровардани иловаю таѓйирот ба Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, соли 1989, № 23, моддаи 211);

Фасли II. Ќонуни Љумњурии Тољикистон аз 27 июни соли 1991 «Дар бораи даровардани таѓйироту иловањо ба баъзе санадњои ќонунии Љумњурии Тољикистон» (Ведомостњои Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1991, № 14, моддаи 237).
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ш. Душанбе  12 декабри соли 1997,
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КОДЕКСИ МАНЗИЛИ 

ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

(Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон  соли 1997, № 23-24, мод.338)

ФАСЛИ 1 

МУЌАРРАРОТИ УМУМЇ

Моддаи 1. Њуќуќи шањрвандони Тољикистон ба манзил

Мутобиќи Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон њар як шањрванд ба манзил њуќуќ дорад. 

Ин њуќуќ бо роњи сохтмони манзили давлатї, љамъиятї, кооперативї ва инфиродї (шахсї) ва њифзи он татбиќ мегардад.000

Ќонун њама гуна амалро, ки барои татбиќи њуќуќи шањрвандон ба манзил монеъ мегардад, манъ мекунад.

Моддаи 2. Вазифањои ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон

Вазифањои ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон танзими масъалањои манзил бо маќсади таъмини њуќуќи шањрвандон ба манзил мутобиќи кафолатњои Конститутсияи (Сарќонуни) Љумњурии Тољикистон, истифодаи муносиб ва њифзи фонди манзил, инчунин мустањкам намудани ќонуният дар соњаи муносибатњои манзил мебошанд.

Моддаи 3. Ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон

Муносибати манзил дар Љумњурии Тољикистон бо Кодекси мазкур ва дигар ќонунњои Љумњурии Тољикистон ва асноди меъёрї танзим ме​гардад.

Моддаи 4. Фонди манзил

Фонди манзили Љумњурии Тољикистон биноњои истиќоматї, хонањои истиќоматї, инчунин дигар биноњое, ки пас аз ќабул ба истифода ва ба ќайдгирии ќонунї тибќи муќаррароти ќонун ба фонди манзил дохил шудаанд, ташкил медињад.

Ба фонди манзил хонањои дар биноњои ѓайриистиќоматї воќеъгардида, ки барои зарурати савдо, маишї ва дигар эњтиёљоти ѓайрисаноатї пешбинї шудаанд, дохил намешаванд. 

Моддаи 5. Навъњои фонди манзил

Ба фонди манзил инњо дохил мешаванд:

1) Фонди манзили давлатї - бино ва хонањои истиќоматї дар биноњои марбути давлатї;

2) Фонди манзили љамъиятї - бино ва хонањои истиќоматї дар биноњои марбути колхозу ташкилотњои кооперативї, иттињодияњо, иттифоќњои касаба ва дигар созмонњои љамъиятї;

3) Фонди манзили кооперативњои манзилу сохтмон – хонањои истиќоматии мансуби кооперативњои манзилу сохтмон;

4) Фонди манзили инфиродї – хонањои истиќоматї (квартирањое), ки моликияти шањравандон мебошанд, инчунин биноњои истиќоматии хусусигардонидашуда, ки дар фондњои манзили давлатї ва кооперативї воќеанд.   

Ба фонди манзил инчунин биноњое дохил мешаванд, ки марбути иттињодияњои давлатию колхозї ва дигар иттињодияњои давлатию кооперативї, ташкилоту корхонањо мебошанд.

Нисбати чунин фондњои ќоидањои барои фонди истиќоматии љамъиятї муќарраргардида татбиќ мегардад.

Моддаи 6. Фонди манзили давлатї

Фонди манзили давлатї тањти идораи маќомоти њокимияти мањаллї (њукуматњо) ва вазорату кумитањои давлатї, идораю корхона ва ташки​лоту муассисањо (фонди манзили идорї) ќарор доранд.

Моддаи 7. Таъиноти биноњои истиќоматї ва хонањои истиќоматї

Бино ва хонањои истиќоматї тибќи тартиби муайяннамудаи ќонунњо барои истиќомати шањрвандон, инчунин барои њамчун биноњои истиќоматии хизматї ва хобгоњњои умумї истифода намудани онњо пешбинї шудаанд.

Истифодаи бино ва хонањои истиќоматї ба маќсади ѓайриистиќоматї манъ аст.

Моддаи 8. Аз фонди манзил баровардани бино ва хонањои истиќоматї

Њолати биноњои истиќоматии фонди давлатї ва љамъиятии манзил њар сари чанд ваќт санљида мешавад. Мўњлат ва тартиби санљиши њолати биноњоро Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар менамояд.

Биною хонањои истиќоматие, ки минбаъд барои истиќомат ба кор намеоянд, аз нав таљњизонида шуда, ба маќсадњои дигар истифода мегарданд ва ё чунин биноњо бо ќарори Њукумати Љумњурии Тољикистон, маќомоти мањаллии њокимияти иљроияи Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоят, шањру ноњияњо вайрон карда мешаванд.

Моддаи 9. Ба ќатори биною хонањои ѓайриистиќоматї гузаронидани биною хонањои истиќоматї

Биною хонањои истиќоматии барои зиндагї муносибро дар фондњои манзилу давлатию љамъиятї чун ќоида ба ќатори биноњои ѓайриистиќоматї гузаронидан мумкин нест.

Дар мавридњои истиснои биною хонањои истиќоматї бо ќарори маќомоти дар ќисми 2 моддаи 8 Кодекси мазкур зикршударо ба ќатори биноњои ѓайриистиќоматї гузаронидан мумкин аст. Ба ќатори биною хонањои ѓайриистиќоматї гузаронидани фонди манзили идораю љамъиятї бо пешнињоди вазорату кумитањои давлатї, идораю маќомоти Марказии ташкилотњои љамъиятии дахлдор анљом дода мешавад.

Биною хонањои истиќоматии колхозњо бо ќарори маљлиси умумии аъзоёни колхоз ва ё маљлиси вакилон ба ќатори биноњои ѓайриистиќоматї гузаронида мешаванд.

Ба ќатори биноњои ѓайриистиќоматї гузаронидани фонди манзили кооперативњои манзилу сохтмон иљозат дода намешавад. Ба ќатори биноњои ѓайриистиќоматї гузаронидани баъзе манзилњои алоњида дар биноњои кооперативњои манзилу сохтмон бо ќарори маљлиси умумии аъзоёни КМС ва тасдиќи минбаъдаи ин ќарор аз тарафи маќоми мањал​лии њокимияти иљроия сурат мегирад.

Моддаи 10. Њуќуќи шањрвандон ба манзил

Шањрвандони Љумњурии Тољикистон њуќуќ доранд тибќи тартиби муќарраргардида дар биноњои фонди манзили давлатї ё љамъиятї ва ё дар кооперативњои манзилу сохтмон хона гиранд.

Хонаи истиќоматї аз биноњои фонди манзили давлатї, љамъиятї, инчунин кооперативњои манзилу сохтмон, барои шањрвандон ба истифо​даи бемўњлат дода мешаванд.

Шањрвандон њуќуќ доранд, ки тибќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон биноњои истиќоматии шахсї, ќисми хона ё квартирањо дар биноњои фонди давлатї ва љамъиятї дошта бошанд.

Њељ касро бидуни асос ва хилофи тартиби муќаррарнамудаи ќонунњо аз хонаи ишѓолнамудаашон берун кардан ва ё мањдуд кардани њуќуќи истифодаи манзил аз љониби онњо мумкин нест.

Татбиќи њуќуќи манзил хилофи таъиноти он ё бо вайрон намудани њуќуќи дигар шањрвандон, инчунин њуќуќњои ташкилотњои давлатию љамъиятї манъ аст.

Маддаи 11. Вазифањои шањрвандон оид ба манзил

Шањрвандон вазифадоранд, ки хонаи истиќоматиашонро эњтиёт кунанд, онро мутобиќи таъиноташ истифода баранд, ќоидањои истифодаи манзил ва зисту зиндагониро мутобиќи муќаррароти ќонунњои Љумњурии Тољикистон риоя намоянд, инчунин пардохти сари ваќти њаќќи ман​зил ва хизматрасонии коммуналиро ба љо оранд.

Биною хонањои истиќоматиро шањрвандон њаќ надоранд ба зарари манфиатњои давлат ва љамъият истифода баранд.

Талаботи пешбининамудаи ќонунњоро оид ба вазъи санитарию гигиенї, экологї ва меъморию шањрсозї ва зидди сўхтор ба љо оранд.

Њудуди назди биноњоро бе зарар расонидан ба манфиати дигар шањрвандон ва љамъият истифода баранд.

Шахсоне, ки ўњдадорињояшонро оиди дуруст истифода бурдани фонди манзил иљро намекунанд, мувофиќи ќонунгузории Љумњурии Тољикистон мавриди љавобгарї ќарор мегиранд.

Моддаи 12. Салоњияти Њукумат дар соњаи танзими муносибатњои вобаста ба манзил

Мутобиќи Ќонун дар соњаи танзими муносибатњои вобаста ба ман​зил масъалањои зайл дар ихтиёри Њукумати Љумњурии Тољикистон мебошанд;

1) таъмини танзими ягонаи ќонунии муносибатњои вобаста ба манзил;

2) роњбарии умумии хољагии манзили љумњурї;

3) муќаррар намудани асосњои умумии ташкил ва фаъолияти маќомоти идораи давлатии хољагии манзил;

4) тасдиќи вазифањои барномавии (наќшавии) таъмири асосии фон​ди истиќоматии љумњурї;

5) пешбурди сиёсати ягонаи техникї дар соњаи таъмири фонди ман​зил;

6) муќаррар намудани меъёрњои масрафи захирањои молиявию моддї барои истифода ва таъмири фонди манзил аз тарафи вазорату кумитањои давлатї ва идорањои љумњурї;

7) муќаррар намудани тартиби ягонаи бањисобгирии давлатии фонди манзил;

8) муќаррар намудани тартиби бањисобгирии шањрвандрне, ки ба бехтар кардани шароити манзил эњтиёљ доранд, додани хонањои истиќоматї ва истифодаи он;

9) муќаррар намудани андозаи њаќќи манзил ва имтиёзи пардохт њаќќи манзил ва хизматрасонии коммуналї;

10) муќаррар намудани ќоидањои асосии ташкил ва фаъолияти ко​оперативњои манзилу сохтмон;

11) назорати давлатии истифода ва эњтиёти фонди манзил ва муќаррар намудани тартиби татбиќи он;

12) муќаррар намудани ќоида ва меъёрњои истифодаи биноњои истиќоматї ва ќоидањои истифодаи минтаќањои назди бинои истиќоматї;

13) њалли дигар масъалањои дорои ањамияти љумњуриявї дар соњаи ис​тифода ва таъмини муњофизати фонди манзил мутобиќи Конститутсия ва ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон. 

Моддаи 13. Ваколатњои маљлисњои вакилони халќи Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо ва шањри Душанбе оид ба истифода ва таъмини муњофизати фонди манзил

Маљлисњои вакилони халќи Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо ва шањри Душанбе мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон:

1) ба хољагињои манзили дорои ањамияти вилоятї роњбарї мекунанд ва вазифањои планиро оид ба рушди хољагии манзили вилоят тасдиќ мекунанд;

2) ба муњофизат, истифодаи дуруст, гузаронидани таъмири асосї ва љории фонди манзили тобеи маќомоти њокимияти мањаллии иљроия назорат мекунанд;

3) ба њолат ва истифодаи фонди манзили идорї ва љамъиятї, нигањдошти биноњои кооперативњои манзилу сохтмон ва хонањои хусусии шањрвандонро назорат мекунанд;

4) ба њолати бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзил, инчунин дурустии таќсими манзил ва додани хонањои истиќоматї назорат мекунанд;

5) масъалањои дигари соњаи истифода ва таъмини муњофизати фон​ди манзилро мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон њаллу фасл менамоянд.

Моддаи 14. Ваколатњои маљлисњои вакилони халќи шањрї, ноњиявї, љамоатњои шањраку дењот оид ба истифода ва таъмини муњофизати фон​ди манзил

Маљлисњои вакилони халќи шањрї, ноњиявї, љамоатњои шањраку дењот мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон:

1) ба хољагињои манзили тобеъашон роњбарї мекунанд;

2) вазифањои плании тараќќии хољагии манзили ноњия, шањр ва ноњияњои шањр, шањрак ва дењотро тасдиќ ва иљрои онњоро назорат мекунанд;

3) њолати дурусти техникии гузаронидани таъмири асосї ва љории фонди манзили тобеъашонро назорат мекунанд;

4) ба њолат ва истифодаи фонди манзили идорї ва љамъиятї, нигањдошти биноњои кооперативњои манзилу сохтмон ва хонањои  шахсии шањрвандон назорат мекунанд;

5) шањрвандонеро, ки эњтиёљанди бехтар намудани шароити ман​зил мебошанд, ба њисоб мегиранд;

6) фонди манзили тааллуќдоштаро ба њокимияти мањаллии иљроияи дахлдор таќсим мекунанд;

7) ба дурустии бањисобгирии шањрвандоне, ки эњтиёљманди бењтар намудани шароити манзил мебошанд, ба шањрвандон додани хонањои истиќоматї дар биноњои фонди манзили идорї ва љамъиятї, инчунин дар биноњои кооперативњои манзилу сохтмон назорат мекунанд;

8) масъалањои дигари соњаи истифода ва таъмини муњофизати фон​ди манзилро мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон њаллу фасл менамоянд.

ФАСЛИ 2

ИДОРАКУНИИ ФОНДИ МАНЗИЛ

Моддаи 15. Идоракунии давлатї дар соњаи истифода ва таъмини муњофизати фонди манзил

Мутобиќи ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон идоракунии давлатии истифода ва таъмини муњофизати фонди манзилро Њукумати Љумњурии Тољикистон, њокимияти мањаллии иљроия (њукуматњо), вазорату кумитањои давлатї ва идорањо, инчунин маќомоте, ки мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон ба ин махсус ваколатдор шудаанд ба амал мебароранд.

Маќомоти давлатии махсус ваколатдоршуда, ки идоракунии давлатиро дар соњаи истифода ва муњофизати фонди манзил дар љумњурї анљом медињад - аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян кар​да мешавад.

Моддаи 16 Маќомоте, ки идораи фонди манзили давлатию љамъиятї ва фонди кооперативњои манзилу сохтмонро ба љо меоранд

Идоракунии фонди манзили маќомоти њокимияти мањаллї аз тарафи маќомоти иљроияи онњо ва маќомоти идоракуние, ки онњо таъсис медињанд, сурат мегирад.

Идоракунии фонди манзили идоравиро вазоратњо, кумитањои давлатї, идорањо, корхонаю ташкилот ва муассисањои тобеи онњо ба љо меоранд.

Идоракунии фонди манзили љамъиятиро маќомоти раёсати колхозњо, дигар ташкилотњои кооперативї, иттињодияњои онњо, маќомоти иттифоќи касаба ва дигар ташкилотњои љамъиятї мутобиќи оинномаашон (низомномаашон) ба љо меоранд.

Идоракунии фонди кооперативњои манзилу сохтмонро маќомоти идораи кооперативњо мутобиќи оинномањояшон ба љо меоранд.

Моддаи 17. Ташкилотњои истифодаи манзил

Барои истифодаи фонди манзили давлатию љамъиятї ташкилотњои истифодаи манзил таъсис дода мешаванд, ки фаъолияти онњо дар асоси њисоби хољагї ва тибќи Низомномаи намунавї сурат мегирад. Ташкилотњои истифодаи манзил муњофизати фонди манзил ва истифодаи дурусти онро таъмин намуда, аз тарафи шањрвандон риоя гардидани ќоидањои истифодаи хонањои истиќоматї, нигањдошти бинои истиќоматї ва рўи њавлии онро назорат мекунанд.

Истифодаи бинои истиќоматї танњо аз тарафи як ташкилоти истифодаи манзил сурат гирифта метавонад. Агар барои истифодаи биноњои фонди манзили идорї ё љамъиятї ташкилоти истифодаи манзил таъсис додан имконнопазир бошад, истифодаи биноро бевосита корхона на ё ташкилоту муассисаи дахлдор анљом медињад.

Моддаи 18. Иштироки иттињодияњои љамъиятї дар идораи фонди манзили давлатию љамъиятї ва таъмини муњофизати он

Иттифоќњои касаба ва дигар иттињодияњои љамъиятї мутобиќи оинномањояшон дар идораи фонди манзили давлатию љамъиятї ва таъмини муњофизати он иштирок мекунанд.

Моддаи 19. Тартиби иштироки маќомоти ташаббускори љамъиятї дар идоракунии фонди манзил ва таъмини муњофизати он

Кумитањои биноњо, кўчањо (мањалњо) ва дигар маќомоти ташаббускори љамъиятї мутобиќи низомномањое, ки аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ шудааст, ба маќомоти давлатї дар истифодаи фонди манзил ва таъмини муњофизати он мусоидат намуда, дар идоракунии фонди манзил ва татбиќи назорати љамъиятї ва риояи ќоидањои истифодаи хонањои истќоматї ва нигањдошти биноњои истќоматї аз тарафи шањрвандон иштирок мекунанд.

Моддаи 20. Вазифаи маќомоти давлатии корхонаю ташкилотњо ва муассисањо дар бобати ба инобат гирифтани пешнињодоти ташкилотњои љамъиятї ва шањрвандон 

Маќомоти давлатии корхонаю ташкилот ва муассисањо, инчунин ашхоси мансабдор вазифадоранд, ки њангоми татбиќи тадбирњои бехтар намудани истифода ва њифзи фонди манзил пешнињодоти ташкилотњои љамъиятї ва шањрвандонро њамаљониба ба инобат гиранд.

Моддаи 21. Аз љониби сохтмончиён ба маќомоти њокимияти давла​тии иљроияи мањаллї ва дигар ташкилотњо барои маскунсозї људо намудани як ќисми майдони истиќоматї дар биноњои навбунёд

Мутобиќи ќонунњои манзили Љумњурии Тољикистон, Њукумати Љумњурии Тољикистон њуќуќ дорад, ки асос ва шартњои аз љониби сохтмончиён ба маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањаллї ва дигар ташкилотњо барои маскун намудани як ќисми майдони истиќоматї дар биноњои нави аз њисоби маблаѓи давлат сохташуда, инчунин андозаи ман​зили истиќоматии додашавандаро муайян кунад.

Моддаи 22. Таќсими майдони истиќоматї дар биноњое, ки аз њисоби маблаѓи ба тартиби иштироки сањмї додашуда сохта шудаанд

Майдонњои истиќоматї дар биноњое, ки бо љалби маблаѓњои сањмияи корхонаю ташкилот ва муассисањо сохта шудаанд, дар байни иштирокчиёни сохтмон мутаносибан таќсим карда мешаванд.

Майдони истиќоматии мазкур пас аз мутобиќи моддаи 21 Кодекси мазкур ба маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мазалї ва дигар ташкилотњо додани як ќисми майдони истиќоматие, ки аз њисоби маблаѓгузории давлат сохта шудааст, дар байни иштирокчиёни сохтмон таќсим карда мешавад.

Моддаи 23. Бањисобгирии давлатии фонди манзил

Мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон оид ба манзил бањисобгирии давлатии фонди манзил тибќи системаи ягона ба тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон амалї мегардад.

Моддаи 24. Назорати давлатии истифода ва муњофизати фонди ман​зил

Назорати давлатии истифода ва муњофизати фонди манзил бо маќсади таъмини риояи тартиби таќсими манзил, ба шањрвандон додани хонањои истиќоматї, ќоидањои истифодаи фонди манзил ва дар њолати дурусти техники нигоњ доштани он аз љониби њамаи вазорату кумитањои давлатї, идорањо, корхонањои давлатї, кооперативї ва дигар корхонањо, ташкилоту муассисањои љамъиятї, ашхоси мансабдор ва шањрвандон ба љо оварда мешавад.

Назорати давлатии истифода ва муњофизати фонди манзилро маќомоти њокимияти иљроияи мањалњо, инчунин маќомоти тибќи муќаррароти Кодекси мазкур махсус ваколатдоршуда таъмин мекунанд.

ФАСЛИ  3.

БО ХОНАЊОИ ИСТИЌОМАТЇ ТАЪМИН НАМУДАНИ ШАЊРВАНДОН. 

КИРОЯИ ХОНАИ ИСТИЌОМАТЇ

БОБИ 1.

ДОДАНИ ХОНАЊОИ ИСТИЌОМАТЇ ДАР БИНОЊОИ ФОНДИ МАНЗИЛИ ДАВЛАТЇ ВА ЉАМЪИЯТЇ

Моддаи 25. Њуќуќи шањрвандон ба гирифтани хонаи истиќоматї

Шањрвандоне, ки ба бехтар кардани шароити манзил эњтиёљманданд, њуќуќ доранд аз фонди манзили давлатї ё љамъиятї тибќи тартиби пешбининамудаи ќонунњои Љумњурии Тољикистон, Кодекси мазкур ва ди​гар ќонунњо барои истифода хонањои истиќоматї гиранд. Ба шањрвандони зикргардида, ки дар њамин мањал муќимї зиндагї мекунанд (агар дар ќонунњои Љумњурии Тољикистон тартиби дигаре пешбинї нагардида бошад), чун ќоида манзил ба њар оила дар шакли квартираи алоњида дода мешавад.

Шањрвандон барои гирифтани хонаи истиќоматї дар биноњои фон​ди манзили давлатї ва љамъиятї баробари ба балоѓат расиданд, яъне баъди расидан ба синиї њаждањсолагї, њангоми оиладоршавї ва ё ба кор даромадан ва ё дар њолатњои пешбининамуди Ќонун то расидан ба синни њаждањсолагї - мутобиќан аз ваќти оиладоршавї ва ё ба кор да​ромадан њуќуќи мустаќилона пайдо мекунанд.

Шањраандон мутобиќи асосњои пешбининамудаи Кодекси мазкур, дигар ќонунњои Љумњурии Тољикистон эњтиёљманди бехтар кардани шароити манзил дониста мешаванд.

Моддаи 26. Бо хонаи истиќоматї таъмин намудани аъзоёни кооперативњои манзилу сохтмон, ки эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзил мебошанд, шањрвандоне, ки хонањо ва ё квартирањои шахсї доранд, дигар шањрвандони сокини ин биноњо

Аъзоёни кооперативњои манзилу сохтмон, шањрвандоне, ки хона ва ё квартираи шахсї доранд, инчунин дигар шањрвандони сокини ин биноњо, ки эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзиланд, тибќи асосњои пешбининамудаи Кодекси мазкур бо хона таъмин карда мешаванд.

Моддаи 27. Асосњое, ки шањрвандон барои бехтар кардани шарои​ти манзил эњтиёљманд дониста мешаванд

Барои бехтар кардани шароити манзил шањрвандони зайл эњтиёљманд дониста мешаванд;

1) онњое, ки сатњи майдони истиќоматиашон ба њар як аъзои оила аз меъёри муќаррарнамудаи ќисми 1 моддаи 36 Кодекси мазкур камтар аст;

2) онњое, ки бо шартномаи кирояи иловагї дар биноњои фонди манзили давлатї ва љамъиятї ё тибќи шартномаи кироя (кирояи илова​гї) дар биноњои кооперативњои манзилу сохтмон ё дар фонди манзи​ли шахсї зиндагї карда, дар њамон мањал дигар хонаи истиќоматї надоранд;

3) онњое, ки дар як утоќ ё утоќњои дарун ба даруни аз њам људо набуда зиндагї карда, аъзои як оила нестанд, сарфи назар аз муносибати хешу аќрабої;

4) онњое, ки дар хобгоњњои умумї зиндагї мекунанд, ба ѓайр аз кормандони мавсимї ва муваќќатї, инчунин шањрвандоне, ки вобаста  ба тањсил сукунат мекунанд;

5) онњое, ки дар бинои (хонаи) истиќоматии шароиташ ба талабњои муќарраргардидаи санитарию-техникї љавоб намедињад, зиндагї мекунанд;

6) онњое, ки дар квартираи шароиташ номусоид, дар як утоќ ё утоќи дарун ба дарун бо аъзои дигари оила зиндагї мекунанд, инчунин бо майдони иловагии истиќоматї таъмин нестанд (ќисми 2, моддаи 36, Кодекси манзил) ашхосе, ки гирифтори баъзе намудњои беморињои кўњнаи вазнин мебошанд ва ин беморињои онњо дар рўйхати тибќи асноди ќонунгузорї тасдиќгардида дохил карда шудааст;

7) шахсони гуногунљинсе, ки дар як утоќ зиндагї карда, синнашон аз 7-сола боло мебошанд, ба ѓайр аз зану шавњар;

8) онњое, ки дар биноњои истиќоматии хизматї зиндагї мекунанд;

9) онњое, ки дар як квартира зиндагї карда, аъзои як оила намебошанд ва байни онњо муносибати хешу аќрабої мављуд нест;

10) онњое, ки ба сифати аъзои оилаи иљорагир зиндагї мекунанд, вале бо шартномаи иљора дохил карда нашудааст, аъзоёни кооперативњои манзилу сохтмон бидуни њуќуќи барои ба даст овардани як ќисми сањмия, аъзоёни оилаи молики хона бидуни њуќуќи моликият ба бинои истиќоматї; 

11) маъюбони Љанги Бузурги Ватанї, аъзоёни оилаи љанговарони (партизанњои) њалокгардида ва ашхоси тибќи тартиби муќарраргардида ба онњо баробаркардашуда.

Шањрвандонро мутобиќи асосњои дигари пешбининамудаи ќонунњои Љумњурии Тољикистон низ ба бехтар кардани шароити манзил эњтиёљманд донистан мумкин аст.

Моддаи 28. Дар љои истиќомат бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзил

Шањрвандоне, ки ба бехтар намудани шароити манзил эњтиёљманданд, чун ќоида дар љои истиќоматиашон дар маќомоти иљроияи дахлдор ба њисоб гирифта мешаванд.

Моддаи 29. Дар љои кор бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзил

Шањрвандоне, ки эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзил буда, дар корхонаю ташкилот ва муассисањои дорои фонди манзил кор мекунанд ва ба сохтмони бинои истиќоматї машѓуланд ё дар сохтмони манзил сањмгузоранд, дар љои кор ва ё бо хоњишашон дар љои истиќоматашон ба њисоб гирифта мешаванд.

Шањрвандоне, ки бо сабаби ба нафаќа баромадан аз ин корхонаю ташкилот ва муассисањо рафтаанд, дар баробари кормандони ин корхонахо ба њисоб гирифта мешаванд

Бањисобгирии як аъзои оила ба аъзои дигари оила барои бо хоњиши худ дар љои кор ба ќатори эњтиёљмандони бехтар намудани шарои​ти манзил истоданашон монеъ шуда наметавонад.

Бо розигии коллективи мењнатї кормандони муассисањои тиббї, маданияту маърифат ва дигар муассисањо, ки бевосита ба кормандони мазкур хизмат мерасонанд, барои бехтар намудани шароити манзил ба њисоб гирифта мешаванд.

Ба аъзои оилаи ашхосе, ки дар натиљаи њодисањои ногањонї дар истењсолот ва ё бемории касбї њалок гардидаанд, агар ин ашхос ќаблан дар рўйхати эњтиёљмандони бењбуди вазъи манзил дохил шуда бошанд, њуќуќи бехтар намудани шароити манзил нигоњ дошта мешавад.

Ашхосе, ки пас аз њатми хизмати њаќиќии њарбї ба кори пештараашон баргаштаанд, давраи хизматашон ба мўњлати барои бањисобгирии эњтиёљмандони бехтар намудани шароити мењнат зарурї дохил карда мешавад.

Моддаи 30. Тартиби бањисобгирї ва ба њисоб гирифтани шањрвандони эњтиёљманди бехтар намудани шароити манзил

Тартиби бањисобгирии шањрвандоне, ки ба бехтар кардани шарои​ти манзил эњтиёљманданд, инчунин муайян намудани навбати ба онњо додани хонаи истиќоматиро Кодекси мазкур муайян менамояд,

Аризањои шањрвандон дар бораи ба ќайд гирифтани онњо ва аъзои оилаашон, ки ба бењтар кардани шароити манзил эњтиёљманданд, дар давоми як моњ аз тарафи маќомоти њокимияти мањаллии иљроия, дар љои кор бошад аз тарафи маъмурият ва ташкилотњои иттифоќи касабаи корхонаю ташкилот ва ё муассиса баррасї карда мешавад. Дар бораи ќарори ќабулшуда ба шањрвандон хаттї хабар дода мешавад.

Номгўй ва шакли асноде, ки барои њисобгирии шањрвандон љињати бењбуди шароити манзил заруранд, аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешавад. Аз шањрвандон талаб намудани дигар њуљљатњои иловагї манъ аст. Рўйхати шањрвандони эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзил, ки ба њисоб гирифта шудаанд, ба маълумоти умум расонида, сари чанд ваќт аниќ карда мешаванд.

Шањрвандоне, ки ба манзил эњтиёљ надошта, вале дар 5 соли охир дар натиљаи амалњои зайл шароити манзили худро бад кардаанд;

1) дидаву дониста иваз ё људо кардани бинои истиќоматї;

2) дидаву дониста бегона кардани бинои истиќоматии (ё квартираи) барои зиндагї муносиб, ки моликияти хусусии шањрвандон мебошад, сарфи назар аз он ки он дар њамон љо ё мањалли дигар воќеъ аст;

3) вайрон шудан ё корношоям гардидани бинои истиќоматї;

4) баромадан ё хориљ гардидаи аз кооперативи манзилу сохтмон;

5) сокин гардонидани ашхоси дигар (ба ѓайр аз зану шавњар, фарзандони ноболиѓ ва ѓайри ќобили мењнат ва волидони ѓайри ќобили мењнат);

6) тарки манзили истиќоматї кардани шањрванде, ки њангоми зиндагиаш муњтољи бењтар кардани шароити манзил набуд. Пас аз гузаштани 5 сол аз рўзи бад шудани шароити манзил ба њисоб гирифта мешаванд.

Моддаи 31. Асосњо барои аз њисоби эњтиёљмандони бењтар карда​ни шароити манзил баровардани шањрвандон

Њуќуќи дар рўйхати эњтиёљмандони бехтар кардани шароити ман​зил мондани шањрвандон то лањзаи гирифтани хонаи истиќоматї, ба ѓайр аз њолатњои пешбининамудаи ќисми 2 моддаи мазкур, нигоњ дошта мешавад. 

Шањрвандон дар њолатњои зерин аз рўйхати эњтиёљмандони бењтар кардани шароити манзил бароварда мешаванд:

1) бењтар шудани шароити манзил вобаста ба гирифтани хонаи дигари истиќоматї;

2) кўчидан ба мањалли дигари зисти доимї;

3) ќатъи шартномаи мењнатї бо корхонаю ташкилот ва муассисае, ки шањрванд дар он љо ба њисоб гирифта шудааст, агар он ба њолатњои ба нафаќа баромадан, гузаштан ба кори (вазифаи) интихобї дар њамон мањал, даъват ба хизмати њаќиќии њарбї ва ё аз њисоби маблаѓи корхо​наю ташкилот ва муассиса, бо шарти бозгашт ба корхона, ба тањсил фиристодан вобаста набошад;

4) аз љониби шањрвандон пешнињод гардидани маълумоти нодуруст оид ба эњтиёљи бењбуди шароити манзил ё аз љониби ашхоси мансабдор содир гардидани амали ѓайриќонунї њангоми баррасии масъалаи бањисобгирї;

5) њангоми мањкум гардидан ба мањрумият аз озодї ва ё дигар чораи љазо, ки дар њамин мањал зиёда аз шаш моњ зиндагї карданро имконнопазир мегардонад;

6) дар сурати фавти шањрванде, ки ба њисоб гирифта шудааст, навбати аъзоёни оилааш, ки њамроњи ў ба њисоб гирифта шуда буданд, агар асосњои ба бењбуди шароити манзил эњтиёљманд будани онњо аз байн нарафта бошад, нигоњ дошта мешавад.

Дар айни замон навбат дар љои кор њангоме нигоњ дошта мешавад, ки агар аъзои оила дар њамин корхона, ташкилот ё муассиса кор кунад;

7) пас аз фавти шањрванд њангоми њолатњои ногањонї дар истењсолот ё бемории касбї навбати ўро барои бењбуди шароити манзил аъзоёни оилаи ў, сарфи назар аз он, ки дар корхонаи мазкур кор мекунанд ё на, нигоњ медоранд;

8) ќатъ намудани муносибатњои мењнатї бо корхона, муассиса, таш​килот, агар онњо дар љои кор дар њисоб истода бошанд ва аз аъзоёни оилаи онњо ягон кас дар ин корхона, муассиса, ташкилот кор накунад, ѓайр аз мавридњои бо сабаби ба нафаќа баромадан;

9) оилањое, ки саробонашонро аз даст додаанду онњо барои бењбуди шароити манзил дар навбат истода буданд, агар зарурати бењбуди шароити манзил аз байн нарафта бошад, аз рўйхат хориљ карда намешаванд.

Маќомоте аз њисоб мебароранд, ки бо ќарори онњо шањрвандон ба њисоб гирифта шуда буданд.

Дар бораи ќарор, бо сабти асосњои аз њисоб баровардан, ба шањрвандон ба таври хаттї дар давоми 10 рўз хабар дода мешавад.

Моддаи 32. Тибќи навбат ба шањрвандон додани хонањои истиќоматї

Хонањои истиќоматї ба шањрвандоне, ки дар рўйхати эњтиёљмандони бехтар кардани шароити манзил мебошанд, тибќи навбати муќаррарнамудаи рўйхат, аз лањзаи додани ариза ва њама асноди зарурї до​да мешаванд.

Бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бехтар кардани шароити манзил тибќи рўйхати ягона сурат гирифта, аз он шањрвандони дорои њуќуќи дар навбати аввал ё ѓайринавбатї гирифтани хонаи истиќоматї ба рўйхати алоњида дохил карда мешаванд.

Моддаи 33. Назорати њолати бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзил дар корхонаю ташкилот ва муассисањо

Назорати њолати бањисобгирии шањрвандони эњтиёљманди бехтар кардани шароити манзил дар корхонаю ташкилот ва муассисањо аз тарафи маќомоти њокимияти иљроияи мањалњо ва маќомоти дахлдори иттифоќњои касаба анљом дода мешаванд.

Корхонаю ташкилот ва муассисањо вазифадоранд нусхаи рўйхати шањрвандони дар љои кор барои гирифтани хона дар навбат истодаро ба маќомоти дахлдори њокимияти иљроия фиристанд.

Нисбати радкунии маќомоти њокимияти иљроияи мањалњо дар мавриди бањисобгирии эњтиёљмандони бехтар кардани шароити манзил ба маќомоти болоии иљроия ё ба суд шикоят карда мешавад, нисбати радкунии маъмурият ва иттифоќи касабаи корхонаю ташкилот ва муассиса бошад, ба маќоми њокимияти иљроияи мањаллї ё маќоми дахлдори иттифоќи касаба ё ба суд шикоят карда мешавад.

Моддаи 34. Дар навбати аввал додани хонаи истиќоматї

Хонањои истиќоматї дар навбати аввал ба ашхоси зайли эњтиёљманди бењбуди шароити манзил дода мешаванд:

1) ба маъюбони Љанги Бузурги Ватани ва оилањи љнговарони (партизанњи) њалокгардида, бедарак ѓоибшуда ва ашхоси ба онњо баробаркардашуда;

2) ба Ќањрамонони Тољикистон, Кањрамонони Иттифоќи  Советї, Ќањрамонони Мењнати Сотсиалистї, модароне, ки ба унвони «Ќањрамон-модар» сарфароз гаштаанд, инчунин ашхосе, ки бо орденњои «Ситораи Президенти Тољикистон», «Дустї», «Спитамен», «Шарафи» Љумњурии Тољикистон, бо њамаи се дараљаи ордени Шараф ва Шарафи мењнатї, «Барои адои хизмати Ватан дар ќуввањои Мусаллањи СССР» мукофотонида шудаанд;

3) ба ашхосе, ки дар давраи љанги гражданї ва Љанги Бузурги Ватанї ва дигар амалиётњои њарбї бањри муњофизати СССР ва Љумњурии Тољикистон дар њайати ќўшунњои амалкунанда буданд, партизанњои љанги гражданї ва љанги Бузурги Ватани, љанговарони интернатсионалист, инчунин дигар ашхосе, ки дар амалиётњои њарбї љињати њифзи СССР ва Љумњурии Тољикистон иштирок доштанд;

4) ба маъюбони гурўњњои 1 ва 2, ба ѓайр аз ашхосе, ки дар натиљаи содир намудани љиноят ва ё амали ѓайриќонуниашон маъюб гаштаанд;

5) ба ашхосе, ки гирифтори шаклњої гуногуни беморињои кўњнаи вазнин буда, руйхати чунин беморињо тибќи тартиби муќаррарнамудаи ќонунњо тасдиќ шудааст;

6) ба аъзои оилаи ашхосе, ки њангоми иљрои вазифањои давлатї ва љамъиятї, вазифањои хизмати њарбї њангоми наљоти њаёти инсон, њифзи тартиботи ќонунї ё дар истењсолот њангоми њодисањои ногањонї њалок шудаанд;

7) ба шањрвандоне, ки аз сабаби офатњо, таркишњои объектњои зарравии (ядрої) таъиноти ѓайринизомию низомї вазъи саломатиашон бад гардидааст;

8) ба шањрвандоне, ки ѓайриќонунї мањкум шудаанд ва ё бидуни њукми суд, дар асосњои сиёсї мавриди таъќибот ќарор гирифтаанд ва агар далелњо аз тарафи суд муайян карда шуда бошанд;

9) ба маъюбони гурўњи III нафаќахўрон вобаста ба пиронсолї, ашхоси яккаву танњо, агар даромади ин ашхос аз камтарин маблаѓ барои гузаронидани зисту зиндагонї, ки дар ќонунњои Љумњурии Тољикистон муќаррар гардидааст, камтар бошад;

10) ба кормандони тиб ва омўзгорон;

11) шахсоне, ки ба касалии ВИЧ дар мавриди гузаронидани амалиёти расмии тиббї гирифтор шудаанд;

12) ба кормандону хизматчиёне, ки муддати тулонї на кам аз 10 сол дар соњаи истењсолот софдилона мењнат кардаанд;

13) ба оилањои серфарзанд, ки 5 ва бештар аз он фарзанд доранд, ба оилањое, ки фарзандони маъюбро тарбия мекунанд;

14) ба оилањо њангоми таваллуди экизак.

Нисбати шањрвандоне, ки дар оилаашон ашхоси дар зербандњои 1, 3, 4, 5 зикргардида зиндагї мекунанд, низ имтиёзоти муќаррарнамудаи моддаи мазкур татбиќ мегардад.

Мутобќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон мумкин аст, ба гурўњњои дигар шањрвандон низ њуќуќи дар навбати аввал гирифтани манзили истиќоматї дода шавад.

Аз њисоби биноњои истиќоматии ба истифода додашаванда, инчунин биноњои истиќоматии холишуда на камтар аз 50 фоизи майдони истиќоматї барои таъмини ашхосе, ки њуќуќи дар навбати аввал гирифта​ни манзилро доранд, равона карда мешавад.

Моддаи 35. Бенавбат додани хонаи истиќоматї

Дар њолатњои зайл хонаи истиќоматии бенавбат дода мешавад:

1) ба шањрвандоне, ки манзилашон дар натиљаи офати табиї барои истиќомат номусоид гаштааст;

2) ба ашхосе, ки аз муассисањои давлатии бачагона, аз назди хешовандон, парастор ё васї баргаштаанд ва онњоро дар манзили истиќома​тии ќаблан зиндагї кардаашон љой додан ѓайриимкон бошад;

3) ба ашхосе, ки аспирантура, ординатураи клиники, мактабњои олї, миёнаи махсус, касбию-техникї, дигар муассисањои таълимиро хатм намуда, тибќи таќсимот ба кор фиристода шудаанд ва ин ба кўчбандї ба мањали дигар вобаста бошад;

4) ба шањрвандони ѓайриќонунї мањкумшуда ва сипас сафедкардашуда (бегуноњ, донисташуда) њангоми ѓайриимкон будани баргардонидани манзили истиќоматии ќаблиашон;

5) ба модароне, ки дар як ваќт се ё зиёда аз ин фарзанд таваллуд кардаанд;

6) њангоми тибќи тартиби муќарраршуда ќабул намудани ќарор дар мавриди таъсиси парваришгоњи оилавї, ба ашхоси волидайну мураббї таъингардида барои зиндагии муштарак бо фарзандони барои тарбият додашуда бе навбат хонаи истиќоматии шахсї ё хонаи бисёрутоќа дода мешавад. Њаљми майдони истиќоматї тибќи меъёри муќаррарнамудаи моддаи 36 Кодекси мазкур муайян карда мешавад;

7) дар мавридњои дигаре, ки ќонунњои Љумњурии Тољикистон пешбинї кардаанд.

Моддаи 36. Меъёри майдони истиќоматї

Меъёри майдони истиќоматї ба њар шахс ба андозаи 12 метри мураббаъ муќаррар мешавад.

Зиёда аз меъёр ба гурўњњои алоњидаи шањрвандон майдони иловагии истиќоматї дода мешавад. Тартиб за шарти додани майдони иловагии истиќоматї ва номгўи гурўњњои шањрвандонро, ки барои гирифтани майдони иловагї њуќуќ доранд, ќонунњои Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунанд.

Моддаи 37. Талабот ба хонањои истиќоматї

Биноњое, ки барои истиќоматї шањрвандон дода мешаванд, бояд тибќи шароити њамон мањал обод бошанд ва ба талаботи муќарраршудаи санитарию-техникї љавоб дињанд.

Хонањои истиќоматї дар њудуди њамон мањалли ањолинишин дода мешаванд;

Њангоми додани хонаи истиќоматї дар як утоќ љойгир намудани аш​хоси гуногунљинои аз 7 сола калонтар, ба ѓайр аз зану шавњар манъ аст.

Хонаи истиќоматї, бо назардошти вазъи саломатии шањрвандон, љои кор, инчунин ба эътибор гирифтани дигар њолатњои ќобили таваљљўњ, дода мешавад.

Ба маъюбон, куњансолон, ашхоси гирифтори беморињои дилу рагњои хунгузар ва дигар беморињои вазнин хонањои истиќоматї тибќи хоњишашон дар манзилњои поён ё дар биноњои лифтдор дода мешаванд.

Њангоми муайян кардани андозаи хонаи истиќоматии додашаванда дар сила мављуд будани зане, ки хомиланокии бештар аз 12 њафтаина дорад, ба инобат гирифта мешавад.

Моддаи 38. Тартиби додани хонаи истиќоматї

Хонањои истиќоматї барои шањрвандон дода мешаванд:

1) дар биноњое, ки тобеи маќомоти давлатии њокимияти мањалли мебошанд, тибќи ќарори маќоми иљроияи дахлдор;

2) дар биноњои фонди манзили идоравї — тибќи ќарори муштараки маъмурият ва кумитаи иттифоќи касабаи корхонаю ташкилот ва муассиса, ки маќоми њокимияти иљроияи мањаллї тасдиќ кардааст;

3) дар биноњои фонди манзили љамъиятї — тибќи ќарори муштараки маќомоти дахлдори ташкилот ва иттифоќи касабаи он бо минбаъд ха​бар додан ба маќоми њокимияти мањаллии иљроия, ки ба хонаи истиќоматї ордер медињад;

4) дар хонањои истиќоматии холишудаи биноњое, ки бо љалби сањмияи корхонаю ташкилот ва муассисањо сохта шудаанд, тибќи тартиби муќарраршуда, ба кормандони эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзили њамин корхонаю ташкилот ва муассисањо дода мешаванд.

Тартиби зикршудаи додани хона, сарфи назар аз мўњлати ба итмом расидани сохтмони хонаи истиќоматї татбиќ карда мешавад.

Моддаи 39. Ошкорбаёнї дар таќсимоти манзили истиќоматї

Рўйхати ашхосе, ки бояд манзили истиќоматї гиранд, инчунин ашхосе, ки соњиби манзил, гаштаанд, ба маълумоти умум гузошта меша​вад.

Дар рўйхатњои зикргардида бояд њатман маълумот оид ба аъзои оила, ваќти бањисобгирї, асоси дар навбати аввал ё ѓайринавбатї додани манзил, ваќти додани манзил ва андозаи он љой дода шуда бошад.

Моддаи 40. Додани утоќи холишуда дар квартира

Агар дар квартирае, ки ду ё бештар кироягирон истиќомат мекунанд, утоќе холи шавад ва он аз хонаи кироягирї дигар људо набошад, он ба ихтиёри њамон кироягир гузошта мешавад.

Утоќи холишудаи алоњида дар квартирае, ки чанд кироягир истиќомат мекунанд, ба шањрвандони эњтиёљманди бештар кардани шароити манзил, агар чунин ашхос набошанд — ба шањрвандоне дода мешвад, ки андозаи майдони истиќоматиашон барои як нафар аз андозаи муќарраршуда камтар бошад (дар чунин њолат њуќуќ ба майдони иловагии ис​тиќоматї низ ба инобат гирифта мешавад). Дар њолати рад намудани ба шањрвандони эњтиёљманд додани утоќи холишудаи дар ин модда пешбинишуда бањси ба миёномада ба воситаи суд њаллу фасл карда ме​шавад.

Дар сурати дар квартира набудани шањрвандони дар ќисми 2 моддаи мазкур муайян гардида, утоќи холишуда тибќи тартиби умумї љойгир карда мешавад.

Ќоидањои пешбининамудаи ќисми 1 ва 2 моддаи мазкур, сарфи на​зар аз тобеияти бинои истиќоматї, татбиќ  мегардад.

Моддаи 41. Ордер ба хонаи истиќоматї

Дар асоси ќарори додани манзили истиќоматї (моддаи 38 Кодекси мазкур), маќоми њокимияти иљроияи мањаллї ба шањрвандон ордер медињад, ки ягона асос барои љойгир гардидаи дар манзили истиќоматии додашуда мебошад.

Ордер танњо барои хонаи холи ва алоњидаи истиќоматї дода меша​вад.

Шакли ордерро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Моддаи 42. Асос ва тартиби беэътибор донистани ордери манзили истиќоматї

Ордери манзили истиќоматї бо ќарори худи маќоми њокимияти иљроияи мањаллї, ё маќоми болої, инчунин ба тартиби суди, њангоми аз љониби шањрвандон пешнињод гардидани маълумоти нодуруст дар мавриди эњтиёљот ба бењбуди шароити манзил, поймол намудани њуќуќи дигар шањрвандон ё ташкилот ба хонаи истиќомати дар ордер зикршуда, амали ѓайриќонунии ашхоси мансабдор њангоми баррасии масъалаи додани хонаи истиќоматї, вайрон намудани тартиби навбатгузорї ва шарти додани хонаи истиќоматї беэътибор дониста мешавад.

Беэътибор донистани ордер ба натиљањои пешбининамудаи моддаи 71 бо Кодекси мазкур оварда мерасонад. Талаб оиди ордерро беэътибор донистан дар мўњлати се сол пас аз маълум гаштани њуќуќи вайроншуда пешнињод шуда метавонад.

БОБИ  2.

КИРОЯИ МАНЗИЛИ ИСТИЌОМАТЇ ДАР ХОНАЊОИ ФОНДИ ДАВЛАТЇ ВА ЉАМЪИЯТЇ

Моддаи 43. Шартномаи кирояи хонаи истиќоматї. Бастани шартномаи кирояи хонаи истиќоматї

Истифода кардани манзили истиќоматии фонди давлатї ва љамъиятї ба воситаи шартномаи истифодаи манзил сурат мегирад.

Шартномаи кирояи хонаи истиќоматї дар биноњои фонди манзили давлатї ва љамъиятї ба таври хаттї, дар асоои ордери хонаи истиќома​тї байни кироядењи ташкилоти истифодаи манзил (дар сурати набудани он — корхона, ташкилоту муассисаи дахлдор) ва кирояпир — шањрванде, ки ба номаш ордер дода шудааст, баста мешавад.

Дар шартномаи кирояи манзили истиќоматї њуќуќ ва ўњдадорињои тарафњо дар мавриди истифодаи манзили истиќоматї муайян карда мешаванд.

Шартномаи намунавии кирояи манзили истиќоматї, тартиби исти​фодаи хонањои истиќоматї, нигањдошти манзил ва рўи њавлї аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян карда мешавад.

Ба муносибатњое, ки аз шартномањои кирояи хонаи истиќоматї бармеоянд, дар мавридњои дахлдор инчунин ќоидањои ќонунњои гражданї татбиќ карда мешаванд.

Моддаи 44. Предмети шартномаи кирояи хонаи истиќоматї

Дар биноњои фонди манзили давлатї ва љамъиятї предмети шарт​номаи кироя, чун ќоида, квартираи алоњида мебошад.

Як ќисми утоќ ё утоќе, ки бо дигар утоќ даромади умумї дорад (хонањои дарун ба дарун), инчунин утоќњои ёрирасон (ошхона, дањлез, анбор ва ѓайра) предмети мустаќили шартномаи кироя шуда наметавонанд.

Моддаи 45. Аъзоёни оилаи кироягир

Ба љумлаи аъзоёни оилаи кироягир њамсари кироягир, фарзандон ва волидайни онњо дохил мешаванд.

Фарзандоне, ки оилаи худро доранд ва муќимї бо кироягир зиндагї мекунанд, танњо бо розигии тарафњо аъзои як оила шумурда мешаванд.

Хурандагони ѓайри ќобили мењнат агар батаври доими бо кироя​гир зиндагї кунанд, аъзои оилаи кироягир дониста мешаванд.

Дигар хешу аќрабо, дар баъзе њолатњои мустасно дигар ашхосро, ки бо кироягир якљоя на камтар аз 6 моњ, зиндагї мекунанд, бо вай хољагии умумї мебаранд, аъзои оилаи кироягир донистан мумкин аст;

Бахсњо дар мавриди аъзои оилаи кироягир њисобидани шахс аз та​риќи суд њал мегардад.

Моддаи 46. Њуќуќ ва ўњдадорињои аъзоёни оилаи кироягир

Аъзоёни оилаи кироягир, ки бо ў якљоя зиндагї мекунанд, баробари кироягир аз њамаи њуќуќњо истифода мебаранд, њамаи масъулиятњои аз шартномаи кирояи хонаи истиќоматї бармеомадаро ба ўњда доранд.

Аъзоёни ба балоѓатрасидаи оила мутобиќи ўњдадорињои шартномаи кирояи хонаи истиќоматї бо кироягир масъулияти муштараки амволї доранд.

Агар ашхоси дар ќисмњои 1-4 моддаи 45 Кодекси мазкур зикргардида аз аъзогии оилаи кироягир баромада, вале дар манзили ишѓолнамудаашон зиндагиро идома дињанд, пас онњо баробари кироягир   ва аъзоёни оилаи ў дорои њуќуќ ва ўњдадорињо мебошанд.

Моддаи 47. Њуќуќи кироягир ба сокин кардани шањрвандони дигар ба манзили истиќоматиаш

Кироягир њуќуќ дорад тибќи тартиби муќарраршуда, бо розигии аъзоёни оила, дар хонаи истиќоматиаш њамсари худ, фарзандон, волидайн, инчунин дигар ашхосро љой дињад.

Барои дар назди волидайн љойгир кунонидани фарзандони ноболиѓашон чунин розигї талаб карда намешавад.

Ашхосе, ки мутобиќи муќаррароти моддаи мазкур сокин шудаанд, барои истифодаи хонаи истиќоматї баробари дигар ашхоси сокини он, агар њангоми љойгиршавї байни ин ашхос, кироягир ва аъзоёни њамроњи ў истиќоматкунандаи оилааш оиди истифодаи манзили истиќоматї ди​гар ањду паймон баста нашуда бошад, њуќуќ пайдо мекунанд.

Шахрвандоне, ки ба хонаи истиќоматии кироягир ба сифати парастор ё васї сокин шудаанд, ба ѓайр аз њолатњое, ки онњо аъзои оилаи ки​роягир шинохта шаванд ё тибќи тартиби муќарраршуда ин хона ба онњо дода шавад, ба ин хона њуќуќи мастаќил надоранд.

Моддаи 48. Пардохти њаќќи истифодаи хонаи истиќоматї ва хизматрасонии коммуналї

Андозаи пардохти њаќќи истифодаи хонаи истиќоматї (хонапулї) дар биноњои фонди давлатї ва љамъиятї аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешаванд.

Њукумат њуќуќ дорад андозаи тафриќашудаи хонапулиро бо назардошти мањалли истиќомат, сифати манзил, ошёна ва дигар шароити зисти шањрвандон муќаррар намояд.

Њаќќи майдони истиќоматї, аз љумла иловагї, ки тибќи меъёри му​ќарраршуда ба кироягир ва аъзоёни оилаи ў дода шудааст (моддаи 36 Кодекси мазкур), инчунин майдони истиќоматии изофа, агар андозаи он ба њамаи аъзоёни оила аз нисфи меъёри майдони истиќоматии ба як нафар муайяншуда зиёд набошад, яккарата пардохта мешавад.

Пардохти њаќќи истифодаи ќисми боќимондаи майдони истиќоматї ба андозаи зайл сурат мегирад: 

- барои 10 метри мураббаъи аввалини майдони истиќоматии изофагї;

- ба андозаи дукарата, барои њар метри мураббаъи изофа аз он -ба андозаи секарата.

Андозаи њаќќи манзил, аз љумла барои майдони истиќоматии изо​фагї дар биноњои фонди манзили љамъиятї аз тарафи ташкилоти молики бино муќаррар карда мешавад.

Њаќќи хизматрасонии коммуналї (об, газ, барќ, гармї ва дигар хизматрасонї) алоњида аз хонапулї, тибќи тарифи муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон ситонида мешавад.

Кироягир вазифадор аст хонапулї ва њаќќи хизматрасонии коммуналиро сари ваќт пардозад.

Тартиби таќсимоти хонапулї ва њаќќи хизматрасонии коммуналиро байни чанд кироягир, ки дар квартираи умумї зиндагї мекунанд, шартномаи муштараки тарафњо муќаррар менамояд.

Моддаи 49. Имтиёзоти хонапулї ва хизматрасонии коммуналї

Имтиёзоти хонапулї ва хизматрасонии коммуналиро Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунад.

Дар биноњои фонди манзили љамъиятї имтиёзоти њаќќи манзили истиќоматиро ташкилоти молики бинои истиќоматї муќаррар мекунад.

Љуброни харољоти вобаста ба имтиёзи хонапулї ва хизматрасонии коммуналї аз тарафи ташкилоти имтиёздињанда, ба ѓайр љуброни харољоте, ки дар буљети љумњуриявї пешбинй гардидаст, анљом дода ме​шавад.

Ба шањрвандоне, ки дар биноњои марбути колхозњо зиндагї меку​нанд, бо ќарори маљлиси умумии аъзоёни колхоз ё маљлиси вакилони он имтиёз муќаррар карда мешавад.

Моддаи 50. Аз љониби мутахассисон бемузд истифода бурдани ман​зили истиќоматї, хизматрасонии коммуналї, неруи барќ, газ ва телефон

Мутахассисоне, ки дар дењот, берун аз мањалњои ањолинишин (дар шањраки коргарон ва дигар шањракњо) кор ва истиќомат мекунанд, аз биноњои истиќоматї, хизматрасонии коммуналї, неруи барќ, газ ва те​лефон тибќи тартиби муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон бепул истифода мебаранд.

Номгўи гурўњи мутахассисон, ки бо чунин биноњо таъмин мешаванд ва тартиби ба онњо додани хонањои истиќоматиро Њукумати Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунад.

Моддаи 51. Нигоњ, доштани хонаи истиќоматии шањрванди муваќќатан ѓоиб (хозирнабуда)

Дар сурати муваќќатан истиќомат накардани кироягир ё аъзоени оилааш манзил дар давоми шаш моњ, ба номи ў нигоњ, дошта мешавад.

Хонаи истиќоматї дар њисоби кироягири муваќќатан ѓоиб ва ё аъзоёни оилаи ў дар мавридњои зерин ба мўњлати нисбатан бештар нигоњ, дошта мешавад:

1) хизмати њарбї дар ќуввањои Мусаллањи Љумњурии Тољикистон ё берун аз њудуди он, дар њайати ќуввањои мусаллање, ки бо иштироки Љумњурии Тољикистон ташкил шудааст;

2) рафтан ба кор мутобиќи шартномаи мўњлатноки мењнатї ё ќарордод, вобаста ба интихоб ба вазифаи интихобї дар тамоми мўњлати мењнат;

3) вобаста ба шароиту характери кор муваќќатан, аз љои истиќомати доими рафтан (экипажи киштињо, кормандони гурўњњои геологию љустуљўї, экспедиторњо ва ѓайра);

4) ба тарбияи муассисањои давлатии бачагона (ба хешовандони васї ё парастор) додани кўдакон дар тамоми давраи дар ин муассисањо будани онњо, дар назди хешовандон, васї ё парастор бошад - то ба балоѓат расидани онњо;

5) бо сабаби тањсил - дар тамоми давраи тањсил (донишљўён, таълимгирандагони омўзишгоњњои касбию техники, такмили ихтисос);

6) вобаста ба иљрои вазифаи васї ё парастор ба љои дигар рафтан - дар тамоми давра, то ќатъи чунин вазифа;

7) барои муолиља рафтан ё љойгир шудан дар профилакторияњои табобатию мењнатї - дар тамоми давраи дар он љо будан;

8) сафар ба хориља, дар њолатњои пешбининамудаи ќонунњо - дар тамоми давраи дар хориља будан;

9) ба њабс гирифта шудан ё мањкум, гардидан ба мањрумият аз озодї ё дигар намуди љазо, ки дар мањалли мазкур истиќомат карданро ѓайриимкон мегардонад - дар давраи мўњлати дар њабс ќарор доштан ё то њатми давраи муљозот.

Њуќуќи ашхоси ѓоиб ба истифодаи хонаи истиќоматї аз рўзи ба охир расидани мўњлатњои дар модањои мазкури Кодекс муќарраргардида, дар давоми шаш моњ, нигоњ, дошта мешавад.

Моддаи 52. Тартиби аз њуќуќи истифодаи манзил мањрум донистани шахс

Бо сабаби аз мўњлати муќќарраршуда бештар истиќомат накардани шахс (моддаи 51 Кодекси мазкур) аз њуќуќи истифодаи хонаи истиќоматї мањрум шудани ў аз тариќи суди њал карда мешавад.

Агар кироягир ё аъзоёни оилаи ў бо сабабхои узрнок бештар аз шаш моњ, истиќомат накарда бошанд, ин мўњлатро кироядењ, аз рўи аризаи кироягир ё аъзои ѓоиби оилаи ў, дар сурати бањс бошад - суд дароз карда метавонад.

Моддаи 53. Њуќуќ ва вазифањои кироягири муваќќатан ѓоиб ва аъзоёни оилаи ў

Њангоми муваќќатан ѓоиб будани кироягир, нафаре аз аъзоёни ои​лаи ў ё њамаашон (моддаи 51 Кодекси мазкур) ашхоси ѓоиб њуќуќњои худро ба хонаи истиќоматї нигоњ медоранд ва тибќи шартномаи кирояи хонаи истиќоматї ўњдадорињои худро ба љо меоранд.

Майдони истиќоматие, ки шањрванди муваќќатан ѓоиб њуќуќи исти​фодаи онро нигоњ медорад, изофагї њисоб намешавад.

Моддаи 54. Азнавсозї ва дигар кардани тарњи хонаи истиќоматї

Азнавсозї ва дигар кардани тарњи хонаи истиќоматї танњо бо розигии маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањаллї ва молик анљом дода мешавад.

Бањсњои вобаста ба азнавсозї ва дигар кардани тарњи хонањои ис​тиќоматї тибќи тартиби суди њал карда мешавад.

Иљорагире, ки худсарона азнавсозї ва дигар кардани тарњи хонаи истиќоматиро анљом дода, мутобиќи хулосаи мутахассисон чунин амал њаёти дигар сокинонро тањти хатар мегузорад, вазифадор аст, ки онро аз њисоби худ ба њолати пештара баргардонад, дар њолати рад кардан ў бояд тибќи тартиби суди, бидуни додани хонаи истиќоматии дигар аз хона мањрум карда шуда, харољоти вобаста ба њолати пешина овардани хонаи истиќоматиро пардозад.

Моддаи 55. Бинобар таъмири асосии хонањои истиќоматї ба шањрвандон додани хонаи истиќоматї

Њангоми таъмири асосии биноњои истиќоматии фонди манзили давлатї ва љамъиятї, агар кироягиронро накучонда таъмири бино ѓайриимкон бошад, кироядењ вазифадор аст ба кироягир ва аъзои оилаи ў дар давоми мўњлат таъмири асосї шартномаи кирояи хона таъмиршавандаро бекор какарда, хонаи дигар дињад.

Пас аз хатми таъмир ва аз тарафи комиссияи давлатї ќабул шудани он кироягир њуќуќ дорад тибќи тартиби муќарраршуда ба хонаи истиќоматии пештарааш кўчад.

Бо созишномаи тарафњо бар ивази кўчидан ба бинои дигар, шарт​номаи кирояро бекор карда, ба кироягир барои истифодаи доими хо​наи дигари истиќоматии обод додан мумкин аст.

Харољоти кироягир вобаста ба кўчбандї ё таъмири асосї бояд аз љониби кироядењ пардохта шавад.

Кироягир вазифадор аст хонапулиро танњо барои он хонае пардо​зад, ки дар давраи таъмири асосї ба ихтиёри ў гузошта шудааст.

Дар њолатњое, ки хонаи истиќоматии кироягир ва аъзоёни оилаи ў дар натиљаи таъмири асосї нигоњ, дошта нашавад, ба кироягир ва аъзои оила ў бояд пеш аз теъмири асосї хонаи ободи дигар дода шавад.

Агар дар натиљаи таъмири асосї хонаи истиќоматии кироягир хеле танг шавад, мувофиќи талаби кироягир ба ў ва аъзои оилааш бояд ќабл аз таъмири асосї хонаи истиќоматии ободи дигар дода шавад.

Бо талаби кироягир ва ё кироядењ, инчунин дар њолатњое, ки аз сабаби таъмири асосї хона то андозае васеъ мегардад ва кироягир соњиби майдони истиќоматии изофагї мешавад, хонаи истиќоматии дигар дода мешавад.

Дар сурати рух додани бањс оид ба масъалањои кўчидан њангоми таъмири асосї, он аз тариќи суд њал карда мешавад.

Моддаи 56. Таѓйир додани шартномаи кироя

Шартномаи кирояи хонаи истиќоматиро танњо бо розигии кироягир ва аъзоёни оилаи ў ва кироядењ таѓйир додан мумкин аст, ба ѓайр аз њолатњое, ки Кодекси мазкур пешбинї кардааст.

Моддаи 57. Таѓйири шартномаи кирояи хонаи истиќоматї бо тала​би аъзои оилаи кироягир

Аъзои ба балоѓатрасидаи оилаи кироягир њаќ дорад бо ў бастани шартномаи алоњидаи кирояи хонаи истиќоматиро талаб кунад, ба шарте, ки кироягир ва дигар аъзои ноболиѓи њамроњи ў истиќоматкунандаи оила розї бошанд ва агар мутобиќи майдони истиќоматии ба њисоби ў рост меомада ба ў хонаи алоњидаи истиќоматї људо кардан имконпазир бошад.

Ќоидањои муќаррарнамудаи моддаи мазкур ба кирояи хонањои истиќоматии биноњои корхонаю ташкилот ва муассисањои соњањои муњими хољагии халќ, ки аз тарафи Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян кар​да мешавад, татбиќ карда намешаванд.

Бањсњои вобаста ба талаби бастани шартномаи алоњидаи кироя ба миёномада тибќи тартиби судї њал карда мешаванд.

Моддаи 58. Таѓйири шартномаи кироя бо талаби кироягироне, ки дар як оила муттањид шудаанд

Шањрвандоне, ки дар як квартира зиндагї мекунанд ва аз утоќњои он тибќи шартномањои алоњидаи кироя истифода мебаранд, дар сурати ба як оила муттањид шуданашон њаќ доранд талаб кунанд, ки бо яке аз онњо барои тамоми хонаи истиќоматии ишѓолкардаашон як шартномаи кироя баста шавад.

Агар кироядењ бастани як шартномаи кирояро рад намояд, ба суд арз кардан мумкин аст.

Моддаи 59. Муайян намудани тартиби истифодаи хонаи истиќоматї

Ашхосе, ки муносибати оилавиро ќатъ кардаанд, вале дар як квар​тира, тибќи як шартномаи кирояи хонаи истиќоматї истиќомат меку​нанд, њуќуќ доранд муайян намудани тартиби истифодаи хонаи истиќоматиро бидуни бастани шартномањои алоњидаи кироя талаб намоянд. Дар сурати мављуд набудани созиш, бањс тибќи тартиби судї бо дарназардошти шароити зиндагии тарафњо то сар задани бањс њал карда ме​шавад.

Моддаи 60. Таѓйири шартномаи кирояи хонаи истиќоматї бо сабаби кироягир дониста шудани аъзои дигари оила

Аъзои ба балоѓатрасидаи оилаи кироягир метавонад бо розигии ки​роягир ва дигар аъзои ба балоѓатрасидаи оила талаб намояд, ки ўро тибќи шартномаи кирояи ќаблан басташуда ба љои кироягири аввала кироягир эътироф намоянд. Дар њолати марги кироягир њар кадом аъзои болиѓи оилаи фавтида дорои чунин њуќуќ буда метавонанд.

Бањсњои вобаста ба кироягир донистани аъзои оила тибќи тартиби судї њал карда мешавад.

Моддаи 61. Бекор кардани шартномаи кирояи хонаи истиќоматї аз тарафи кироягир

Кироягири хонаи истиќоматї њаќ дорад бо розигии аъзои оилааш шартномаи кирояро њар ваќт бекор кунад.

Дар сурати барои истиќоматї доими ба љои дигар рафтани кироя​гир ва њамаи аъзои оилаи ў шартномаи хонаи истиќоматї аз рўзи рафтанаш бекоршуда њисобида мешавад.

Моддаи 62. Бекор кардани шартномаи кирояи хонаи истиќоматї ба талаби кироядењ ва ё дигар ашхос ва баровардан аз хонаи истиќоматї

Шартномаи кирояи хонаи истиќоматї дар биноњои фонди истиќоматии давлатї ва љамъиятї бо талаби кироядењ ё ашхоси манфиатдор тибќи асосњои муќаррарнамудаи Кодекси мазкур, танњо аз тариќи суд бе​кор карда мешавад.

Баровардан (кўчонидан) аз хонањои истиќоматї танњо дар мавриди бекор кардани шартномаи кироя ва дигар асосњои пешбининамудаи Кодекси мазкур, танњо тибќи тартиби судї иљозат дода мешавад.

Танњо ашхосеро, ки хонаи истиќоматиро худсарона ишѓол кардаанд ва ё дар биноњое зиндагї мекунанд, ки хавфи фуруравї тањдид мекунад, тибќи тартиби маъмурї, бо рухсати прокурор аз хонаи истиќоматї баровардан мумкин аст.

Моддаи 63. Кўчонидан ва бо хонаи дигари истиќоматии обод таъмин намудани шањрвандон

Шањрвандон дар њолатњои зайл аз биноњои фонди манзили давлатї ва љамъиятї кўчонида шуда, бо хонаи дигари истиќоматии обод таъмин мегарданд:

агар биное, ки дар он хонаи истиќоматї воќеъ аст, вайрон карда шавад;

агар бино (хонаи истиќоматї) бо маќсади ѓайриистиќоматї аз нав таљњизонида шавад;

агар хавфи фуруравии бино (хонаи истиќоматї) тањдид кунад.

Моддаи 64. Додани хонаи истиќоматї бо сабаби вайрон кардан ё азнавтаљњизонии бино (хонаи истиќоматї)

Агар хонаи истиќоматї дар биное воќеъ бошад, ки бо сабаби гирифтани ќитъаи замини он барои эњтиёљоти давлатї ё љамъиятї бояд вайрон карда шавад, инчунин агар бино (хонаи истиќоматї) бо маќсади ѓайриистиќоматї аз нав таљњизонида шавад, бо шањрвандони аз ин бино (хонаи истиќоматї) кўчбаста њамон корхона, ташкилот ё муассисае, ки ќитъаи замин ба он људо карда мешавад ё бинои (хонаи) аз нав таљњизонидашуда барои он дода мешавад, манзили дигари ободи истиќоматї медињад.

Вайрон кардани бинои истиќоматї аз сабаби људо кардани ќитъаи замин барои эњтиёљоти давлатї ё љамъиятї ё аз нав таљњизонидани би​нои (хонаи истиќоматї) ба хонаи ѓайриистиќоматї фаќат баъди ба шахсони кўчондашаванда додани манзили баробарарзиш сурат мегирад.

Дар њолатњои дигари вайрон кардани бинои истиќоматї ба шањрвандони аз он кўчанда ташкилотњои давлатї, кооперативї ё дигар ташкилотњои љамъиятї, ки бино дар тобеияташон мебошад ё маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањаллї хонаи дигари истиќоматии обод медињанд.

Моддаи 65. Додани хонањои истиќоматї бо сабаби кучонидан аз хонањое, ки хавфи фуруравї тањдид мекунад.

Агар ба бино (хонаи истиќоматї) хавфи фуруравї тањдид кунад, ба шањрвандоне, ки аз ин бино кучонида мешаванд, бо ќарори маќоми њокимияти иљроияи мањаллї аз њисоби фонди манзил ё аз њисоби корхонаю ташкилот ва муассисаи дахлдор хонаи дигари истиќоматии обод до​да мешавад.

Моддаи 66. Додани хонаи дигари истиќоматии обод вобаста ба кучонидан

Хонаи дигари истиќоматии обод, ки барои шањрвандон вобаста ба кучонидан дода мешавад, бояд ба талаботи моддањои 36-37 Кодекси мазкур мувофиќ бошад.

Агар кироягир квартираи алоњида ё аз як утоќ зиёдтарро ишѓол карда бошад, ба ў мутаносибан бояд квартираи алоњида ё хонаи истиќоматии алоњидаи дорои чунин миќдор квартира дода шавад.

Агар кироягир майдони изофагии истиќоматї дошта бошад ба ў мутобиќи меъёри пешбиникардаи ќисми 1 моддаи 36 Кодекси мазкур, ба кироягир ва ё шахси бо ў истиќоматкунанда, ки барои майдони истиќоматии иловагї њуќуќ доранд - бо дарназардошти њуќуќ ба майдо​ни иловагии истиќоматї хонаи истиќоматї дода мешавад.

Хонаи истиќоматї, ки ба шахси кучбаста дода мешавад, бояд дар ќарори суд ё прокурор дар мавриди кучонидан сабт гардида, дар он суроѓаи хонаи истиќоматї нишон дода шавад.

Моддаи 67. Кучонидани шањрвандон ва додани хонаи дигари истиќоматї

Бо додани хонаи дигари истиќоматї аз тарики суди инњо кучонида мешаванд:

кормандон ва хизматчиёне (инчунин шахси њамроњи онњо истиќоматкунанда), ки шартномаи мењнатиро бо корхонаю ташкилот ва муассисаи фароњамовардаи хонаи истиќоматї вобаста ба озодшавї аз кор, бо хоњиши худ, бидуни сабаби узрнок ќатъ кардаанд ё интизоми мењнатиро вайрон кардаанд ё љиноят содир намудаанд. Рўйхати чунин кор​хонаю ташкилот ва муассисаро Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ мекунад;

шањрвандоне, ки аз биноњои колхозњо манзил гирифта, аз аъзогии колхоз хориљ карда шудаанд ё бо хоњиши худ аз он баромадаанд;

ба офитсерон, прапоршикњо, мичманњо, хизматчиёни њарбии дар сафи ќуввањои Мусаллањи Љумњурии Тољикистон аз мўњлат зиёд хизмат карда ва шахсони ба онњо баробар, ки аз хизмати њаќиќии њарбї истеъфо додаанд ё ба эњтиёт гузаронида шудаанд, инчунин ба шахсоне, ки њамроњи онњо зиндагї мекунанд, хонаи дигари истиќоматї дода, аз хонаи истиќоматии дар шањрчаи њарбї бандкардаашон хориљ, кардан мумкин аст. Шахсони дигаре, ки алоќаашонро аз ќуввањои Мусаллањи Тољикистон кандаанд, њамчунин бо њамин тартиб аз шањрчаи њарбї хориљ карда мешаванд.

Дар бораи мувофиќи асосњои дар бандњои якум, дуюм, сеюми њамин модда нишондодашуда кучонидан дар давоми 3 соли баъди рўзи ќать гардидани муносибатњои мењнатї талабот пешнињод кардан мумкин аст.

Хонаи истиќоматие, ки ба шахси кучбаста дода мешавад, бояд дар ќарори суд оид ба кучонидан сабт карда шавад.

Моддаи 68. Ба волидайн - мураббиён додани хонаи истиќоматї бо сабаби барњам додани парваришгоњи оилавї

Бо сабаби барњам додани парваришгоњи оилавї волидайн-мураббиён бояд хонаи истиќоматиро тарк кунанд ва агар рад намоянд, бо додани хонаи дигари истиќоматии обод, кучонида мешаванд.

Њангоми барканор намудани волидайн-мураббиён аз фаъолияти тарбияи кўдакон онњо бо додани хонаи истиќоматии барои зиндагї муносиб аз хонаи истиќоматии ишѓолнамудаашон бароварда мешаванд.

Моддаи 69. Додани хонаи дигари истиќоматии барои зиндагї муносиб бинобар кучонидан

Хонаи истиќоматии дигари барои зиндагї муносиб, ки ба шањрвандон дода мешавад, бояд ба талаботи санитарию-техникї мувофиќ ва дар њудуди њамон мањалли ањолинишин воќеъ бошад, дар дењот њангоми кучонидан аз биноњои марбути колхозу совхозњо он бояд дар њудуди сарњадњои хољагињои ин колхозу совхозњо љойгир бошад.

Моддаи 70. Хонаи дигари истиќоматї надода кучонидани шањрвандон

Хонаи дигари истиќоматї надода, кучонидани шањрвандон, танњо дар њолатњои зайл иљозат дода мешавад;

1) агар кироягир, аъзоёни оилаи ў, ё шахси дигари њамроњаш истиќоматкунанда хонаи истиќоматиро бидуни ба инобат гирифтани чорањои огоњонї аз таъсиррасонии љамъиятї муттасил вайрон ё хароб кунанд;

2) агар онњо хонаи истиќоматиро тибќи таъиноташ истифода набаранд ва чорањои огоњонї ва таъсиррасонии љамъиятї бенатиља бошад;

3) агар ќоидаи зисту зиндагии умумиро мунтазам вайрон намуда, дар як квартира ё як бино њамроњ зиндагї кардани дигаронро имконнопазир гардонанд ва агар тадбирњои огоњонї ва таъсиррасонии љамъиятї бенатиља бошад;

4) агар ашхос аз њуќуќи падару модари мањрум гардидаанд ва зиндагї њамроњи фарзандоне, ки аз њуќуќи падару модарї ба онњо мањрум гаштаанд, имконнопазир дониста шуда бошад;

5) агар ашхос хонаи истиќоматиро худсарона ишѓол карда бошанд;

6) тибќи муќаррароти ќисми 3 моддаи 54 Кодекси мазкур;

7) тибќи муќаррароти ќисми 1 моддаи 71 Кодекси мазкур;

8) тибќи муќаррароти ќисми 3 моддаи 76 Кодекси мазкур;

9) тибќи муќаррароти ќисми 2 ва 3 моддаи 77 Кодекси мазкур. Ашхосе, ки бидуни додани хонаи дигари истиќоматї кучонида мешаванд, тибќи њолатњои пешбининамудаи бандњои 3—4 ќисми 1 моддаи мазкур мумкин аст аз тарафи суд вазифадор карда шаванд, ба љои кучидан хонаашонро бо хонаи дигари истиќоматии пешнињоднамудаи та​рафи ба табдил манфиатдор иваз кунанд.

Моддаи 71. Оќибати беэътибор донистани ордери хонаи истиќоматї

Дар сурати беэътибор донистани ордери хонаи истиќоматї бо сабаби амали ѓайриќонунии ашхоси ордергирифта, онњо бидуни додани хонаи дигари истиќоматї аз хона кучонда мешаванд. Агар шањрвандони дар ордер зикршуда ќаблан аз хонањои дар биноњои фонди манзили давлати ё љамъиятї истифода карда бошанд, ба онњо бояд хонаи истиќоматии пештараашон ё дигар хонаи истиќоматї дода шавад.

Агар ордери хонаи истиќоматї бо сабабњои дигар беэътибор донис​та шавад, шањрвандони дар ордер зикршуда бояд кучонда шуда,  ба онњо хонањои истиќоматии пештараашон ё дигар хонаи истиќоматии обод дода шавад.

БОБИ 3. КИРОЯИ ИЛОВАГИИ ХОНАИ ИСТИЌОМАТЇ

Моддаи 72. Ба кирояи иловагї додани хонаи истиќоматї

Кироягири хонаи истиќоматї њаќ дорад, ки бо розигии аъзоёни ба балогатрасидаи њамроњаш истиќоматкунандаи оила ва мувофиќаи кироядењ тибќи њолат ва тартиби муќаррарнамудаи Кодекси мазкур хонаи истиќоматиро ба кирояи иловагї дињад.

Њангоми сафари муваќќатї кироягир њаќ дорад тамоми хонаашро ба кирояи иловагї дода, тибќи шартномаи кирояи хонаи истиќоматї дар назди кироядењ, масъул монад, њангоми сафари яке аз аъзои оилаи ки​роягир бошад— як ќисми майдони истиќоматии ишѓолнамудаашро ба кирояи иловагї дињад.

Шартномаи кирояи иловагї дар шакли хаттї баста шуда, дар ташкилоти дахлдори истифодаи манзил ба ќайд гирифта мешавад.

Моддаи 73. Њолатњое, ки ба кирояи иловагї додани хонаи истиќоматї манъ аст

Дар њолатњои зайл ба кирояи иловагї додани хонаи истиќоматї роњ, дода намешавад;

1) агар дар натиљаи љой додани кироягири иловагї андозаи майдонњои истиќоматї ба њисоби њар сокин аз меъёри муќаррарнамудаи моддаи 36 Кодекси мазкур камтар шавад;

2) агар дар он ашхосе зиндагї кунанд, ки гирифтори баъзе намудњои беморињои кўњнаи вазнин бошанд;

3) бидуни розигии дигар кироягирон ва аъзоёни ба балоѓатрасидаи оилаашон, ки дар як квартира зиндагї мекунанд.

Риоя нанамудани тартиби ба кирояи иловагї додани хонаи истиќоматї боиси беэътибор донистани шартномаи кирояи иловагї гардида, ашхоси љойдодашуда аз тариќи суди, бидуни додани хонаи истиќоматии дигар бароварда мешаванд.

Моддаи 74. Дар хонаи ишѓолнамудааш љойгир намудани аъзоёни оила аз тарафи кироягири иловагї

Дар шартнома мумкин аст пешбинї карда шавад, ки якљоя бо ки​роягири иловагї ба хонаи ишѓолнамудааш аъзоёни оилаи ў низ љойгир мешаванд. Љойгиркунии минбаъда ба хонаи кироягири иловагї, ба ѓайр аз фарзандони ноболиѓи ў, бидуни розигии кироядењ, манъ аст.

Моддаи 75. Пардохти музди истифодаи хонаи истиќоматї тибќи шартномаи кирояи иловагї

Андози музди истифодаи хонаи истиќоматї ва хизматрасонии коммуналї тибќи шартномаи иловагї бо созишномаи тарафњо муайян кар​да мешавад.

Њангоми барои истифодаи кироягири иловагї вогузоштани асбобу анљоми рўзѓор муносибати байни тарафњоро моддањои дахлдори Ко​декси шањрвандии Љумњурии Тољикистон танзим менамоянд.

Моддаи 76. Ќатъи шартномаи кирояи иловагї 

Баробари гузаштани мўњлати кирояи иловагї кироягири иловагї њаќ надорад барќарор намудани шартномаи кирояи иловагиро талаб намояд ва вазифадор аст хонаи ишѓолнамудаашро бо пешнињоди кироядењ, холи кунад.

Шартномаи кирояи иловагї бо талаби кироядењ метавонад пеш аз мўњлат танњо дар мавриди мављудияти сабабњои узрноки вобаста ба њолатњои ногањонї, њангоми ќатъи шартномаи кироя, инчунин дигар асосњои пешбининамудаи ќисми 1 моддаи 71 Кодекси мазкур бекор карда шавад.

Агар шартномаи кирояи иловагї бидуни нишон додани мўњлат баста шуда бошад, он аз тарафи кироягир, бидуни шарњи сабаб, њар ваќт ќатъ карда мешавад.

Дар бораи ќатъи шартномаи кирояи иловагї кироягир бояд кироягири иловагиро се моњ, пештар огоњ созад.

Дар мавриди аз холи кардани хона саркашї намудани кироягири иловагї тибќи эътирозномаи кироядењ ё аъзоёни оилаи ў кироягири ило​вагї бо тартиби суди, бидуни додани хонаи истиќоматии дигар   аз хона бароварда мешавад.

Моддаи 77. Сокинони муваќќатї

Иљорагири хонаи истиќоматї ва аъзоёни болиѓи оилааш бо розигии якдигар метавонанд барои муваќќатан дар хонаи истиќоматиашон зиндагї кардани шањрвандони дигар (сокинони муваќќатї), бидуни бастани шартномаи кирояи иловагї ва ситондани њаќќи истифодаи манзил иљозат дињанд.

Сокинони муваќќатї вазифадоранд, ки бо талаби кироягир дар давоми ду њафта хонаи истиќоматиро тарк кунанд.

Дар њолати саркашї намудан аз холи кардани хонаи истиќоматї онњо тибќи тартиби суди, бидуни додани хонаи дигари истиќоматї аз хо​на бароварда мешаванд.

Сокинони муваќќати низ њангоми ќатъи шартномаи кирояи хонаи истиќоматї ба њамин тартиб, бидуни додани хонаи истиќоматї, аз хона бароварда мешаванд.

БОБИ 4. ИСТИФОДАИ ХОНАЊОИ ИСТИЌОМАТИИ ХИЗМАТЇ

Моддаи 78. Хонањои истиќоматии хизматї

Хонањои истиќоматии хизматї барои љойгиркунии шањрвандоне таъин шудааст, ки вобаста ба хусусияти муносибати мењнатиашон бояд дар љои кор ё дар наздикии он зиндагї кунанд. Хонаи истиќоматї бо ќарори маќоми њокимияти иљроияи мањаллї ба ќатори хонаи истиќоматии хизматї дохил карда мешавад.

Чун ќоида барои хонаи истиќоматии хизматї квартирањои алоњида људо карда мешаванд.

Хонаи истиќоматї дар бинои кооперативи манзилу сохтмон танњо бо розигии маљлиси умумии аъзоёни кооператив ба ќатори хонањои истиќоматии хизматї дохил карда мешавад.

Номгўи гурўњи кормандонеро, ки ба онњо хонаи истиќоматии хиз​матї дода мешавад Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Дар њолатњои муайяннамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон хонањои истиќоматии хизматї ба гурўњњои алоњидаи хизматчиёни њарбї низ дода мешавад.

Моддаи 79. Хонањои истиќоматии хизматї дар биноњои колхозњо

Дар биноњои колхозњо ба ќатори хонањои истиќоматии хизматї дохил кардани хонањои истиќоматї, муайян кардани номгўи кормандон, ки барояшон чунин хонањо дода мешаванд, бо ќарори маљлиси умумии аъзоёни колхоз ё маљлиси вакилон анљом дода шуда, онро маќоми њокимияти иљроияи мањаллї тасдиќ мекунанд.

Моддаи 80. Тартиби додани хонаи истиќоматии хизматї ва истифодаи он

Тартиби додани хонаи истиќоматии хизматї ва истифодаи онро Кодекси мазкур муайян мекунад.

Дар бинои фонди манзили давлатї дар мавриди додани хонаи истиќоматии хизматї шањрванд аз тарафи маъмурият дар якљоягї бо иттифоќи касаба, дар биноњои фонди манзили љамъиятї ва кооперативи сохтмону манзил бошад - тибќи тартиби муайяннамудаи молик ќарор ќабул карда мешавад.

Дар асоси ин ќарор маќоми дахлдори иљроияи мањаллї ба шањрвандон ордери махсус медињад.

Шакли ордерро барои ишѓол намудани хонаи истиќоматии хизматї Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Барои истифодаи хонаи истиќоматии хизматї ќоидањои шартномаи кирояи хонањо истиќоматї, ки моддањои 43-55, 61-62, 64-67, 70, 71, 77 Кодекси мазкур муќаррар намудаанд, татбиќ, карда мешаванд.

Моддаи 81. Бањисобгирии хонањои истиќоматии хизматї

Хонањои истиќоматии хизматї дар маќомоти дахлдори њокимияти иљроияи мањаллї ба њисоб гирифта мешаванд.

Моддаи 82. Кўчонидан аз хонањои истиќоматии хизматї

Кормандону хизматчиёне, ки бо корхона, ташкилоту муассиса муносибатњои мењнатиро ќатъ кардаанд, инчунин шањрвандоне, ки аз узвияти колхозњо хориљ шудаанд ё ихтиёран баромадаанд, њамроњи њамаи ашхоси бо онњо истиќоматкунанда, бидуни додани манзили дигар, бо тартиби судї аз хона бароварда мешаванд.

Моддаи 83. Шањрвандоне, ки бидуни додани хонаи истиќоматии дигар набояд аз хонаи истиќоматии хизматї бароварда шаванд.

Ашхоси зайл набояд бидуни додани хонаи дигари истиќоматї аз хонаи истиќоматии хизматї бароварда шаванд:

1) маъюбони љанг ва дигар маъюбон аз љумлаи хизматчиёни њарбї, ки дар натиљаи ярадоршавї, контузия ва ё љароњат њангоми њифзи давлат (СССР) ё њангоми иљрои дигар вазифањои њарбї ё дар натиљаи беморие, ки бо иштирок дар љанг алоќаманд аст, маъюб шудаанд;

2) иштирокчиёни Љанги Бузурги Ватанї, ки дар њайати ќўшунњои амалкунанда буданд, љанговарони интернатсионалист;

3) оилањои хизматчиёни њарбї ва партизанњо, ки њангоми муњофизати СССР ё иљрои вазифањои дигари њарбї њалок шудаанд;

4) оилањои хизматчиёни њарбї;

5) маъюбон, аз љумлаи ашхоси њайати ќаторї ва фармондењи маќомоти Вазорати корњои дохила, Вазорати амният, Вазорати дифоъ, ки дар натиљаи ярадоршавї, контузия ё љароњат њангоми иљрои вазифаи хиз​матї маъюб гардидаанд ва дигар маќомоте, ки Ќонуни Љумњурии Тољикистон пешнињод кардааст;

6) ашхосе, ки дар корхонаю ташкилот ё муассисаи ба онњо хонаи истиќоматии хизматї муњайё карда, 10 сол зиёд хизмат кардаанд;

7) ашхосе, ки аз вазифа озод шудаанд ва ба ин муносибат хонаи истиќоматии хизматї гирифта, њанўз њам муносибати мењнатиро бо корхонаю ташкилот ё муассиса ќатъ накардаанд;

8) ашхосе, ки бо сабаби барњам хўрдани корхонаю ташкилот ё му​ассиса ё бо сабаби кам кардани шумора ё штати кормандон аз кор озод шудаанд;

9) нафаќахўрон аз рўи пиронсолї нафаќахўрони шахсї;

10) аъзои оилаи корманди фавтида, ки барояш хонаи истиќоматии хизматї дода шуда буд;

11) маъюбони гурўњи 1—II маъюбони гурўњи 1—II аз љумлаи хизматчиёни њарбї ва ашхоси ба онњо баробаркардашуда;

12) ашхоси яккаву танњо, ки њамроњашон кўдакони ноболиѓ зиндагї мекунанд, оилањои серфарзанд, ки 5 ва бештар фарзанд доранд;

13) Барои шахсоне, ки ба муолиљаи маљбурї аз майзадагии музмин ва нашъамандї фиристода шудаанд, дар сурати баъд аз анљоми мўњлати муолиља давом додани корашон њуќуќи ба хонаи истиќоматии идора доштаашон њифз карда мешавад.

Ба шањрвандони зикргардида хонањои истиќоматие дода мешавад, ки ба талаботи моддаи 69 Кодекси мазкур мувофиќ бошад.

БОБИ 5. ИСТИФОДАИ ХОБГОЊЊОИ УМУМЇ

Моддаи 84. Хобгоњи умумї

Коргарону хизматчиёни муваќќатї ва ашхосе, ки тибќи созишномаи мўњлатноки мењнатї кор мекунанд, инчунин донишљўёну хонандагон дар давраи кор ё тањсил аз хобгоњњои умумї истифода бурда метавонанд.

Барои хобгоњи умумї биноњои махсус сохташудаи барои чунин маќсад љињозонидашуда људо карда мешавад.

Хобгоњњои умумї бо мебел ва дигар асбобу анљоми рўзгор   ва таъиноти маданию маишї таъмин карда мешавад.

Моддаи 85. Тартиби додани майдони истиќоматї дар хобгоњњои умумї ва истифодаи он

Майдони истиќоматї дар хобгоњњои умумї ба кормандону хизматчиён, донишљўёну хонандагон ва дигар шањрвандон дар давраи кор ё тањсил, бо ќарори муштараки маъмурият ва Кумитаи иттифоќи касабаи корхонаю ташкилот ё муассиса дода мешавад.

Тартиби додани майдони истиќоматиро дар хобгоњњои фонди манзили љамъиятї молик муайян мекунад.

Барои ашхосе, ки ба муолиљаи маљбурї аз майзадагии музмин ё нашъамандї фиристода шудаанд, дар сурати баъд аз анљоми муолиља дар ин корхона, муассиса, ташкилот идома додани кор ё тањсил њуќуќи манзили иќоматї дар хобгоњњои умумї њифз карда мешавад.

Ба шахсоне, ки ба муносибати даъват шудан ба хизмати мўњлатноки њарбї аз хобгоњи умумї рафтаанд, дар мавриди баъди адои хизма​ти њарбї ба њамин корхона, муассиса, ташкилот ё донишкада баргаштанашон бояд дар хобгоњи умумї майдони иќоматй дода шавад.

Дар асоси ќарори додани майдони истиќоматї маъмурият барои банд кардани майдони истиќоматї ордер медињад. Шакли ордерро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Моддаи 86. Кўчондан аз хобгоњи умумї

Кормандони мавсимї, муваќќатї ва ашхосе, ки тибќи созишномаи мўњлатноки мењнатї корро ќатъ кардаанд, инчунин онњое, ки дар муассисањои таълимї тањсил намуда, онро тарк кардаанд, бояд аз хобгоњи умумї хориљ шаванд, дар њолати рад карданашон бошад, бидуни дода​ни дигар хонаи истиќоматї аз хобгоњи умумї, ки дар он бо сабаби кор ё тањсил зиндагї мекарданд, бароварда мешаванд.

Дигар кормандони корхонаю ташкилот ва муассисањо, ки вобаста ба корашон дар хобгоњи умумї љойгир шудаанд, дар њолати бо хоњиши худ, бидуни сабабњои узрнок аз кор рафтан, барои вайрон намудани интизоми мењнат ва содир намудани љиноят, бидуни додани хонаи дигари истиќоматї аз хобгоњи умумї бароварда мешаванд.

Бидуни додани хонаи истиќоматї аз хобгоњи умумї баровардани шањрвандон инчунин тибќи муќаррароти пешбининамудаи моддаи 70, инчунин њангоми даѓалона вайрон кардани ќоидањои истифодаи хобгоњи умумї анљом дода мешавад.

Ашхосе, ки бо сабабњои, дигар корро ќатъ намудаанд ва он дар асосњои пешбининамудаи ќисми 2 моддаи мазкур муќаррар нашудааст, инчунин ашхоси дар моддаи 84 Кодекси мазкур зикргардидаро танњо бо шарти додани хонаи дигари истиќоматї аз хобгоњи умумї баровардан мумкин аст (моддаи 69).

БОБИ 6.

 ИВАЗ  КАРДАНИ ХОНАЊОИ ИСТИЌОМАТЇ

Моддаи 87. Шартњои умумии иваз кардани хонањои истиќоматї

Шањрвандоне, ки соњиби манзиланд, њаќ доранд хонаи истиќоматиро, аз љумла хонањои дар мањалњои гуногуни ањолинишин воќеъбударо иваз кунанд.

Ба намудњои гуногуни фонди манзил марбут будани хонањои истиќоматї ба иваз намудани хонањои истиќоматї монеъ шуда наметавонад.

Барои иваз намудани хонаи истиќоматї розигии хаттии аъзои ба балоѓатрасидаи оила, ки њамроњ зиндагї мекунанд, аз љумлаи аъзои муваќќатан ѓоиб, зарур мебошад.

Њангоми иваз намудани хонањои истиќоматй дар биноњои кооперативи манзилу сохтмон доираи аъзои оила, ки розигии онњо зарур аст, бо розигии хаттии онњое, ки барои пардохти як ќисми сањмия њуќуќ до​ранд, мањдуд гардида, њангоми ивази квартираи (хонаи истиќоматии) марбути шањрванди молик— розигии онњо, ки соњиби квартира (хонаи истиќоматї) мебошанд, зарур аст.

Агар байни аъзои оила оид ба иваз мувофиќа набошад, пас њар яке аз онњо њуќуќ доранд, ки тибќи тартиби судї, ба таври маљбурї ба биноњои дигар (квартирањо) иваз намудани хонаашонро талаб намоянд.

Байни ашхосе, ки муносибати оилавї доранд, ивази як ќисми майдони истиќоматї, инчунин иваз бидуни кўчидани њамаи ашхоси бо иштирокчии ивазкуни истиќоматкунанда (ивази дохилиоилавї) имконпазир мебошад.

Шарти ивазкунї тибќи созишномаи тарафњо муайян карда мешавад. Њангоми ивазкунї тарафњо њуќуќ доранд барои фарќият сифат ва њаљми хонањои истиќоматї шарти пардохти љубронпулии байнињамдигариро муайян намоянд.

Тартиби ба расмият даровардани ивази хонаи истиќоматиро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Созишномаи ивази хонаи истиќоматї аз лањзаи гирифтани ордер ё шањодатномаи њуќуќи моликї, ки онро маќомоти њокимияти иљроияи мањаллї медињанд, эътибор пайдо мекунад.

Дар бораи надодани ордер ба суд мурољиат кардан мумкин аст. Шањодатнома дар мавриди моликї ё ордер тавассути маќомоти дахлдори мањалли воќеъгардидаи манзили зист дода мешавад.

Моддаи 88. Хусусияти ивази хонаи истиќоматї, ки аз тарафи аъзои кооперативи манзилу сохтмон ишѓол шудааст

Агар яке аз хонањои истиќоматии ивазшаванда ба узви кооперативи манзилу сохтмон тааллуќ дошта бошад, ивазкунї ба шарте сурат мегирад, ки агар яке аз шахси ба бинои кооперативи љойгиршаванда узви кооператив шавад.

Дар ин сурат њамаи ўњдадорињои иљронашудаи узви кооператив, ки вобаста ба ивазкунии хона аз он баромадааст, ба зиммаи ў гузошта ме​шавад.

Ивазкунии хонаи истиќоматиро дар кооперативи манзил то хатми сохтмони бинои кооперативї низ анљом додан имконпазир аст.

Моддаи 89. Шартњое, ки њангоми мављудияти онњо ивазкунии хонањои истиќоматї мань аст

Ивазкунии хонањои истќќоматї дар њолатњои зайл манъ аст:

1) агар нисбати шањрванде, ки дорои манзил мебошад, оид ба њуќуќи истифода ва моликии ў ба манзили истиќоматї даъво карда шавад;

2) агар хонаи истиќоматї хизматї бошад ё тањти хобгоњи умумї ќарор гирифта бошад;

3) агар дар натиљаи ивазкунї андозаи майдони истиќоматии кироягир хурд шавад ва аз меъёри барои бањисобгирии эњтиёљмандони бењтар кардани шароити манзил муќаррарнамудаи Кодекси мазкур кам гардад;

4) агар хонаи истиќоматї дар бинои фонди манзили љамъиятї воќеъ буда, молики он мухолифи ивазкунии хона бошад.

Муќаррар намудани дигар шартњои иловагї, ки ивазкунии хонаи истиќоматиро иљозат намедињанд, манъ аст.

Моддаи 90. Беэътибор донистани ивазкунии хонаи истиќоматї

Ивазкунии хонањои истиќоматї дар асосњои зайл беэътибор дониста мешавад;

1) агар он хилофи муќаррароти моддаи 89 Кодекси мазкур сурат гирифта бошад;

2) дар асосњои муќаррарнамудаи ќонунњои шањрвандї дар мавриди беэътибор донистани муомилот.

Дар њолатњои беэътибор донистани ивазкунї тарафњо бояд ба манзилњои истиќоматии собиќаашон кўчонда шаванд.

Дар њолатњое, ки ивазкунї бо амали ѓайриќонунии яке аз тарафњо беэътибор дониста мешавад, шахси гуннањкор бояд зарари вобаста ба ивазкунї ба љониби дигар расонидаашро талофї намояд (арзиши интиќоли асбобу анљом, таъмири бино ва ѓайра).

Ивазкунии хонаи истиќоматї тибќи тартиби судї, дар давоми шаш моњи пас аз гирифтани ордери ивазкунї ё шањодатномаи њуќуќи моликї, беэътибор дониста мешавад.

БОБИ 7.

ТАЪМИНИ ШАЊРВАНДОН БО ХОНАЊОИ  ИСТИЌОМАТЇ ДАР БИНОЊОИ КООПЕРАТИВИ МАНЗИЛУ СОХТМОН

Моддаи 91. Њуќуќи аъзои кооперативи манзил гардидани шањрвандон

Шањрвандони эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзил њаќ доранд ба кооперативи манзилу сохтмон дохил шаванд ва аз он кварти​ра гиранд.       

Моддаи 92. Тартиби бањисобгирии шањрвандоне, ки мехоњанд аъзои кооперативи манзил шаванд

Бањисобгирии шањрвандон, ки мехоњанд аъзои кооператив бошанд, аз тарафи маќомоти дар моддањои 28—29 Кодекси мазкур муайянгардида анљом дода мешаванд.

Навбати ба кооператив ќабул кардани шањрвандони эњтиёљманди бењбуди шароити манзил тибќи моддањои 30—32 Кодекси мазкур муайян карда мешавад.

Моддаи 93. Шарти ќабули шањрвандон ба узвияти кооперативи манзилу сохтмон

Ба узвияти кооперативи манзилу сохтмон шањрвандони синнашон ба 18 расида, ки дар мањалли ањолинишини кооператив таъсисшаванда муќимї зиндагї мекунанд ва ба бењбуди шароити манзил эњтиёљ доранд, дохил шуда метавонанд.

Ќонунњои Љумњурии Тољикистон мумкин аст шартњо ва асосњои дигари ќабул ба узвияти кооперативи манзилу сохтмонро пешбинї кунанд.

Моддаи 94. Ташкил ва фаъолияти кооперативњои манзилу сохтмон

Кооперативњои манзилу сохтмон дар назди маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањалли, корхонаю ташкилот, муассисањо, инчунин колхоз ва дигар кооперативу ташкилотњои љамъиятї таъсис дода меша​ванд.

Тартиби таъсис ва фаъолияти кооперативњои манзилу сохтмонро ќонунхои Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунанд.

Оинномаи намунавии кооперативхои манзилу сохтмонро Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ мекунад.

Кооперативи манзилу сохтмон дар асоси Оиннома, ки дар маљлиси умумии шањрвандони ба кооператив дохилшаванда, мутобиќи Оинномаи намунавии кооперативњои сохтмону манзил ќабул гардида, тибќи тартиби муќарраршуда баќайд гирифта шудааст, амал мекунад.

Кооперативњои манзилу сохтмон истифода ва таъмири биноњои истиќоматии марбутаашонро дар асоси њуќуќи моликияти хусусии кооперативї анљом медињанд.

Моддаи 95. Назорати маќомоти њокимияти иљроияи мањаллї ба фаъолияти кооперативњои манзилу сохтмон

Маќомоти њокимияти иљроияи мањаллї фаъолияти кооперативњои манзилу сохтмон, истифода ва таъмири биноњои марбути онњоро тањти назорат ќарор медињанд.

Маќоми њокимияти иљроияи мањаллї њуќуќ дорад ќарори маљлиси умумї ё раёсати кооперативиро, агар он мухолифи ќонун бошад, бекор кунад.

Моддаи 96. Кўмаки давлат ба кооперативњои манзил

Давлат ба кооперативњои манзилу сохтмон дар истифода ва таъми​ри биноњои марбутаи онњо, инчунин таъмини аъзои кооператив бо хонањои истиќоматї њангоми гузаронидани таъмири асоси, ки бидуни кўчонидани шањрвандони сокини ин биноњо имконпазир аст, ёрї мерасонад.

Моддаи 97. Окибатњои вайрон намудани биноњои кооперативи манзилу сохтмон

Агар бинои кооперативи манзилу сохтмон бо сабаби барои эњтиёљи давлатї гирифтани ќитъаи замин вайрон карда шавад, бо кооператив ба ивази он бояд бинои истиќоматии хусусии баробарарзиш дода шавад.

Агар ба кооператив људо кардани хонаи истиќоматии баробарарзиш имконнопазир бошад, кооператив барњам дода шуда, ба аъзои собиќи кооператив ва аъзои оилаи бо онњо истиќоматкунанда хонаи истиќома​тии дигари обод дода, маблаѓи сањмияашон баргардонида мешавад.

Моддаи 98. Ба узви кооперативи манзилу сохтмон додани хонаи истиќоматї

Ба шахсе, ки ба узвияти кооперативи манзилу сохтмон ќабул гардидааст, мутобиќи маблаѓи сањмияаш квартираи алоњида дода мешавад.

Квартирањои биноњои кооперативии манзилу сохтмон тибќи ордерњое, ки маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањаллї додаанд, маскун мешаванд. Дар мавриди надодани ордер ба суд арз кардан мумкин аст.

Шакли ордерро барои ишѓол намудани хонаи истиќоматї дар бинои кооперативи манзилу сохтмон Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Моддаи 99. Таќсим намудани хонањои истиќоматї дар бинои коопе​ративи манзилу сохтмон

Узви кооператив ва њамсари ў, ки ба як ќисми сањмия њаќ доранд, ба шарте, ки ба онњо додани утоќњои алоњида имконпазир бошад, њаќ доранд људо кардани майдони истиќоматї ишѓолкардаашонро талаб намоянд.

Бањсњо оид ба масъалаи таќсимкунии хонаи истиќоматї бо воситаи суд њал карда мешавад.

Моддаи 100. Њуќуќ ва вазифањои узви кооперативи манзилу сохтмон

Њуќуќ ва вазифањои узви кооперативи манзилу сохтмон, инчунин шарти истифодаи хонаи истиќоматиро Кодекси мазкур ва Оинномаи ко​оператив муайян менамоянд.

Оинномаи кооператив, аз љумла пешбинї мекунад;

андозаи њаќќи дохилшавї ва дигар пардохтњо, салоњияти маќомоти идора ва ашхоси мансабдори кооператив, тартиби ба истифода додани хонаи истиќоматї, ба он љойгир кардани сокинони муваќќатї, шартњои нигоњ доштани њуќуќ ба квартира аз љониби узви муваќќатан ѓоиби ко​оператив ва аъзои оилаи ў, тартиби истифодаи хонаи истиќоматї њангоми таќсими маблаѓи сањмия, тартиб ва шарти додани њуќуќ ва ўњдадорињои узви кооператив ба дигар ашхос ва ѓайра.

Моддаи 101. Њуќуќ ва ўњдадорињои аъзои оилаи узви кооперативи манзилу сохтмон

Аъзои оилаи узви кооперативи манзилу сохтмон мутобиќи моддаи 45 Кодекси мазкур муайян карда мешавад.

Аъзои оилаи узви кооператив, ки ба як ќисми маблаѓи сањмия њаќ  доранд, нисбати майдони истиќоматї баробари дигар узви кооператив инчунин њуќуќ ва масъулиятро доро мебошанд.

Дигар аъзои оилаи узви кооператив аз њуќуќњои истиќоматї доими дар хонаи истиќоматї истифода мебаранд.

Моддаи 102. Ќатъи узвият дар кооперативи манзил

Дар њолатњои зайл узвият дар кооператив ќатъ мегардад:

1) бо хоњиши худ аз кооператив баромадан;

2) ивазкунии хонаи истиќоматї;

3) фавти узви кооператив;

4) пурра пардохтани сањмияи квартира;

5) дар натиљаи офати табиї, сўхтор, њолатњои садамавї ё дигар њолатњои фавќулодда барои истиќомат номусоид гардидани квартира;

Моддаи 103. Оќибатњои хориљ шудан аз кооперативи манзилу сохт​мон

Њангоми аз њайати кооператив хориљ, гардидани яке аз узви он ба​рои узви кооператив шудан он узви оила њуќуќи афзалиятнок дорад, ки ба як ќисми сањмия њаќ дорад.

Узви аз кооператив хориљ гардида бо розигии аъзои оила, ки ба як ќисми сањмия њаќ доранд, метавонад шахсеро, ки њуќуќи ўњдадорињои узви кооперативро ба ў вогузор менамояд, пешбарї кунад. Чунин шахс барои ба кооператив дохил гардидан њуќуќи афзалиятнок пайдо меку​над.

Дар њолатњои дигар њуќуќи афзалиятнок ба зиммаи дигар аъзои оилаи дар квартира истиќоматкунанда мегузарад ва яке аз онњо бо розигии умумї, ба кооператив дохил мешавад.

Њангоми ба мувофиќа нарасидан масъала дар маљлиси умумии аъзои кооператив њаллу фасл мегардад.

Моддаи 104. Оќибатњои ќатъи узвият дар кооперативи манзилу сохтмон аз сабаби барои истиќомат номусоид будани манзил

Њангоми барои зиндагї номусоид будани хонаи истиќоматї узви кооператив ва аъзои оилаи ў тибќи тартиби муќарраршуда бо хонаи истиќоматии дигар таъмин карда мешавад.

Моддаи 105. Оќибатњои ќатъи узвият дар кооперативи манзилу сохтмон бо сабаби фавти сањмгузор

Њангоми фавти сањмгузор аъзои дар квартира мондаи оила, ки ба як ќисми сањмия њаќ доранд, њуќуќи ба кооператив дохил шуданро пайдо мекунанд.

Узви кооператив, ки сањмияи квартираро пурра супоридааст, њаќ дорад дар васияташ номи шахсеро, ки барои дохил шудан ба коопера​тив њуќуќи афзалиятнок дорад, сабт намояд.

Дар сурати мављуд набудани васият чунин њуќуќро яке аз ворисони фавтида, ки њамроњи ў истиќомат мекунад, бо дарназардошти навбатї ворис шинохтан, ки Кодекси шањрвандони Љумњурии Тољикистон муќаррар намудааст, пайдо мекунад.

Њангоми мављуд набудани ворис яке аз аъзои оила, ки њамроњи шахси фавтида зиндагї мекунад, барои ба кооператив дохил шудан њуќуќи афзалиятнок дорад.

Агар дар квартира њамроњи шахси фавтида якчанд ворисон зинда​гї кунанд, ки њаќќи ворисї доранд, ба узвияти кооператив яке аз онњо дохил шуда, дигар ворисон бо њуќуќи њифзи ќисми дахлдори сањмияашон дар квартира зиндагї мекунанд. Бо талаби яке аз онњо квартираи шахси фавтида, агар ба њар кадоми онњо имконияти додани утоќи алоњида имконпазир бошад, бояд байнашон таќсим карда шавад.

Агар пас аз фавти сањмгузор дар квартираи кооперативи ворисони то синни 16-сола монда бошанд, пас бо розигии маќомоти парастор ва васї яке аз онњо ба узвияти кооператив ќабул карда мешавад. Дар сурати ба  муассисаи кўдакон, назди парастор ё васї љойгир намудани кўдакони хурдсол, дар давраи набудани онњо хонаи истиќоматиро бо салоњдиди кооперативи манзилу сохтмон истифода бурдан мумкин аст.

Сањмияи узви фавтидаи кооператив ба ворисонаш мегузарад. Дар њолатњое, ки ба кооператив шахси ба марњум вориснабуда дохил меша​вад, ў бояд њатман маблаѓи сањмияро ба ворисони шахси фавтида пардозад.

Моддаи 106. Хориљ намудан аз кооперативи манзилу сохтмон

Узви кооперативи манзилу сохтмон аз кооператив дар њолатњои зайл хориљ карда мешавад:

1) ѓайриќонунї ќабул шудан ба кооператив;

2) мунтазам вайрон ё хароб кардани хонаи истиќоматї;

3) мунтазам вайрон намудани ќоидањои хобгоњи умумї, агар амали ў дар як квартира ё як бино њамроњ зиндагї кардани дигаронро имконнопазир гардонад ва чорањои огоњонї ва аъсири љамъиятї натиља надода бошад;

4) мутобиќи њолатњои дигари пешбининамудаи Оинномаи коопера​тив.

Моддаи 107. Хориљ кардан аз биноњои кооперативи манзилу сохт​мон.

Њангоми хориљ гардидан аз кооператив тибќи банди 1 моддаи 106 Кодекси мазкур, шахси хориљшуда бо њамаи аъзои оилааш, бидуни додани хонаи дигари истиќоматї, бояд хонаро тарк кунанд.

Дар Оинномаи кооперативи манзилу сохтмон њолатњои ба аъзоёни оилаи шахсї аз кооператив хориљшуда нигоњ доштани њуќуќи истифодаи хонаи истиќоматї пешбинї шуданаш мумкин аст, ба шарте, ки яке аз онњо ба кооператив дохил шавад.

Моддаи 108. Додани хонаи истиќоматии холишуда

Хонаи истиќоматие, ки бо сабаби баромадан ё хориљ гардидан аз узвияти кооператив холи шудааст, дар њолати набудани ашхоси тибќи муќаррароти моддањои 103, 105, 107 Кодекси мазкур ба кооператив дохилшаванда, бо ќарори маљлиси умумї ба шахси аз нав ба аъзогии ко​оператив ќабулгардида дода мешавад. Аъзои њамон кооператив, ки мехоњанд шароити манзилиашонро бењтар намоянд, дорои афзалият мебошанд.

Моддаи 109. Баргардонидани сањмия

Ба шахсе, ки аз кооперативи манзилу сохтмон хориљ шудааст ё аз он баромадааст, дар давоми 3 моњи аз тарафи маљлиси умумї тасдиќ гардидани њисоботи солона бо дарназардошти ўњдадорињои пули дар назди кооператив сањмияаш баргардонида мешавад.

БОБИ 8

ЊУЌУЌИ МОЛИКИИ ШАЊРВАНДОН БА КВАРТИРА 

(ХОНАИ ИСТИЌОМАТЇ)

Моддаи 110. Истифодаи квартира (хонаи истиќоматї), ки моликияти хусусии шањрвандон мебошад

Шањрвандоне, ки квартираи (хонаи истиќоматии) шахсї доранд, онро барои истиќоматї худ ва аъзои оилаашон истифода мебаранд, онњо њуќуќ доранд ба квартира (хонаи истиќоматї) дигар шањрвандонро љой дињанд, ин квартирањоро (хонањоро) барои иљораи шањрвандон ё ташкилот ба истифода дињанд, инчунин хонањои истиќоматиро барои пешбурди фаъолияти хољагидорї истифода баранд.

Њуќуќи моликият ба квартира (хонаи истиќоматї) бо асноди аз љониби идораи нотариалї тасдиќгардида ва аз љониби маќомоти њокимияти иљроияи мањаллї додашаванда тасдиќ карда мешавад.

Молики квартира ё хонаи истиќоматї (аз љумла пурра сохташуда) њуќуќ дорад мустаќилона, мувофиќи салоњдиди худ квартираро (хонаро) фурўшад, шарти фурўшро муайян намояд, онро тўњфа кунад, ба дигар ашхос мерос гузорад ва ё бо квартира (хона) тибќи тартиби дигари санадњои ќонуни манънашуда муносибат кунад. Муносибатњои вобаста ба татбиќ њуќуќи молики ба квартира (хонаи истиќоматї) тибќи ќонунњо оид ба моликияти хусусї, бо дарназардошти хусусияти муќаррарнамудаи Кодекси мазкур танзим карда мешаванд.

Квартирае (хонаи истиќоматие), ки моликияти умумии чанд шахс мебошад, байни моликон бо дарназардошти сањми њар кадоми онњо таќсим карда мешавад. Дар айни замон соњибии умумї ба утоќњо ва ё ќисми квартира (хона), ки дар шакли асл таќсим кардани онњо имкокнопазир мебошад, нигоњ дошта шуда, тартиби истифодаи онњо муайян карда ме​шавад.

Моддаи 111. Асосњои ба миён омадани њуќуќи моликият ба кварти​ра (хонаи истиќоматї)

Њуќуќи моликият ба квартира (хонаи истиќоматї) дар асосњои зайл дар миён меояд:

1) сохтмони хонаи истиќоматї (як ќисми хона);

2) муомилоти хариду фурўш, ивазкунї, тўњфа намудан ва дигар амале, ки хилофи ќонуни муомилоти хукукию гражданї намебошад;

3) ба мерос гирифтани квартира (хонаи истиќоматї) ё як ќисми квар​тира (хонаи истиќоматї);

4) ба моликияти хусусї гирифтани квартира (хонаи истиќоматї) аз фонди манзили давлатї ё коллективї;

5) аз љониби иљорагир харидани квартира (хонаи истиќоматї), ки дар асоси шартномаи иљора ишѓол кардааст;

6) аз љониби кироягир ба моликияти хусусї гирифтани квартира (хо​наи истиќоматї) дар бинои фонди манзили давлатї ё коллективї, бо роњи харидани он ё дигар асосњои пешбининамудаи ќонунњои Љумњурии Тољикистон;

7) пардохти маблаѓи пурраи сањмияи квартира дар бинои кооперативи манзилу сохтмон аз тарафи узви кооперативе, ки дар квартираи мазкур зиндагї мекунад;

8) ба моликияти шахсї вогузоштани квартира дар асоси ўњдадории шартномавї, аз љумла дар мавриди иштироки шањрванд бо сарваташ дар маблаѓгузории сохтмони бинои фонди манзили давлатї ё коллективї;

9) додани квартира (хонаи истиќоматї) ба моликияти хусусї ба ивази квартирае (хонаи истиќоматие), ки бо сабаби азхуд кардани ќитъаи замин барои эњтиёљи давлат ё љамъият вайрон карда шудааст;

10) додани квартира (хонаи истиќоматї), ба моликияти шахсї ба ивази квартирае, ки вобаста ба таъмири асосии квартира (хонаи истиќома​тї) аз даст дода шудааст;

11) дар асосњои дигаре, ки ќонун манъ нанамудааст.

Моддаи 112. Сохтмони хонаи истиќоматї

Сохтмони хонаи истиќоматї аз љониби шањрванди Љумњурии Тољикистон дар ќитъаи замине, ки аз тарафи маќоми дахлдори њокимият ба​рои сохтмони манзили шахсї ва хизматрасонии хонаи истиќоматї мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон ба ихтиёрашон мегузорад, анљом дода мешавад.

Давлат ба сохтмони манзилњои инфиродии шањрвандон бо роњи ташкили истењсолот ва фурўши масолењи бинокорї, додани ќарзњои имтиёзнок ва дигар тадбирњои дорои хусусияти ташкилию иќтисодї ёрї мерасонад.

Корхонаю ташкилот ва муассисањо њуќуќ доранд ба кормандони худ ёрии бепул расонанд, ёрдампулињои имтиёзнок диханд ва дигар тадбирњоро љињати кўмак ба сохтмони биноњои истиќоматии шахсї андешанд.

Моддаи 113. Ба моликият гирифтани квартира (хонаи истиќоматї) бо роњи анљом додани муомилоти њуќуќии шањрвандї

Квартира (хонаи истиќоматї), аз љумла пурра сохта нашуда ё ќисми квартира (хонаи истиќоматї) имкон дорад бо роњи анљом додани муоми​лоти хариду фурўш, иваз кардан, таќдим ва ё дигар амали тибќи ќонуни муомиготи њуќуќию шањрвандї манъ нагардида ба моликият гирифта шавад.

Шартномаи хариду фурўш ё таќдими квартира (хонаи истиќоматї), ки дар шањр, ноњия ё дар мањалли ањолинишини дењот воќеъ аст, бояд аз тариќи нотариалї тасдиќ ва дар маќомоти њокимияти иљроия ба ќайд гирифта шуда бошад. Риоя накардани ин ќоидањо боиси беэътибории шартнома мегардад.

Моддаи 114. Ба мерос гирифтани квартира (хонаи истиќоматї)

Ба мерос гирифтани (хонаи истиќоматї) ё як ќисми квартира (хонаи истиќоматї) бо меъёрњои муайяннамудаи Кодекси шањрвандии Љумњурии Тољикистон танзим карда мешавад.

Васиятгузор вориси худро, ки квартира (хонаи истиќоматї) ба ихтиёраш гузошта мешавад, метавонад водор намояд, ки ба дигар шахс њуќуќи истифодаи умрбоди ин квартираро (хонаи истиќоматиро), ё як ќис​ми муайяни онро дињад. Ин ўњдадорї ба шањодатномаи њуќуќи ворис аз љониби нотариали давлатї дохил карда мешавад.

Њангоми минбаъд ба дигар кас гузаштани њуќуќи моликият ба квартира (хона) ё як ќисми он њуќуќи истифодаи умрбод эътибори худро нигоњ медорад.

Моддаи 115. Ба њуќуќи моликият хонаи истиќоматии ишѓолнамудааш (хусусигардонии хонаи истиќоматї) соњиб гардидани кироягир

Кироягири хонаи истиќоматї дар биноњои Фонди манзили давлатї бо розигии аъзоёни ба балоѓатрасидаи оилааш ва молик њуќуќ дорад, хо​наи истиќоматиро барои моликият харидорї кунад.

Агар дар ќарордоди байни онњо тартиби дигаре пешбинї нашуда бо​шад, хонаи истиќоматии харидашуда моликияти хусусии умумии кироягир ва аъзои оилаи бо ў доимї истиќоматкунанда, аз љумла ашхоси муваќќатан ѓоиб мегардад.

Дар њолатњои пешбининамудаи ќонунњо, хонаи истиќоматиро ба кироягирон бо шароити имтиёзнок ё бепул ба моликияти хусусї додан мумкин аст.

Квартирањои умумиро танњо бо розигии њамаи сокинони иљорагири он ва аъзоёни ба балоѓатрасидаи оила хусусї кардан мумкин аст.

Дар ин њолат квартира ба моликияти умумии њамаи иљорагирон (бо аъзои оилаашон) мегузарад.

Хусусї кардани хонањои истиќоматии хизматї ва хонањои хобгоњњои умумї манъ аст. Дигар мањдудиятњоро оид ба хусусигардонии хонањои ис​тиќоматї ќонунњои Љумњурии Тољикистон муќаррар мекунанд.

Имтиёзот вобаста ба хусусигардонии квартира, ба ѓайр аз њолатњое, ки шањрвандони хонаи истиќоматиро хусусигардонида њанўз њам ба бењбудии вазъи манзил эњтиёљманданд (моддаи 27 Кодекси мазкур) дубора дида намешаванд.

Моддаи 116. Пардохти маблаѓи пурраи сањмия аз тарафи узви кооперативи манзилу сохтмон

Аз рўзи пардохти маблаѓи пурраи сањмия узви кооперативи манзилу сохтмон молики квартира гардида, ўњдадориашро вобаста ба њамаи харољоти њифзи хона нигоњ медорад. Узви оила, ки ба ќисми сањмия њаќ дорад, низ молики квартира мешавад.

Моддаи 117. Њуќуќи моликияти умумї ба бинои истиќоматї

Ду ё чанд нафар шањрвандон метавонанд ба бинои истиќоматї, ки ду ё бештар квартира дорад, дар сурати якљоя сохтани он, ба даст овардани он бо роњи муомилоти њуќуќи шањрвандї ё мерос, харидани хонаи исти​ќоматї дар натиљаи хусусигардонї, пардохти маблаѓи пурраи сањмия аз тарафи аъзои кооператив ва дигар њолатњо њуќуќи соњибии умумї пайдо кунанд. Њар яке аз шањрвандон ба квартираи дахлдор њуќуќи молики пайдо карда, ќисми барои истифодаи умумї пешбинишудаи бино моли​кияти умумии онњо шинохта мешавад.

Моликони квартирањои бинои истиќоматї њуќуќ доранд бо маќсади нигоњдошт ва хизматрасонии ќисмати умумии бинои истиќоматї, ќитъаи замини атрофи бино, њимоя ва ќонеъ намудани эњтиёљоти худ кооперативи моликони квартираро таъсис дињанд.

Кооперативи манзилу сохтмонро, ки њамаи аъзояш маблаѓи сањмияро пардохтанд, низ ба кооперативи моликон табдил додан мумкин аст.

Моддаи 118. Ба моликият гирифтани квартира њангоми вайрон намудани бино бо сабаби барои эњтиёљоти давлатї ва љамъиятї гирифташудани ќитъаи замин

Дар сурати вайрон кардани бинои (квартираи) шахсии шањрвандон бо сабаби барои эњтиёљоти давлатї ё љамъиятї гирифта шудани ќитъаи за​мин, ба шањрвандони зикргардида дар биноњои фонди манзили давлатї ё кооперативї ба онњо квартирањо дода мешаванд.

Агар дар ин њолат маълум гардад, ки арзиши хонаи истиќоматии додашаванда аз арзиши бинои (квартираи) вайроншуда болотар аст, аз молик фарќияти нарх ситонида намешавад. Ва дигар шањрвандони дар ин биноњо (квартирањо) доимї сукунатдошта, ки узви оилаи молик намебошанд, квартирањо дар асоси шартномаи иљора ё кирояи манзил ба истифода дода мешаванд. Квартирањои додашаванда бояд обод ва ба талаботи санитарию техникї љавоб дињанд.

Дар њолати баланд будани нархи хонаи истиќоматии вайроншуда аз нархи квартираи додашаванда, ба молик љубронпулии дахлдор пардохта мешавад. Андоза, тартиби муайян кардани маблаѓ ва пардохти арзиши биною (квартирањо) иншоот ва иморатњоро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад. Ба ѓайр аз ин ба молики бинои (квартираи истиќоматии вайроншаванда барои људо карда гирифтани масолењи бинокори њангоми вайрон кардани бино (квартира), иморату иншоот бо арзиши ќаблї, бо дарназардошти фарсудагии онњо, њуќуќи афзалиятнок дода мешавад.

Мувофиќи хоњиши молик ба ивази хонањои истиќоматї ва иморатњои вайроншаванда мумкин аст дар љои дигар хонањои истиќоматї ва иморату иншоот сохта шаванд. Дар чунин њолат маблаѓи арзиши хонаю иморат ва иншооти вайроншуда пардохта мешаванд.

Шартњои ба љои дигар кўчонидан ва сохтмони биноро Њукумати Љумњурии Тољикистон муайян мекунад.

Моддаи 119. Гирифтани квартираи (хонаи истиќоматї) ба моликият ба ивази квартирае, ки вобаста ба таъмири асосии хонаи истиќоматї аз даст рафтааст

Агар њангоми таъмири асосии (азнавсозї) хонаи истиќоматї њифзи квартираи шахсии шањрванд имконнопазир бошад, ба шањрвандони дар ин квартира доимї сукунатдошта тибќи меъёрњои муќаррарнамудаи ќисмњои якум ва дуюми моддаи 118 Кодекси мазкур квартирањои шахсї дода мешавад.

Моддаи 120. Хизматрасонї ва таъмири хонаи истиќоматии хусусигардонидашуда ва иштироки моликони квартира дар пардохти харољоти умумии нигањдошти бино

Моликони квартирањо вазифадоранд мутаносибан харољоти умумии нигањдошти биноро (таъмири дањлез) унсурњои конструктивии бино, ин​шооти инженерї, кашондани ахлот ва ѓайра) пардозанд.

Пас аз њисобу китоби дахлдор ташкилоти истифодаи манзил (ё дигар ташкилоте, ки таъминоти биноро чун комплекси ягонаи истиќоматї ба љо меорад) њаќ дорад аз њар як молики квартира пардохти сањми харољотро вобаста ба майдони истиќоматбоби квартира талаб намояд. Њангоми сари ваќт насупоридани маблаѓ он бо тартиби маљбурї ситонида мешавад.

Пардохти хизматрасонињои коммуналї аз рўи тарифњое, ки мутобиќи тартиби муќарраршуда тасдиќ гардиданд, анљом дода мешавад. Имтиёз барои пардохти харољоти умумии нигоњдошти бино ва њаќќи хизматрасонии коммуналї мутобиќи моддаи 49 Кодекси мазкур муайян карда мешавад.

Тартиб ва шарти хизматрасонї ва таъмири хонањои истиќоматии хусусигардонидашударо Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи хусусигардонии фонди манзили Љумњурии Тољикистон» ва дигар ќонунњои Љумњурии Тољикистон танзим менамоянд.

Моддаи 121. Аъзои оилаи молик

Аъзои оилаи молик њамсар ва фарзандони њамроњашон доимї суку​натдошта њисоб меёбанд. Волидони зану шавњар ва фарзандони онњо, ки соњиби оилаи худ мебошанд ва бо молик муќимї зиндагї мекунанд, танњо бо розигии тарафњо метавонанд аъзои оилаи молик дониста шаванд.

Дар њолатњои мустасно инчунин дигар ашхос, ки бо молик муќимї истиќомат мекунанд ва бо ў хољагии умумиро пеш мебаранд, чун аъзои оилаи молик шинохта мешаванд. Хўрандагони ѓайри ќобили мењнат, агар бо молик муќимї зиндагї кунанд, аъзои оилаи ў дониста мешаванд.

Бањсњо дар бораи аъзои оилаи молик донистани шахс ба тартиби су​дї њал карда мешавад.

Моддаи 122. Њуќуќ ва вазифањои оила ва аъзои собиќи оилаи молик

Аъзои оилаи молик, ки дар бинои истиќоматиаш (квартирааш) љой дода шудаанд, њаќ доранд баробари ў аз манзили истиќоматии бино, агар њангоми љойгир шудан тартиби дигаре пешбинї нашуда бошад, истифода баранд. Онњо њуќуќ доранд, ки дар хонаи барояшон људонамудаи молик фарзандони ноболиѓи худро љой дињанд. Љойгир кардани дигар аъзоёни оилаи онњо танњо бо розигии молик имконпазир аст. Ин ашхос њуќуќи истифодаи хонаро дар мавриди ќатъ гардидани муносибати оилавї бо молик низ нигоњ дошта, вале ўњдадоранд харољоти нигоњдошти бино (квартира), рўи њавлї ва таъмири асосиро пардозанд.

Моддаи 123. Хориљ кардани аъзои оила ва дигар ашхосе, ки бо молики хонаи истиќоматї зиндагї мекунанд

Аъзои оила ва ашхоси дигаре, ки бо молики хонаи истиќоматї зиндагї мекунанд, дар сурати мављуд будани асосњои пешбининамудаи моддаи 70 Кодекси мазкур, бидуни додани хонаи дигари истиќоматї, аз хона бароварда мешаванд.

Б О Б И 9. ИЉОРАИ ХОНАИ ИСТИЌОМАТЇ

Моддаи 124. Шартномаи иљораи хонаи истиќоматї

Хонањои истиќоматии фонди манзили давлатї ва љамъиятї дар асоси шартномаи иљора байни иљорадењ – ташкилоти истифодаи манзил (агар чунин ташкилот набошад – корхонаю ташкилот ва муассисаи дахлдор) ва иљорагир – шањрванд, ки хонаи истиќоматиро гирифтааст, баста мешавад.

Мутобиќи шартномаи иљора иљорадењ барои соњибї ва истифодаи пулакї хонаи шахсии истиќоматї ё квартираи алоњидаро ба мўњлати давомноки пурраи мўњлати истењлоки (аммортизатсионї) хонаи истиќоматї ба иљорагир медињад.

Њамаи ўњдадорињо оид ба нигоњдошт ва таъмири хонаи (квартираи) ба иљора гирифташуда, агар дар шартномаи иљора тартиби дигаре пеш​бинї нашуда бошад), ба зиммаи иљорагир гузошта мешавад.

Иваз шудани ичорадењ сабаби таѓйир додани шартномаи иљора намегардад.

Моддаи 125. Иљорапулї

Ба иљорапулї ќисми мутаносиби харољоти иљорадењ барои нигањдошти бинои истиќоматї, ки дар он хонаи истиќоматї воќеъ аст ва пардохти истењлокии (аммортизатсионии) мутобиќи меъёр њисобу китобшуда, дохил мегардад.

Њаќќи хизматрасонии коммуналиро иљорагир аз рўи тарифи тибќи тартиби муќарраршуда тасдиќгардида мепардозад.

Имтиёзи вобаста ба пардохти харољоти умумї барон хона ва хизматрасонии коммуналї мутобиќи моддаи 49 Кодекси мазкур муайян шуданаш мумкин аст.

Моддаи 126. Шакли шартномаи иљораи хонаи истиќоматї

Шартномаи иљораи хонаи истиќоматї дар шакли хаттї баста мешавад ва риоя накардани шакли хаттї барои беэътибор домистани шартнома сабаб шуда метавонад.

Моддаи 127. Шартномаи намунавии иљораи хонаи истиќоматї

Шартномаи намунавии иљораи хонаи истиќоматиро Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ мекунад. Шартњои шартномаи иљора, ки вазъияти Иљорагирро аз меъёрњои муќаррарнамудаи Кодекси мазкур, шароитњои пешбининамудаи шартномаи намунавии иљора бадтар мекунад, эътибор надоранд. Бар ивази онњо муќаррароти дахлдори Кодекси мазкур ва шартномаи намунавии иљора татбиќ мегарданд.

Моддаи 128. Њуќуќи аъзои оилаи иљорагир

Аъзои оилаи иљорагир, ки бо ў якљоя зиндагї мекунанд ва дар шартномаи иљораи хонаи истиќоматї дохил шудаанд, аз њамаи њуќуќи иљорагир баробар истифода мебаранд ва вазифањоеро, ки аз шартнома бар меояд, ба ўњда доранд.

Агар шањрвандони дар ќисми якуми моддаи мазкур зикргардида аз аъзогии оилаи кироягир баромада бошанду вале дар манзили истиќоматии кироягирифташуда зиндагї кунанд, дорои њуќуќ ва ўњдадорињое мебошанд, ки аз шартномаи кироя бармеоянд.

Аъзои оилаи иљорагир, ки ба шартномаи иљора дохил нашудаанд, аз њуќуќи зиндагии доимї дар хонаи истиќоматї истифода мебаранд.

Ба аъзои оилаи иљорагир ашхоси дар моддаи 45 Кодекси мазкур номбаршуда дохил мешаванд.

Моддаи 129. Њуќуќи иљорагир ба љойгир намудани аъзои оила ва дигар шањрвандон дар хонаи истиќоматї

Иљорагир њуќуќ дорад дар хонаи истиќоматии иљорагирифтааш њамсар, фарзандон, падару модар дигар ашхосро бо розигии хаттии њамаи аъзоёни ба балоѓат расидаи оила, ки ба шартномаи иљора дохил карда шудаанд, љойгир намояд.

Барои дар назди волидон љой додани фарзандони ноболиѓи онњо чунин розигии аъзои оила талаб карда намешавад.

Ашхосе, ки ба сифати аъзои оила дар хонаи истиќоматї зиндагї меку​нанд ва дар шартномаи иљора дохил гардидаанд, баробари иљорагир дорои њуќуќ ва ўњдадорињо мебошанд.

Моддаи 130. Нигоњ доштани амали шартномаи иљораи хонаи истиќоматї њангоми муваќќатан ѓоиб будани иљорагир

Амали шартномаи иљораи хонаи истиќоматї њангоми муваќќатан ѓоиб будани иљорагир нигоњ дошта мешавад.

Хонаи истиќоматии аъзои оилаи иљорагир, ки ба шартномаи иљора до​хил нашудаанд, њангоми муваќќатан ѓоиб буданашон тибќи шарту шароити пешбининамудаи моддањои 51-53 Кодекси мазкур нигоњ дошта мешавад.

Моддаи 131. Њуќуќи иљорагир њангоми таъмири асосии бинои истиќоматї

Њангоми таъмири асосии бинои истиќоматї, ки дар он квартираи иљоравї воќеъ аст, иљорагир ва аъзои оилааш аз њуќуќњои барои иљорагир ва аъзои оилаи ў пешбининамудаи моддаи 55 Кодекси мазкур истифода мебаранд.

Моддаи 132. Њуќуќи иљорагир њангоми таѓйир додани шартномаи иљорагир

Таѓйир додани шартномаи иљора дар њолатњои пешбининамудаи моддањои 54, 56 – 60 Кодекси мазкур имконпазир аст. Дар ин сурат иљорагир ва аъзои оилаи ў, ки дар шартномаи иљораи хонаи истиќоматї дохил гардидаанд, аз њуќуќњои барои иљорагир ва аъзоёни оилаи ў пешбининаму​даи моддањои зикршуда истифода мебаранд.

Моддаи 133. Тибќи шартномаи иљораи хонаи истиќоматї иваз намудани иљорагир

Иљорагир њаќ дорад, њуќуќ ва масъулиятњои худро оид ба шартномаи иљора ба зиммаи аъзои болиѓи оилааш, ки дар шартнома дохил шудааст, гузорад.

Дар сурати фавти иљорагир ё ѓайри ќобили кор дониста шуданаш њуќуќ ва масъулиятњои ў бо мувофиќаи аъзои оила, ки дар шартнома дохил шудаанд, ба зиммаи яке аз онњо гузошта мешавад.

Агар бо иљорагир аъзои оилааш, ки дар шартнома дохил шудаанд, зиндагї накунанд, њуќуќ ва масъулиятњои иљорагири фавтида ба ўњдаи аъзои дигари оила, ки њамроњаш сукунат дошт, мегузарад.

Дар њолатњое, ки иљорагири фавтида дар хонаи истиќоматї будани аъзои оила зиндагї мекард, тибќи васиятнома ё ќонун њуќуќ ва масъулиятњои ўро ба яке аз ворисон гузоштан мумкин аст.

Моддаи 134. Бекор кардани шартномаи иљораи хонаи истиќоматї аз тарафи иљорагир

Иљорагир бо розигии аъзои оила, ки дар шартномаи иљораи хонаи ис​тиќоматї дохил шудаанд, њуќуќ дорад, шартномаи иљораро ба шарти то се моњ пештар огоњ намудани иљорадењ бекор кунад.

Њангоми бидуни огоњонии иљорадењ бекор кардани шартномаи иљора иљорагир вазифадор аст, барои се моњи минбаъда иљорапулї пардозад. Иљорагир вазифадор аст, ба иљорадењ хонаи истиќоматии иљорагирифтаашро дар њолати муносиб, бо дарназардошти доштнокии мувофиќ супорад.

Агар иљорагир шартномаи иљораи хонаи истиќоматиро бидуни рози​гии аъзои оила бекор кунад, њуќуќ ва масъулиятњои ў ба яке аз узви ои​ла, ки дар шартнома дохил шудааст, мегузарад, агар чунин узв набошад ва ё аз љониби ў ќабули њуќуќ ва ўњдадорињои иљорагир рад карда шавад – пас он ба зиммаи дигар узви оила мегузарад, ки бо иљорагир истиќомат мекунад.

Моддаи 135. Ќатъи шартномаи иљора бо сабаби ба моликияти иљорагир гузаштани хонаи иљорагирифташуда

Бо гузашти мўњлати истифода (мўњлати истењлоки) хонаи истиќоматї ба моликияти иљорагир мансуб мегардад. Иљорагир њуќуќ дорад, хонаи иљорагирифтаашро бо пардохти маблаѓи боќимондаи истењсолї пеш аз мўњлат харад.

Моддаи 136. Хориљ кардани иљорагир аз хонаи истиќоматї

Ќоидањои хориљ кардан аз хонаи истиќоматї, ки моддањои 63-67, 69-71 Кодекси мазкур пешбинї намудаанд, ба шартномаи иљора татбиќ мегарданд.

Ф А С Л И   4

ТАЪМИНИ МУЊОФИЗАТИ ФОНДИ МАНЗИЛ ИСТИФОДА ВА ТАЪМИРИ ОН

Моддаи 137. Таъмини муњофизати фонди манзил

Маќомоти давлатию љамъиятї, корхонаю ташкилот ва муассисањо, ашхоси мансабдор вазифадоранд барои муњофизати фонди манзил ва ободонии он ѓамхорї намоянд.

Моддаи 138. Ўњдадорињои кироядењ оид ба таъмини муњофизати фонди манзил

Кироядењ вазифадор аст, ки хонањои истиќоматиро сари ваќт таъмир намояд, кори мунтазами таљњизоти инженерии биною хонањои истиќоматиро таъмин кунад, дањлез, дигар ќисматњои таъиноти истифодаи умумї ва њавлии атрофи биноро дар њолати зарурї нигоњ дорад.

Моддаи 139. Ўњдадорињои шањрвандон оид ба таъмини муњофизати фонди манзил

Шањрвандон вазифадоранд, муњофизати хонањои истиќоматиро таъ​мин намуда, ба таљњизоти санитарию техникї ва дигар таљњизот эњтиёткорона муносибат кунанд, ќоидањои нигањдошти хонаи истиќоматї ва минтаќањои атрофи бино ва ќоидањои зидди сўхторро риоя, тозагии дањлезу роњрав, лифту панљараи зинањо ва дигар љойњои мавриди истифодаи умумї ќарордоштаро таъмин кунанд.

Кироягирони хонањои истиќоматї бояд аз њисоби худ таъмири љориро ба љо оранд ва њангоми тарки манзил онро дар њолати муносиб супоранд.

Шарт ва тартиби гузаронидани таъмир тибќи шартномаи иљораи хо​наи истиќоматї, ќоидањои истифодаи манзили истиќоматї, инчунин дигар ќонунњои Љумњурии Тољикистон муќаррар карда мешавад.

Моддаи 140. Мусоидат њангоми гузаронидани таъмири хонањои ис​тиќоматї

Маќомоти давлатии њокимияти иљроияи мањаллї, ба шањрвандон дар гузаронидани таъмири љорї мусоидат мекунанд.

Корхонаю ташкилот ва муассисањо, ки хонањои истиќоматї марбути онњо мебошанд, њамчунин ба шањрвандон дар таъмири љории хонањои истиќоматии воќеи он биноњо мусоидат мекунанд.

Моддаи 141. Ташкили истифода ва таъмири фонди манзил

Истифода ва таъмири фонди манзили давлатї ва кооперативњои мзизилу сохтмон, инчунин хонаю квартирањо, ки моликияти шахсии шањрвандон мебошад, бо риояи њатмии ќоида ва меъёрњои ягонаи истифода ва таъмири фонди манзил анљом дода мешавад.

Моддаи 142. Истифода ва таъмири фонди манзили давлатї дар шањрњо, шањракњои коргарон, истироњатгоњњо ва бўстонсаро

Истифода ва таъмири манзили давлатї (сарфи назар аз тобеияти идорї) дар шањрњо, шањракњои коргарию истироњатгоњ ва бўстонсаро аз тарафи хадамоти истифодаи манзил ва таъмиру сохтмон анљом дода мешавад.

Моддаи 143. Истифода ва таъмири хонањои истиќоматии воќеъ дар дењот

Истифода ва таъмири хонањои истиќоматии марбути колхозу совхозњо ва дигар корхонаю ташкилот ва муассисањо, ки дар дењот воќеанд, аз тарафи хадамоти истифодаи манзил ва таъмиру сохтмон анљом дода мешавад. Дар сурати мављуд набудани хадамоти истифода ва таъмир чунин биноњоро ташкилоти истифодаи манзил ва таъмиру сохтмони маќомоти њокимияти иљроия анљом медињанд.

Моддаи 144. Таъминоти техникї ва таъмири фонди манзили љамъиятї, биноњои кооперативии манзилу сохтмон, инчунин биноњои бисёрквартира, ки моликияти хусусии шањрвандон мебошанд

Хадамоти истифодаи манзил ва таъмиру сохтмони давлатї дар асоси ќарордод хизматрасонии техникї ва таъмири биноњои кооперативњои истиќоматї ва манзилу сохтмон, инчунин биноњои бисёрквартираро, ки моликияти шахсии шањрвандон мебошанд, анљом медињанд.

Пардохти харољоти вобаста ба хизматрасонии техникї ва таъмири ин хонањо мутобиќи ставкањо ё шартњои барои хизматрасонї ва таъмири хонањою биноњои фонди давлатї ва истиќоматї муќарраршуда сурат мегирад.

Моликони хонањои истиќоматии пурра хусусигардонидашуда њуќуќ доранд, барои хизматрасонии чунин бино ташкилотро мустаќилона муайян кунанд, аз љумла ташкилотњои давлатии истифодаи манзил, таъмиру сохтмон, кооперативњо, фирмаи хусусї ва дигар субъектњоро љалб намоянд.

Хизматрасонии техникї ва таъмири биноњои фондњои дар моддаи мазкур нишондодашударо Ќонуни «Дар бораи хусусигардонии фонди манзили Љумњурии Тољикистон» танзим мекунад.

Моддаи 145. Баплангирии таъмири фонди манзил

Вазифањои оид ба таъмири асосии биноњои фонди манзили давлатї дар плани давлатии тараќќиёти иќтисодї ва иљтимоии Љумњурии Тољикистон, аз тарафи маќомоти њокимияти иљроияи Вилояти Мухтори Кўњистони Бадахшон, вилоятњо, шањри Душанбе, вазорату кумитањои давлатї ва идорањои Љумњурии Тољикистон муайян карда мешаванд.

Моддаи 146. Маблаѓгузории харољоти истифода ва таъмири фонди манзили давлатї

Маблаѓгузории харољоти истифода ва таъмири (таъмири љорї ва асосии) фонди манзили маљлисњои мањаллии вакилони халќ аз њисоби маблаѓњои ташкилоти истифодаи манзил ва дар сурати нокифоягии ин маблаѓњо – аз њисоби буљети давлат анљом дода мешавад.

Маблаѓгузории харољоти истифода ва таъмири љории фонди манзили идорї аз њисоби маблаѓњои ташкилоти истифодаи манзил, корхонаю ташкилоти истифодаи манзил, корхонаю ташкилот ва муассисањои тобеъ, дар сурати нокифоягии ин маблаѓ – аз њисоби маблаѓи корхонаю ташки​лот ва муассисањои дахлдор анљом дода мешавад.

Таъмири асосии фонди манзили идорї аз њисоби маблаѓњои барои маќсад људонамудаи корхонаю ташкилот ва муассисањои дахлдор анљом дода мешавад.

Моддаи 147. Маблаѓгузорї барои харољоти истифода ва таъмири квартирањо, ки моликияти хусусии шањрвандон мебошанд

Маблаѓгузорї барои харољоти истифода ва таъмири квартирањо, ки моликияти хусусии шањрвандон мебошанд, аз њисоби маблаѓњои соњибони квартира анљом дода мешавад.

Моддаи 148. Маблаѓгузорї барои харољоти истифода ва таъмири фонди манзили љамъиятї

Маблаѓгузорї барои истифода ва таъмири фонди манзили љамъиятї аз њисоби маблаѓњои худии соњибони фонд анљом дода мешавад.

Моддаи 149. Маблаѓгузорї барои харољоти истифода ва таъмири бинои кооперативи манзилу сохтмон

Маблаѓгузории харољоти истифода ва таъмири биноњои кооперати​ви манзилу сохтмон аз њисоби маблаѓњои кооперативњо анљом дода ме​шавад.

Андозаи њаќќи сањмияи кооперативњои манзилу сохтмонро барои таъ​мири асосии хонањои истиќоматии кооперативи Оинномаи кооперативи манзилу сохтмон муайян мекунад.

Моддаи 150. Маблаѓгузорї ва таъминоти моддию техникии истифода ва таъмири иморатњои ѓайриистиќоматї ва хонањои ѓайриистќоматї дар биноњои истиќоматї

Харољоти вобаста ба истифода ва таъмири иморатњои алоњидаи ѓайриистиќоматї ва хонањои ѓайриистиќоматї дар баланси ташкилотњои исти​фодаи манзил буда, ки барои эњтиёљоти савдо, маишї ё дигар эњтиёљоти ѓайриистењсолї пешбинї шудаанд, инчунин таъминоти моддию техникии истифода ва таъмири онњо њангоми банаќшагирии фаъолияти ташкилоти истифодаи манзил ба инобат гирифта мешаванд.

Моддаи 151. Таъминоти моддию техникии истифода ва таъмири фон​ди манзил

Захирањои моддию техникї, ки барои истифода ва таъмири фонди манзили давлатї, љамъиятї ва фонди манзили кооперативњои манзилу сохтмои заруранд, мутобиќи меъёрњои масрафи он, ки Њукумати Љумњурии Тољикистон тасдиќ кардааст, аз тарафи вазорату кумитањои давлатї ва идорањо људо карда мешаванд.

Ф А С Л И  5

ЉАВОБГАРЇ БАРОИ ВАЙРОН КАРДАНИ ЌОНУНЊОИ МАНЗИЛ

Моддаи 152. Љавобгарї барои истифодаи нодурусти фонди манзил ва дигар њолатњои вайрон кардани ќонунњои манзил

Тибќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон ашхос барои гуноњњои зерин ба љавобгарии љиноятї, маъмурї ва ё љавобгарии дигар кашида мешаванд:

- барои вайрон намудани тартиби бањисобгирии шањрвандоне, ки эњтиёљманди бењтар кардани шароити манзил мебошанд, аз њисоб баровардан ва ба шањрвандон додани хонањои истиќоматї;

- барои риоя накардани мўњлатњои муайяншудаи маскун намудани бино ва хонањои истиќоматї;

- барои вайрон намудани ќоидањои истифодаи хонањои истиќоматї, ќоидањои санитарии љойњои таъминоти истифодаи умумї, панљарањои зинањо, лифт, даромадгоњњо, рўи њавлии бино;

- барои худсарона дигар кардани тарњи бинои истиќоматї ва азнавсозии бино ва хонањои истиќоматї ва ѓайри таъминот истифода бурдани он;

- барои вайрон намудани ќоидањои истифодаи биною хонањои ис​тиќоматї, таљњизоти техникї ва риоя накардани тартиби нигањдошти онњо;

- барои хароб кардани биною хонаи истиќоматї, таљњизот ва объектњои ободонии онњо.

Ќонунњои Љумњурии Тољикистон барои дигар вайронкунињои ќонунњои манзил низ љавобгарињо муќаррар карда метавонанд.

Моддаи 153. Додани товони зараре, ки ба фонди манзил расонида шудааст

Корхонаю ташкилот ва муассисањо, инчунин шањрвандоне, ки ба би​ною хонањои истиќоматї, таљњизоти инженерї, объектњои ободонї ва нињолу дарахтони назди њавлии биноњои истиќоматї зарар расондаанд, бояд товони зарарро пардозанд.

Ашхоси мансабдор ва дигар кормандон, ки бо гуноњи онњо корхонаю ташкилот ва муассисањо барои додани товони зарар харољот кардаанд, тибќи тартиби муќаррарнамудаи Ќонун ба љавобгарии моддї кашида мешаванд.

Ф А С Л И 6. ЊАЛ КАРДАНИ БАЊСЊО

Моддаи 154. Тартиби њал кардани бањсњо оид ба манзил

Мутобиќи ќонунњои Љумњурии Тољикистон бањсњои марбут ба ман​зил аз тарафи суд, суди иќтисодї, њакамї, инчунин дигар маќомоти ба ин ваколатдор њал карда мешаванд.

Ф А С Л И 7. ЌОИДАЊОИ ХОТИМАВЇ

Моддаи 155. Бо хона таъмин намудани шањрвандоне, ки барои кор ба хориља фиристода шудаанд

Шањрвандоне, ки барои кор ба хориља фиристода шудаанд, дар њолатњои муќаррарнамудаи Њукумати Љумњурии Тољикистон дар мањалли буду бошашон бо манзил таъмин карда мешаванд.

Моддаи 156. Шартномањои байналхалќии Љумњурии Тољикистон

Агар санадњои њуќуќии байналхалќии аз тарафи Љумњурии Тољикистон эътирофшуда назар ба ќоидањое, ки дар ќонунњои манзилии Љумњурии Тољикистон мављуданд, меъёрњои дигареро муќаррар карда бошанд, пас меъёрњои санадњои байналмилалї татбиќ карда мешаванд.

ЌАРОРИ МАЉЛИСИ ОЛИИ 

ЉУМЊУРИИ ТОЉИКИСТОН

Дар хусуси мавриди амал ќарор додани 

Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон

 (Ахбори Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон соли 1997, №23-24, мод.339)

Маљлиси Олии Љумњурии Тољикистон ќарор мекунад:
1. Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон пас аз интишори расмї мав​риди амал ќарор дода шавад.

2. Аз эътибор соќит дониста шаванд:

Ќарори Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 14 январи соли 1984 «Дар бораи ба амал љорї намудани Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, соли 1984, № 2, моддаи 13);

Моддаи 1 Укази Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 8 августи сол 1984 «Дар бораи дохил кардани таѓйироту иловањо ба баъзе актњои ќонунии Љумњурии Тољикистон» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, соли 1984, № 16, моддаи 168);

Укази Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 28 августи соли 1986 «Дар хусуси пурра кардани моддаи 22 Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, со​ли 1986, № 17, моддаи 153);

Укази Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 29 декабри соли 1988 «Дар бораи даровардани таѓйироту иловањо ба Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољи​кистон, соли 1989, № 1, моддаи 1);

Укази Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 27 январи соли 1989 «Дар хусуси пурра кардани моддаи 5 Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикистон, со​ли 1989, № 3, моддаи 28);

Укази Президиуми Совети Олии Љумњурии Тољикистон аз 26 октябри соли 1989 «Дар бораи даровардани иловаю таѓйирот ба Кодекси Љумњурии Тољикистон оид ба манзил» (Ведомостњои Совети Олии РСС Тољикис​тон, соли 1989, № 21, моддаи 166);

Фасли 3 Фармони Раёсати Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон аз 6 июни соли 1993 «Дар хусуси даровардани таѓйироту иловањо ба баъзе санадњои ќонунии Љумњурии Тољикистон»;

Моддаи 4 Фармони Раёсати Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон аз 7 апрели соли 1994 «Дар бораи чорањои иловагии њифзи њуќуќи шањрвандон оиди дахлнопазирии манзил» (Ахбори Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1994, № 5 – 8,  моддаи 129);

Моддаи 2 фасли 1 Фармони Раёсати Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон аз 30 августи соли 1994 «Дар бораи дохил намудани таѓйирот ба баъзе санадњои ќонунгузорї» (Ахбори Шўрои Олии Љумњурии Тољикистон, соли 1994, № 15—16, моддаи 283).

3. Њукумати Љумњурии Тољикистон:

Ба Маљлиси Олии Љумњурии Тољкистон «Дар бораи ба Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон мутобиќгардонии асноди ќонунгузорї таклифњо пешнињод намояд;

Ќарорњои Њукумати Љумњурии Тољикистонро ба Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон мутобиќ гардонад;

Аз тарафи вазорату кумитањои давлатї аз нав дида баромадан ё бекор кардани асноди меъёрии онњо, аз љумла дастуруламалњоеро, ки хилофи Кодекси манзили Љумњурии Тољикистон мебошанд, таъмин намояд.

Раиси Маљлиси Олии 

Љумњурии Тољикистон  
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